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1 Vorbemerkungen

Die Stadt Steinbach (Taunus) plant in Zusammenarbeit mit dem Hochtaunuskreis, Hessen Mobil und der
Stadt Kronberg den Neubau eines rund 1,6 Kilometer langen stralRenbegleitenden Radwegs entlang der
Kreisstralte K 768 zwischen Steinbach und dem Kronberger Stadtteil Oberhdchstadt. Ziel ist es, eine
sichere und attraktive Radverkehrsverbindung zu schaffen — insbesondere fiir Schilerinnen und Schiiler
auf dem Weg zur Altkdnigschule in Kronberg — und gleichzeitig einen Beitrag zur Férderung des nichtmo-
torisierten Verkehrs im Rahmen der Mobilitdtswende zu leisten.

Abb. 1: Luftbild

Quelle: Stadt Steinbach (Taunus)

1.1 Veranlassung und Planziel

Das Vorhaben ist Teil des Radverkehrskonzepts des Hochtaunuskreises und wird durch den Kreis als
Baulasttrager finanziert. Im Rahmen einer Planungsvereinbarung ibernimmt die Stadt Steinbach die Fe-
derfuhrung bei Planung und Baudurchfiihrung. Der geplante Radweg verlauft Gber eine Lange von ca.
450 m Uber Steinbacher Gemarkung. Die Trassierung erfolgt so, dass die vorhandene Strallenparzelle
genutzt und die Fahrbahnbreite der K 768 reduziert wird, um Eingriffe in private Grundstiicke weitgehend
zu vermeiden. Lediglich kleinere Teilflachen im Eigentum einer Stiftung missen in Anspruch genommen
werden; eine grundstiicksrechtliche Lésung ist hier Uber Flachentausch vorgesehen.
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Im Abschnitt auf Steinbacher Gebiet wird ein eigenstandiger Bebauungsplan aufgestellt, um das notwen-
dige Baurecht fiir den Radweg sowie flr die zugehorigen technischen Infrastrukturen, insbesondere ein
Regenrickhaltebecken, zu schaffen. Die Planung bertcksichtigt zugleich begleitende Ma3nahmen wie
die Errichtung einer Querungshilfe am Ortseingang (H6he Nicolaiweg), die Entwasserung tber Mulden
und Bankette, die Anlage von Griinstreifen sowie die Pflanzung von Alleebaumen entlang des aul3erortli-
chen Streckenabschnitts. Zudem ist vorgesehen, auf privaten Grundstiucken zwischen Rossertstrale und
Nicolaiweg offene Stellplatze und Carports sowie Garagen zu ermdglichen.

Grundlage fur die Planung sind die technischen Unterlagen des Buros IMB-Plan, Hanau, Stand Mai 2025.

Die Flachen im Geltungsbereich des Bebauungsplans liegen tUberwiegend im AuRenbereich geman § 35
BauGB und sind bislang keiner baulich gesicherten Nutzung zugewiesen. Einen Bebauungsplan gibt es
keinen.

Im sudéstlichen Teil ersetzt der vorliegende Bebauungsplan die Festsetzungen der Bebauungsplane
,Hinter der Obergasse (1965)“ sowie ,Garagenhof Baugebiet Hinter der Obergasse* aus dem Jahr 1987.
Dieser sah urspriinglich eine Gemeinschaftsgaragenanlage nordlich des Nicolaiwegs vor, die jedoch auf-
grund fehlender Umsetzbarkeit — bedingt durch Eigentumsverhaltnisse und die inzwischen realisierte
Anlage eines Flutgrabens zum Starkregenschutz — dauerhaft obsolet ist. Die Stadtverordnetenversamm-
lung hat daher am 03.07.2023 beschlossen, die betroffene Flache auch aus dem Regionalen Flachennut-
zungsplan (RegFNP) zu entnehmen.

Die Planung erfolgt unter Berilicksichtigung von Eigentumsstrukturen, topografischen Gegebenheiten,
Umweltbelangen und verkehrlichen Anforderungen. Fir den auf Kronberger Gemarkung liegenden Ab-
schnitt soll das Baurecht im Rahmen eines vereinfachten Verfahrens nach § 17 Abs. 1a FStrG geschaffen
werden. Auf Steinbacher Seite erfolgt dies Uber den planfeststellungsersetzenden Bebauungsplan.

Ziel des Bebauungsplans ,Radweg nach Oberhdchstadt” ist es, das erforderliche Baurecht fir die Umset-
zung eines Uberdrtlich bedeutsamen Infrastrukturprojekts zu schaffen, das zur sicheren Radverkehrser-
schlielung beitragt, 6kologische und gestalterische Anforderungen erfillt und MaRnahmen zur Klimaan-
passung und Starkregenvorsorge integriert.

Die Stadtverordnetenversammlung der Stadt Steinbach (Taunus) hat in der Sitzung am 29.04.2024 den
Aufstellungsbeschluss gefasst (§ 2 Abs. 1 BauGB).
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Abb.1: Ubersicht der EinzelmaRnahmen

[Geltungsbereich Bebauungsplan ,,Radweg nach Oberhochstadt” mit den EinzelmaRnahmen
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Magistrat der Stadt Steinbach (Taunus) — Amt fir Stadtentwicklung, Bauen und Verkehr

Quelle: Stadt Steinbach (Taunus), Amt fir Stadtentwicklung, Bauen und Verkehr (Stand: 04/2024, geéndert 16.07.2025)

1.2 Réaumlicher Geltungsbereich

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplans erstreckt sich entlang der westlichen bzw. siidwest-
lichen Seite der Kreisstralle K768 zwischen der Rossertstraflte im Stiden und der Stadtgrenze zu Kron-
berg im Bereich des Nicolaiwegs im Norden. Der Geltungsbereich umfasst dabei auch die geplanten
Querungsstellen, stralenbegleitenden Bankett- und Griinstreifenflachen sowie das fur das Regenrickhal-
tebecken vorgesehene Grundstiick westlich der K 768.

Einbezogen sind zudem angrenzende 6ffentliche Verkehrsflachen sowie Teilbereiche von Wirtschaftswe-
gen, die zur Anbindung oder Entwasserung erforderlich sind. Der Verlauf orientiert sich an der geplanten
Trasse des Geh- und Radwegs und beriicksichtigt die fir Bau und Betrieb erforderlichen Nebenflachen.

Im Umgriff des so begrenzten Bebauungsplans liegt eine Flache von ca. 30.805 m>.
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Der raumliche Geltungsberei
reduziert, dass die Eingriffe in angrenzende private Flachen maoglichst reduziert werden.

Abb. 3: Raumlicher Geltungsbereich Bebauungsplan ,Radweg nach Oberhdchstadt® (Stand: 04/2024)
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Abb.4: Raumlicher Geltungsbereich Bebauungsplan ,Garagenhof Hinter der Obergasse* (1987) sowie Auszug aus
dem Bebauungsplan ,Hinter der Obergasse (1965) (blaue Markierung)

Der Bebauungsplan ,Hinter der Obergasse (1965) setzt fiir seinen raumlichen Geltungsbereich Reines
Wohngebiet, Grund- und Geschossflachenzahlen, maximale Zahl der zulassigen Vollgeschosse, Dach-
neigungen sowie die Gestaltung von Einfriedungen fest.

Der Bebauungsplan ,Garagenhof Baugebiet Hinter der Obergasse® (1987) setzt fir seinen raumlichen
Geltungsbereich Stralien- und Wegeflache, Flachen fir Gemeinschaftsgaragen, Grinflachen und Uber-
wiegend Flachen fiir die Landwirtschaft fest.

Die Festsetzungen der Bebauungsplane ,Hinter der Obergasse® von 1965 sowie ,Garagenhof Hinter der
Obergasse” von 1987 werden nach Inkrafttreten des Bebauungsplans ,Radweg nach Oberhdchstadt® fur
seinen Geltungsbereich durch die Festsetzungen des Bebauungsplans ,Radweg nach Oberhdchstadt*
ersetzt.
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1.3  Alternativenpriifung

Im Vorfeld der Voruntersuchung durch imb Plan, Hanau wurde ein Variantenvergleich vom Planungsbtiro
RV-K durchgeflihrt. Hierbei wurden sowohl ein mdglicher Neubau des Geh- und Radweges entlang der
Kreisstralde 768 als auch ein Ausbau der vorhandenen Wirtschaftswege untersucht.

Abb. 5: Trassenvergleich
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Abbildung 4 Ubersicht Variantenvergleich (Auszug Planungsbiro RV-K)

Untersuchte Varianten:

. Variante 1 — Neubau stralRenbegleitender Radweg (Vorzugsvariante)
e Fuhrung: Sudwestlich der K768, auf gesamter Strecke durchgangig stralRenbegleitend.
e Vorteile:
o Direkte und kurze Verbindung.
o Gute Erreichbarkeit der Altkdnigschule.
e Nur eine Stralkenquerung erforderlich.
e Geringe Konflikte mit Landwirtschaft.
e Hochste Verkehrssicherheit laut Bewertung.

Bewertung: Beste Variante fir Schul- und Pendelverkehr; daher Vorzugsvariante.
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(O Variante 2 — Ausbau Wirtschaftsweg 6stlich der K 768
e Fihrung: Uber vorhandene Wirtschaftswege dstlich der Kreisstrale.
e Nachteile:
e Schlechte Oberflachenqualitat.
e Keine durchgangige Entwasserung.
e Hohe bauliche Aufwendungen fir Ausbau.
o Konflikte mit landwirtschaftlicher Nutzung.

Bewertung: Verkehrssicherheit gut, aber Nutzungskonflikte hoch.

@ Variante 3 — Ausbau Wirtschaftsweg westlich der K 768
e Flhrung: Indirekter Verlauf Gber bestehende Wege durch den Steinbacher Wald.
e Nachteile:
e Lange Reisezeiten.
e Schlechte Oberflachen.
e Fihrung im Mischverkehr mit Pkw.
o Mehrere Querungen erforderlich.

Bewertung: Geringe Attraktivitat, schlechteste Bewertung bei Sicherheit und Umwegfaktor.

@ Variante 4 — Fiihrung tiber Niederhdchstadt und Neubau Wirtschaftsweg
e Flhrung: Umweg Uber den Ortsteil Niederhdchstadt, teilweise Neubau notig.
e Nachteile:
e Lange Trasse, groRe Umwege.
e Hoher zusatzlicher Grunderwerb erforderlich.
¢ Aufwandige Neuerschlieflung.

Bewertung: Keine verkehrlich sinnvolle Verbindung. Geringe Wirtschaftlichkeit.

Die Varianten 3 und 4 scheiden aus verkehrlicher und wirtschaftlicher Sicht aus. Variante 2 ist technisch
mdglich, bringt aber gréRere Nutzungskonflikte. Variante 1 ,Bau eines stralRenbegleitenden Radweges”
wird aufgrund der hohen Verkehrssicherheit, der klaren Filhrung und der konfliktarmen Trassie-
rung als Vorzugsvariante empfohlen. Diese ist Grundlage der vorliegenden Planung.

1.4 Ubergeordnete Planungen
1.41 Regionalplan Siidhessen / Regionaler Flachennutzungsplan 2010

Der Regionalplan Siidhessen 2010 / Regionale Flachennutzungsplan (RegFNP) 2010 stellt iberwiegend
Flachen fir die Landwirtschaft dar. In diesen Bereichen ist eine bauliche Entwicklung grundsatzlich ein-
geschrankt, um eine Zersiedelung des AuRenbereichs zu vermeiden und die landschaftliche Eigenart zu
erhalten. Ausnahmen gelten insbesondere fur InfrastrukturmaRnahmen von 6ffentlichem Interesse.
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Der geplante Rad- und Gehweg einschliel3lich des zugehdérigen Regenriickhaltebeckens stellt eine Mal3-
nahme der 6ffentlichen Daseinsvorsorge dar. Ziel ist die sichere, umweltfreundliche ErschlieRung zwi-
schen bestehenden Siedlungsbereichen. Die Mallnahme ist daher mit den Ubergeordneten Zielsetzungen
des Regionalplans vereinbar.

Eine Anderung des Regionalen Flachennutzungsplans (RegFNP) wurde bereits eingeleitet und im zu-
stdndigen Gremium beschlossen. Die Anpassung bezieht sich auf die Aufhebung der bisher festgesetz-
ten Nutzung im Bereich eines nicht realisierten Garagenhofs zugunsten einer Verkehrsflache fiir den
Radweg. Mit Inkrafttreten der RegFNP-Anderung steht einer bauleitplanerischen Umsetzung keine raum-
ordnerische Einschradnkung mehr entgegen.

1.4.2 Verbindliche Bauleitplanung

Fir einen Teilbereich des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans ,Radweg nach Ober-
héchstadt® gibt es den Bebauungsplan ,Garagenhof Baugebiet Hinter der Obergasse® (1987).

Abb. 6: Bebauungsplan ,Garagenhof Baugebiet Hinter der Obergasse*

‘ ‘ BEEER] eeAUUNGSPLAN
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Der Bebauungsplan ,Garagenhof Baugebiet Hinter der Obergasse® aus dem Jahr 1987 trifft fir seinen
Geltungsbereich Festsetzungen zur Nutzung als Straflen- und Wegeflachen, Flachen fir Gemeinschafts-
garagen, Grinflachen sowie Uiberwiegend Flachen fiir die Landwirtschaft. Darliber hinaus enthalt der
Plan Regelungen zur Lage und Ausdehnung der Uberbaubaren Grundsticksflachen (Baugrenzen), zur
zuldssigen Gebaudehohe, zur Errichtung von Stitzmauern und Schallschutzwanden, zur Materialwahl
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und Ausgestaltung von Einfriedungen sowie gestalterische Vorgaben zur Begriinung, insbesondere zur
Bepflanzung ausgewiesener Pflanzflachen und zur Eingriinung von Anlagen.

Abb. 7: Bebauungsplan ,Hinter der Obergasse* (Ausziige, ohne Mafstab)

Mit dem Inkrafttreten des Bebauungsplans ,Radweg nach Oberhéchstadt® treten die dort getroffenen
Festsetzungen fiir den betroffenen Geltungsbereich an die Stelle der bisherigen Regelungen des Bebau-
ungsplans ,Garagenhof Hinter der Obergasse” sowie ,Hinter der Obergasse”. Die bisherigen Festsetzun-
gen verlieren in diesem Bereich ihre rechtliche Wirkung und werden durch die neuen planungsrechtlichen
Vorgaben ersetzt.

143 Fachplanungen, Landschaftsschutzgebiete

Das Plangebiet liegt innerhalb des Naturparks ,, Taunus* und weist landschaftlich vorbelastete Strukturen
wie Streuobstwiesen, Baumreihen und Gehdlzbestande entlang der Kreisstralte K 768 auf. Diese werden
im Rahmen der Planung beriicksichtigt und nach Mdglichkeit erhalten.

Eine Betroffenheit von Schutzgebieten im Sinne der Richtlinie 92/43/EWG (FFH-Richtlinie) oder der
Richtlinie 2009/147/EG (Vogelschutzrichtlinie) besteht nicht. Das Plangebiet liegt weder in einem FFH-
Gebiet noch in einem europaischen Vogelschutzgebiet. Es sind daher keine Vertraglichkeitsprifungen
nach § 34 BNatSchG erforderlich.

Im Umfeld des Plangebiets befinden sich zudem keine nationalen Naturschutzgebiete oder Landschafts-
schutzgebiete, die durch das Vorhaben unmittelbar betroffen waren.

1.5 Verfahren

Das Baurecht soll Uiber einen Bebauungsplanverfahren erlangt werden (2-stufiges Regelverfahren). Mit
Hessen Mobil wird die Stadt Steinbach (Taunus) eine Verwaltungsvereinbarung zur Regelung der
Rechtsverhaltnisse abschlieien. Die vorliegenden straRenbautechnischen Planunterlagen bilden dafur
die Grundlage.
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2 Stadtebauliche und planerische Konzeption
Planung der StraBe / Radwegeverbindung:

Die geplante Ma3nahme sieht die Anlage eines stralRenbegleitenden Geh- und Radwegs auf der westli-
chen Seite der K768 zwischen der Rossertstrale und der Stadtgrenze zu Kronberg (Hohe Nicolaiweg)

vor. Der rund 1,6 km lange Abschnitt verlauft teilweise innerértlich (Rossertstral3e bis Nicolaiweg), grofl-
tenteils jedoch auBerorts. Der Radweg wird als einseitiger Zweirichtungsweg mit einer Breite von 2,50 m
zzgl. begleitender Bankette realisiert. Im innerdrtlichen Bereich wird der Weg Uber Trennstreifen (Hoch-
bord und Griinstreifen) von der Fahrbahn abgegrenzt.

Die Kreisstrale K768 wird im Zuge des Ausbaus auf eine Fahrbahnbreite von 6,50 m reduziert, sodass
der Radweg weitgehend innerhalb der bestehenden Stralienparzelle realisiert werden kann. Ziel ist es,
durch die klare bauliche Trennung vom Kfz-Verkehr die Verkehrssicherheit fur Radfahrende — insbeson-
dere fir den Schulweg — erheblich zu verbessern.

Querungsstellen und Knotengestaltung:

Am Ortseingang von Steinbach in Hohe des Nicolaiwegs ist der Bau einer baulichen Querungshilfe in
Form einer Mittelinsel vorgesehen. Die Ubrigen Knotenpunkte (z. B. Neuwiesenweg, Steinbacher Stralie)
bleiben unverandert, werden jedoch in das Radwegenetz integriert. Eine Entflechtung des Kfz- und Rad-
verkehrs an Einmiindungen ist planerisch berticksichtigt.

Technische Gestaltung:

Technische Gestaltung:
Querschnitt:

Der Radweg erhalt auf3erorts einen Trennstreifen zur Fahrbahn von mindestens 1,75 m, innerorts min-
destens 0,75 m. Bankette und Mulden werden abschnittsweise neu hergestellt oder angepasst. Der Re-
gelaufbau des Radwegs erfolgt nach den Empfehlungen fir Radverkehrsanlagen (ERA) und den Richtli-
nien fur die Anlage von Landstraflen (RAL).

Baugrund / Erdarbeiten:

Die MaBnahme erfordert Bodenaushub zur Herstellung der Mulden, Bankette, Entwasserungseinrichtun-
gen sowie des Regenrlckhaltebeckens. Im Zuge des Ausbaus werden bestehende Beldge zuriickgebaut
und die neue Trasse vollstandig neu aufgebaut.

Entwaésserung:

Die Entwasserung der K 768 erfolgt bislang Uiberwiegend iber Bankette und begleitende Mulden. Auf-
grund der neuen Trassierung und reduzierter Querneigungen werden erganzend Bordrinnen, Stralenab-
ldufe und Regenwasserkanale verlegt. Im stdlichen Abschnitt ist der Bau eines Regenruckhaltebeckens
mit ca. 2.000 m? Volumen geplant. Es dient auch dem zuséatzlichen Hochwasserschutz (Bemessung
HQ100). Die Entwasserungsplanung entspricht den geltenden DWA-Richtlinien.

StraBenausstattung:

Entlang des Radwegs ist eine streckenweise Beleuchtung vorgesehen, insbesondere im Bereich des
Schulnetzes. Ausstattung mit Verkehrszeichen, Markierung und Schutzelementen erfolgt gemaR den
Qualitatsstandards fir das Radnetz Hessen. Querungshilfen werden mit taktilen Leitelementen ausge-
stattet.
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Leitungen:

Im Zuge der MaRnahme sind vorhandene Ver- und Entsorgungsleitungen (Gas, Wasser, Strom, Tele-
kommunikation) betroffen. Leitungsschutz bzw. Verlegung wird in enger Abstimmung mit den zustandigen
Versorgungsunternehmen durchgefiihrt. Fir das Regenriickhaltebecken ist ein Anschluss an das értliche
Entwasserungssystem vorgesehen.

Abb. 6: Ubersichtskarte
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3 Inhalt und Festsetzungen

Zur Sicherung der angestrebten stéddtebaulichen Ordnung sind in Ausfiihrung des § 1 Abs. 3 BauGB die
im Folgenden erlauterten zeichnerischen und textlichen Festsetzungen in den Bebauungsplan aufge-
nommen worden.

3.1 StraBenverkehrsflachen

Entsprechend dem formulierten Planziel steht im Mittelpunkt des Bebauungsplanes die Ausweisung von
StralRenverkehrsflachen. StralRenverkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung sind im Bereich der
Rad- und FuBwege sowie den angrenzenden landwirtschaftlichen Flachen festgesetzt.

Im Zusammenhang mit den StralBenverkehrsflachen sind auch die begleitenden Einrichtungen anzu-
sprechen. Es handelt sich hierbei um die Strallenentwasserung, die in Form von Graben entsprechend
den Ergebnissen der StralRenplanung Eingang in den Bebauungsplan finden. Hinzu kommt das Ver-
kehrsbegleitgriin, das die Bankette aber auch die Béschungsbereiche umfasst.
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Die Hohenentwicklung der Stralle unterliegt aufgrund der Vielzahl von Anknlpfungspunkten vielen
Zwangspunkten.

Im Zuge der geplanten MaBnahmen ist vorgesehen, einen Antrag auf Verlegung der Grenze der ge-
schlossenen Ortslage (,OD-Grenze*) gemal § 5 Abs. 1 Satz 2 Hessisches Stralengesetz (HStrG) zu
stellen. Die bestehende OD-Grenze soll dabei in Richtung der freien Strecke hinter den Nicolaiweg ver-
schoben werden, um den stadtebaulichen Zusammenhang der kiinftigen Verkehrsanlagen einschlief3lich
des Radwegs sowie die Zuordnung zur geschlossenen Ortslage planungsrechtlich nachvollziehbar abzu-
bilden. Diese MalRnahme betrifft ausschlieflich die stralenrechtliche Einordnung und steht nicht im Zu-
sammenhang mit der stralenverkehrsrechtlichen Ortstafel gemaR StVO.

Nebenanlagen; hier: Stellplatze, Garagen und Carports

Eine Parkraumanalyse der angrenzenden Wohnquartiere hat ein deutliches Defizit an Stellplatzen aufge-
zeigt. Um den offentlichen Strallenraum vom bestehenden Parkdruck zu entlasten, soll daher die Errich-
tung privater Stellplatze auf den angrenzenden Privatgrundstiicken ermoglicht werden. Im Rahmen des
Bebauungsplans wird dafiir entlang der Kronberger Stral3e die Option geschaffen, auf eigens vorgesehe-
nen Flachen der jeweiligen Baugrundstlcke Stellplatze, Garagen oder Carports zu errichten. Diese er-
ganzende Nutzung wertet die Grundstlicke funktional auf und leistet einen Beitrag zur Minderung poten-
zieller Nutzungskonflikte. Gleichzeitig soll sie die Akzeptanz der geplanten Radverkehrsanlage bei den
Anliegern erhéhen. Die baulichen Anlagen sind ausschlieRlich den angrenzenden Grundstiicken zuge-
ordnet und durfen lediglich diesen zur Unterbringung von Fahrzeugen dienen. Um eine stadtebaulich
vertragliche Integration zu gewahrleisten, werden die Garagen und Carports auf eine maximale Hoéhe von
3,50 m begrenzt. Der einheitliche Hohenbezug zur Oberkante der Kronberger Stral3e (StraRenmittelach-
se) gewahrleistet ein abgestimmtes Erscheinungsbild im Strallenraum.

Zudem ist festgesetzt, dass die Dacher der Garagen und Carports extensiv zu begriinen sind. Dies unter-
stutzt die 6kologische Ausgleichsfunktion innerhalb des Plangebiets, férdert das Mikroklima und dient der
optischen Einbindung in das angrenzende Landschaftsbild. Die Festsetzung ist damit sowohl stadtebau-
lich als auch dkologisch begrindet.

3.2 MaRBnahmen und Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zum Erhalt von Bo-
den, Natur und Landschaft

Zur Sicherung einer nachhaltigen stadtebaulichen Entwicklung sowie zur Vermeidung, Minderung und
zum Ausgleich von Eingriffen in Naturhaushalt, Landschaftsbild und Artenvielfalt werden im Bebauungs-
plan gezielt MalRnahmen festgesetzt. Diese betreffen sowohl technische als auch gestalterische Elemen-
te des Vorhabens und dienen dem Schutz von Boden, Wasser, Klima und biologischer Vielfalt. Gleichzei-
tig erflillen sie gesetzliche Anforderungen aus dem Baugesetzbuch (§ 1a BauGB), dem Bundesnatur-
schutzgesetz sowie weiteren einschlagigen Fachgesetzen.

Die Festsetzung entsprechender Flachen und Vorgaben gewahrleistet, dass 6kologische Belange von
Beginn an in die Planung integriert und dauerhaft gesichert werden:

Beleuchtung: Zur Vermeidung negativer Auswirkungen auf nachtaktive Insekten wird ausschlieBlich in-
sektenfreundliche LED-Beleuchtung mit warmer Farbtemperatur eingesetzt. Die Leuchten sind vollstandig
gekapselt, um Lichtemissionen in den Nachthimmel zu verhindern und eine umweltvertragliche Beleuch-
tung sicherzustellen.
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Streuobstbestande: Die vorhandenen Streuobstbaume werden erhalten und wahrend der Bauzeit ge-
schitzt. Dies sichert ihre 6kologische Funktion als Lebensraum und Bestandteil des Landschaftsbilds.
(vgl. hierzu Kapitel 3.3)

Regenrickhaltebecken: Das Rickhaltebecken wird naturnah gestaltet und mit einer standortgerechten
Feuchtwiesenmischung aus Grasern und Krautern angesat. Die Pflege durch ein- bis dreimalige Mahd
mit Abfuhr dient der Férderung der Biodiversitat und unterstiitzt die Versickerung und Retention von Nie-
derschlagswasser.

3.3 Flachen fiir die Landschaft

Gemal § 9 Abs. 1 Nr. 18 Buchst. a BauGB kdénnen im Bebauungsplan Flachen fur die Landwirtschaft
festgesetzt werden. Dies erfolgt im vorliegenden Fall bestandsorientiert, das heil3t unter Berlicksichtigung
der tatsachlichen Nutzung als landwirtschaftliche Flache sowie des vorhandenen Streuobstbestands in
Teilbereichen. Ziel ist es, die Uberwiegende Flache weiterhin einer landwirtschaftlichen Nutzung zuzufih-
ren, gleichzeitig aber den Schutz der dkologisch wertvollen Streuobststrukturen planerisch abzusichern.

In den Bereichen mit kartierten Streuobstbestédnden wird daher eine Doppelfestsetzung vorgenommen:
Neben der Festsetzung als Landwirtschaftsflache erfolgt Uiberlagernd eine Festsetzung von Flachen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft gemaf § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB. Diese
schitzt den Bestand hochstammiger Obstbdume und stellt sicher, dass diese dauerhaft erhalten und die
Flachen extensiv bewirtschaftet werden.

Im Bebauungsplan wird dazu festgesetzt:

»Die vorhandenen Streuobstbestédnde sind zu erhalten und fachgerecht zu pflegen. Bdume sind bei Bau-
arbeiten vor schédlichen Einfllissen zu schiitzen. Der Wurzelraum ist zu sichern. Die Wiesen sind exten-
siv zu nutzen, d. h. ein- bis zweimal jahrlich zu méhen. Abgestorbene Obstbdume sind durch standortge-
rechte Hochstdmme zu ersetzen.”

Durch diese Kombination wird die landwirtschaftliche Nutzung auf3erhalb der Streuobstbereiche nicht
eingeschrankt. Innerhalb der Streuobstflachen gelten jedoch besondere Schutzvorgaben. Die Doppel-
festsetzung dient dem legitimen Ziel, den bestehenden Biotopbestand rechtlich zu sichern, ohne die zu-
lassige Nutzung unzulassig zu beschranken.

Da §9 Abs. 1 Nr. 18 BauGB fir sich genommen keine Einschrankungen der landwirtschaftlichen Nutzung
erlaubt, ist die Kombination mit § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB nur in Ausnahmefallen zulassig — hier aber ge-
rechtfertigt, da der vorhandene Streuobstbestand bereits kartiert und ékologisch bedeutsam ist. Es wird
keine neue Nutzung erzwungen, sondern der aktuelle Zustand gesichert. Diese Vorgehensweise steht im
Einklang mit § 30 BNatSchG, wonach Streuobstwiesen als gesetzlich geschutzte Biotope gelten.

4 Bauordnungsrechtliche Gestaltungsvorschriften

In den Bebauungsplan werden einzelne Gestaltungsvorschriften aufgenommen. Diese betreffen die Aus-
bildung hinsichtlich der max. Hohe sowie eine Vorgabe zur Dachbegrinung der geplanten Carports und
Garagen.

Zulassig sind in Anlehung an den Bebauungsplan ,Hinter der Obergasse” (1965) offene Einfriedungen,
Hecken sowie Mauern bei Reihenhdusern (wie hier anzutreffen) bis max. 2m Hoéhe.
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Diese Regelung tragt sowohl dem Ortsbild als auch den Schutzinteressen (Immissionsschutz) der An-
wohner Rechnung.

5 Verkehrliche Ausgangslage und Zielstellung

Die Kreisstralle K 768 stellt eine wichtige Verbindung zwischen dem Mittelzentrum Kronberg und dem
Verdichtungsraum Steinbach (Taunus) dar. Trotz ihrer verkehrlichen Bedeutung bestehen entlang des
betrachteten Abschnitts derzeit keinerlei gesicherte Anlagen fiir den Ful3- oder Radverkehr. Radfahrende
sind aktuell gezwungen, die Fahrbahn gemeinsam mit dem motorisierten Individualverkehr zu nutzen
oder auf wenig geeignete, teilweise unbefestigte Nebenrouten auszuweichen. Dies betrifft insbesondere
auch den Schulweg zur Altkdnigschule in Kronberg, der fiir Schiilerinnen und Schiiler aus Steinbach bis-
lang nur unter Inkaufnahme von Sicherheitsrisiken mit dem Fahrrad zu bewaltigen ist.

Im Rahmen einer Verkehrszahlung am 01.07.2021 wurden auf der K 768 zwischen Steinbach und Ober-
hdéchstadt durchschnittlich zwischen 5.900 und 6.900 Kfz pro Tag (DTVw) festgestellt, darunter 130 bis
170 Fahrzeuge des Schwerverkehrs. Wahrend des Zahltages wurden zudem rund 40-50 Radfahrende
auf der K768 erfasst, im benachbarten Neuwiesenweg etwa 25. Die Zahlen lassen auf ein relevantes,
wenn auch zuriickhaltend genutztes Radverkehrsaufkommen schlielen — zurlickzufiihren auf die man-
gelnde Infrastruktur und die bestehende Unsicherheit.

Die Analyse des Unfallgeschehens Uber den Zeitraum 2018 bis 2022 zeigt insgesamt neun Unfalle im
relevanten Abschnitt, davon zwei mit Beteiligung von Radfahrenden. Zwar liegt keine offizielle Unfallhdu-
fungsstelle vor, doch belegt die Unfallstatistik die unzureichende Sicherheit der bestehenden Verkehrssi-
tuation.

Eine verlassliche Verkehrsprognose fiir das Untersuchungsgebiet liegt nicht vor.

Aus verkehrsplanerischer Sicht ist jedoch davon auszugehen, dass der Anteil des Radverkehrs mit Reali-
sierung der geplanten Infrastruktur deutlich steigen wird — insbesondere im Bereich des Schulverkehrs.
Die MaBnahme leistet damit einen Beitrag zur Entlastung des motorisierten Individualverkehrs, zur Redu-
zierung verkehrsbedingter Emissionen und zur Umsetzung der Ziele der Mobilitadtswende.

Auf Grundlage dieser verkehrlichen Bewertung wurde die Anlage eines strallenbegleitenden, baulich
getrennten Geh- und Radwegs entlang der K768 als zielfiUhrende Lésung entwickelt. Durch die klare
Flhrung, die Entflechtung vom Kfz-Verkehr und die Anbindung an vorhandene Wegebeziehungen wird
insbesondere die Verkehrssicherheit im Alltags- und Schiilerverkehr wesentlich verbessert.

6 Beriicksichtigung umweltschiitzender Belange

Mit Inkrafttreten des Gesetzes zur Anpassung des Baugesetzbuches an die EU-Richtlinien (EAG Bau,
BGBI. | S.1359) am 20. Juli 2004 ist die Notwendigkeit zur Aufnahme eines Umweltberichtes in die Be-
grindung zum Bebauungsplan eingefliihrt worden (§ 2a BauGB). Darin sollen die im Rahmen der Um-
weltpriifung ermittelten Belange des Umweltschutzes systematisch zusammengetragen und bewertet
werden. Im Zuge der verbindlichen Bauleitplanung wird daher ein Umweltbericht erarbeitet, dessen Inhalt
entsprechend der Anlage zu § 2 Abs. 4 und § 2a BauGB aufbereitet wird. Nach § 2a BauGB ist der Um-
weltbericht Teil der Begriindung zum Bebauungsplan und unterliegt damit den gleichen Verfahrens-
schritten wie die Begriindung an sich (u. a. Offentlichkeitsbeteiligung und Beteiligung der Trager 6ffentli-
cher Belange). Die Ergebnisse des Umweltberichts und die eingegangenen Anregungen und Hinweise
sind in der abschlieenden bauleitplanerischen Abwagung entsprechend zu beriicksichtigen.

Um Doppelungen und damit eine unndtige Belastung des Verfahrens zu vermeiden, wurden die fur die
Abarbeitung der Eingriffsregelung notwendigen zusatzlichen Inhalte, die als Belange des Naturschutzes
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und der Landschaftspflege gemaf § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB gleichberechtigt in die bauleitplanerische Ab-
wagung einzustellen sind, in den Umweltbericht integriert.

Der Umweltbericht mit integriertem landschaftspflegerischem Planungsbeitrag sowie der Arten-
schutzrechtliche Fachbeitrag liegen der Begriindung als Anlage bei; auf die dortigen Ausfihrungen
wird entsprechend verwiesen.

7 Immissionsschutz

Im Rahmen der Abwagung nach § 1 Abs. 7 BauGB sind die Belange des Immissionsschutzes entspre-
chend zu wirdigen. Nach den Vorgaben des § 50 Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG) sind bei
raumbedeutsamen Planungen und MalRnahmen die fir eine bestimmte Nutzung vorgesehenen Flachen
einander so zuzuordnen, dass schadliche Umwelteinwirkungen auf die ausschlief3lich oder Giberwiegend
dem Wohnen dienenden Gebiete sowie auch sonstige schutzbediirftige Gebiete soweit wie moglich ver-
mieden werden.

Das Vorhaben verursacht keine zusétzlichen nennenswerten Immissionen im Sinne des BImSchG. Eine
Larmuntersuchung war nicht erforderlich, da keine larmintensiven Nutzungen entstehen. Vielmehr ist
aufgrund der verkehrlichen Zielsetzung von einer langfristigen Entlastung des Strallenraums durch die
Forderung des nichtmotorisierten Verkehrs auszugehen. Die MalRnahme leistet damit einen Beitrag zur
Verbesserung der Aufenthaltsqualitédt sowie der Umwelt- und Gesundheitsbelastung in den betroffenen
Ortslagen.

Es wird insofern davon ausgegangen, dass hier kein immissionsschutzrechtlicher Konflikt besteht.

8 Kilimatische Wirkung und Beitrag zur Klimaanpassung

Das geplante Vorhaben unterstitzt aktiv die Ziele des Klimaschutzes und der Mobilitatswende auf kom-
munaler und regionaler Ebene. Durch die Herstellung einer attraktiven, sicheren und alltagstauglichen
Radverkehrsverbindung zwischen Steinbach und Kronberg wird ein Anreiz zur Verlagerung vom motori-
sierten Individualverkehr auf das Fahrrad geschaffen — insbesondere im Bereich des Schul- und Pendel-
verkehrs.

Die MaBnahme tragt damit zur Reduktion verkehrsbedingter CO,-Emissionen und anderer klimaschadli-
cher Stoffe bei. Durch die gezielte Forderung des Radverkehrs als emissionsfreie Verkehrsform wird nicht
nur der Ausstold von Treibhausgasen gesenkt, sondern auch die Luftqualitat im unmittelbaren Umfeld
verbessert.

Neben dem Klimaschutz dient das Projekt auch der Klimaanpassung: Die extensive Entwasserung Uber
Mulden sowie der Bau eines Regenruckhaltebeckens mit Hochwasserschutzfunktion starken die Resili-
enz des Plangebiets gegenuber Starkregenereignissen. Entsiegelte bzw. unversiegelte Flachen im Be-
reich der Bankette und Griinstreifen ermdglichen eine natirliche Versickerung und verbessern das lokale
Mikroklima.

Insgesamt leistet die MaRhahme damit einen kombinierten Beitrag zur Klimavertraglichkeit, Umweltquali-
tat und stadtischen Anpassung an klimatische Veranderungen.
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9 Baugrund, Boden und Bodenschutz

Das BauGB ist mit dem Bundesbodenschutzgesetz (BBodSchG) und dem Bundesnaturschutzgesetz
(BNatSchG) verzahnt und verlangt die Berlicksichtigung der Belange des Umweltschutzes und damit
auch der Belange von Boden und Flache bei der Aufstellung von Bauleitplédnen (§ 1 Abs. 6 Nr. 7a
BauGB). § 18 Abs. 1 BNatSchG regelt, dass bei Eingriffen, die aufgrund der Aufstellung, Anderung, Er-
ganzung oder Aufhebung von Bauleitplanen zu erwarten sind, iber Vermeidung, Ausgleich und Ersatz
nach den Vorschriften des BauGB zu entscheiden ist. Die zentrale Regelung hierzu ist § 1a Abs. 3
BauGB. Dabei gilt es, Eingriffe in den Boden als Bestandteil des Naturhaushalts méglichst zu vermeiden
sowie unvermeidbare Eingriffe durch entsprechende MaRnahmen zu vermindern und auszugleichen. Die
Berucksichtigung des Schutzguts Boden erfolgt im Rahmen einer Umweltpriifung, deren Ergebnisse an-
schlieRend in den Abwagungsprozess eingehen, bei dem die unterschiedlichen Anspriiche an die Bo-
dennutzung bewertet werden.

Das Plangebiet verlauft Gberwiegend entlang bestehender Strallen- und Wirtschaftswege und nimmt
darlber hinaus abschnittsweise bislang unversiegelte Flachen in Anspruch, darunter auch landwirtschaft-
lich genutzte Flachen mit hoher Bodenqualitat. Im Bereich des geplanten Regenrlckhaltebeckens liegt
eine bislang landwirtschaftlich genutzte Flache vor, die kiinftig als technische Anlage mit begriintem
Ruickhalte- und Sedimentationsbereich genutzt wird.

Zur geotechnischen Beurteilung des Vorhabens wurde ein GEO-/Abfalltechnischer Bericht durch die
SL-Geotechnik GmbH, Giel3en (Stand: 11.04.2024) erstellt. Gegenstand des Gutachtens war die Erkun-
dung des vorhandenen StralRenoberbaus und Untergrunds einschlie3lich ihrer bodenmechanischen Ei-
genschaften, der Wasserverhaltnisse sowie der abfalltechnischen Einstufung anfallender Materialien. Ziel
war die Ableitung konkreter Empfehlungen fiir den Straen- und Leitungsbau sowie fir die Anlage des
geplanten Regenriickhaltebeckens. Zusatzlich wurden Hinweise zur Baugrubensicherung, Wasserhaltung
und zum Umgang mit temporarem Schichtwasser gegeben.

Das Gutachten beschreibt im Bereich des Projekts eine Bodenabfolge aus kinstlichen Oberbauten (As-
phaltdecken, Auffillungen), organischem Oberboden sowie bindigen bis sandig-lehmigen nattrlichen
Schichten. Lokal tritt auch rolliger, gut durchlassiger Taunussand auf. Die Frostempfindlichkeit und Trag-
fahigkeit des Untergrunds sind grundsatzlich als ausreichend zu bewerten. Fiir den Stralen- und Wege-
bau werden Frostschutzschichten gemafl RStO 12 empfohlen. Die Griindung des Radwegs und der Ne-
benanlagen kann flachgriindig erfolgen. Im Bereich des geplanten Regenriickhaltebeckens sind ein Ge-
landeeinschnitt und Dammbau vorgesehen. Der Baugrund erlaubt die Ausfiihrung ohne besondere geo-
technische Sicherungsmafinahmen, sofern die Empfehlungen zur Verdichtung und Baugrubensicherung
(z. B. Bdschungswinkel, Wasserhaltung) beachtet werden.

Bis in 4,00 m Tiefe wurde kein zusammenhangender Grundwasserspiegel angetroffen. Es ist lediglich mit
temporarem Schichtwasser in durchldssigen Horizonten sowie mit oberflichennahem Sickerwasser bei
Starkregen zu rechnen. Die Wasserhaltung kann bei Bedarf Gber ein offenes System mit Drainagen und
Pumpensumpfen erfolgen. Besonders empfindliche geologische oder hydrogeologische Schichten wer-
den durch die BaumaRnahme nicht tangiert.

Der Gesamtflachenverbrauch betrifft dauerhaft versiegelte Flachen (Radweg, Querungshilfen, Leitungs-
trassen). Die Ubrigen Flachen bleiben unversiegelt oder werden extensiv begriint, darunter Mulden, das
Regenruckhaltebecken und Rickhaltebereiche mit Filterfunktion. Durch den teilweisen Ruickbau der Be-
standsfahrbahn entsteht keine signifikante Nettozunahme der Versiegelung.
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Aus Sicht des Bodenschutzes sind insbesondere folgende Funktionen betroffen:

e Produktionsfunktion: Durch die Inanspruchnahme bisher landwirtschaftlich genutzter Flachen —
vor allem im Bereich des Riickhaltebeckens — geht dauerhaft ertragsfahiger Boden verloren.

e Filter- und Pufferfunktion: Wird in versiegelten Bereichen eingeschrankt, bleibt aber in begriin-
ten Mulden und Banketten sowie durch die bodengebundene Regenwasserbewirtschaftung teil-
weise erhalten.

e Archivfunktion: Bezieht sich auf gewachsene Bodenprofile; relevante bodenkundliche oder ar-
chaologische Funde wurden im Rahmen der Erkundung nicht festgestellt.

Zur Minimierung der Eingriffe wird die Trassenfluhrung auf das technisch und sicherheitsrelevante Maf}
beschrankt. Der Riickbau nicht mehr bendtigter Verkehrsflachen sowie der Verzicht auf zuséatzliche Ver-
siegelung bei Ausweichflachen tragen dazu bei, den Eingriff in Bodenfunktionen méglichst gering zu hal-
ten. Im Bereich des Rickhaltebeckens wird die technische Anlage mit extensiver Begriinung, Retentions-
raum und Filterfunktion so gestaltet, dass eine 6kologische Aufwertung im Sinne der Niederschlagswas-
serbehandlung erreicht wird.

Eingriffe in Bodenfunktionen werden nach § 1a Abs. 3 BauGB im Rahmen eines Umweltberichts mit inte-
griertem landschaftlichen Planungsbeitrag bilanziert und durch geeignete AusgleichsmalRnahmen kom-
pensiert. Die Umsetzung erfolgt im Zuge der Gesamtmaflnahme auf Grundlage der naturschutzrechtli-
chen Eingriffsregelung.

Weitergehende Ausfiihrungen kbnnen dem Umweltbericht entnommen werden.

10 Wasserwirtschaft und Grundwasserschutz

Die folgenden Ausfiihrungen geben entsprechend dem Planungsstand Aufschluss iber die Berlicksichti-
gung wasserwirtschaftlicher Belange im Rahmen des Bauleitplanverfahrens. Die Gliederung orientiert
sich an der Arbeitshilfe zur Beriicksichtigung von wasserwirtschaftlichen Belangen in der Bauleitplanung
(August 2023).

10.1 Hochwasserschutz
10.1.1 Uberschwemmungsgebiete

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplans bertihrt kein Uberschwemmungsgebiet.

10.1.2 Risikogebiete auBerhalb von Uberschwemmungsgebieten

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegt nicht in einem Risikogebiet auRerhalb eines
Uberschwemmungsgebiets.

10.1.3 Verbot der Ausweisung neuer Baugebiete im AuBenbereich durch Bauleitpldne
oder sonstige Satzungen nach BauGB (§ 78 Abs. 1 HWG)

Der rdumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegt nicht in einem amtlich festgesetzten Uber-
schwemmungsgebiet oder Uberschwemmungsgefahrdeten Gebiet.
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10.2 Wasserversorgung

Eine Wasserversorgung ist fur die Anlage einer Stral3enverkehrsflache nicht erforderlich.

10.3 Grundwasserschutz
10.3.1 Schutz des Grundwassers

Der Schutz des Grundwassers wurde bereits im Rahmen der Entwasserungsplanung beriicksichtigt. Die
Bemessung des Regenriuckhaltebeckens sowie der Versickerungsmulden orientiert sich an den techni-
schen Regelwerken der DWA, insbesondere dem Merkblatt M 153. Die vorgesehenen Sickermulden er-
moglichen eine flachenhafte Vorreinigung des anfallenden Niederschlagswassers Uber den Oberboden,
bevor es der natirlichen Versickerung zugefiihrt wird. Als Bemessungswert wurde ein Regenspendeer-
eignis mit einer Wiederkehrzeit von n = 0,2/a zugrunde gelegt.

10.3.2 Lage des Vorhabens im Wasserschutzgebiet / Heilquellenschutzgebiet

Das Plangebiet liegt innerhalb der Schutzzone Ill B des Trinkwasserschutzgebiets ,Hessenwasser
Pumpwerk Praunheim II* sowie innerhalb der quantitativen Schutzzone D des Heilquellenschutzgebiets
.Kronberg“. Die Schutzgebiete werden durch die MalRnahme nicht direkt beeintrachtigt, da keine tiefgrei-
fenden Bauarbeiten unterhalb des nattrlichen Grundwasserspiegels stattfinden. Die geplante MalRhahme
beschrankt sich auf oberflachennahe Eingriffe ohne Bohr- oder Rammarbeiten in empfindliche Grund-
wasserleiter.

10.3.3 Verminderung der Grundwasserneubildung

Von Bedeutung im Hinblick auf die langfristige Trinkwassersicherung ist die mit der Versiegelung infolge
der geplanten Bebauung einhergehende Reduzierung der Grundwasserneubildungsrate. Jede Inan-
spruchnahme von Bodenflache fiir eine bauliche Nutzung begriindet einen Eingriff in die naturlichen Bo-
denfunktionen, da insbesondere die Speicherfahigkeit sowie Filter- und Pufferfunktionen beeintrachtigt
werden kénnen.

Die LandesstralRe bleibt mit einer Breite von 6,50 m unverandert. Der kombinierte dstliche Geh- und
Radweg wird in 3,00 m Breite ausgebaut, der westliche Gehweg wird ebenfalls ausgebaut. Die Quernei-
gungen der Landesstral3e orientieren sich an der bestehenden Anrampung und Verwindung. Die Entwas-
serung der LandesstralRe bleibt unverandert. Oberflachenwasser flief3t tiber eine Rinne aus Betonwdirfel-
steinen in den bestehenden Regenwasserkanal.

Durch die punktuelle Versiegelung (z. B. Radwegoberflache) wird ein geringfiigiger Riickgang der natdirli-
chen Grundwasserneubildung angenommen. Diese wird jedoch kompensiert durch:

e Retentionsraume (z. B. Riickhaltebecken),
o teilversickernde Flachen (Mulden, Bankette),
e extensive Begriinung des Beckens.

Insgesamt wird der Eingriff in den Wasserhaushalt als geringfiigig und ausgleichbar bewertet.

Der Bebauungsplan enthalt Festsetzungen zum Verkehrsbegleitgriin. Diese tragen gegentber dem ge-
genwartigen Zeitpunkt zur Reduzierung der versiegelten Flachen bei.
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10.3.4 Versickerung von Niederschlagswasser

Fir den rdumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplanes gelten insgesamt die Bestimmungen des
Wasserhaushaltsgesetzes (WHG) und des Hessischen Wassergesetzes (HWG). Die Fundstellen wurden
als Hinweis in den Bebauungsplan aufgenommen.

Niederschlagswasser wird oberflachennah in Mulden gesammelt und dem Boden zur Vorreinigung zuge-
fuhrt. Ein Teil des gesammelten Regenwassers wird Uber eine Sickermulde mit Sedimentationsfunktion
versickert. Die Planung orientiert sich am DWA-M 153 (Anforderungen an die Versickerung aus belaste-
ten Verkehrsflachen). Die Bemessung beriicksichtigt eine Versickerungshaufigkeit von n=0,2/a und ein
Reinigungsvermogen lber den Oberboden.

10.3.5 Vermeidung von Vernassungs- und Setzrissschaden

Far das Vorhaben liegt ein geo-/abfalltechnisches Gutachten der SL-Geotechnik GmbH, Giel3en (Stand:
11.04.2024) vor, das die Baugrundverhaltnisse entlang der geplanten Radwegtrasse sowie im Bereich
des geplanten Regenriickhaltebeckens detailliert untersucht. Die Trasse verlauft iberwiegend entlang
bestehender StralRenflachen mit einem tragfahigen, teils anthropogen beeinflussten Baugrund aus Schot-
ter, Auffullungen sowie natirlichen, meist bindigen und lokal auch rolligen Béden (z. B. Lésslehm,
Taunussand).

Im Zuge der Untersuchungen wurden keine Grundwasser flihrenden Schichten angetroffen, jedoch lokal
temporare Schichtwasserstande festgestellt. Die Gefahr von Durchfeuchtung und Vernassung im Bereich
der Trasse wird als gering eingeschéatzt. Eine offene Wasserhaltung mittels erosionssicherer Drainagen
und Pumpensimpfen ist bei punktuellem Wasserzutritt ausreichend.

Im Bereich des geplanten Regenrickhaltebeckens (RRB) ist mit grélReren Erdbewegungen und einem
Gelandeeinschnitt zu rechnen. Der Baugrund wird dort ebenfalls als grundsatzlich tragfahig beurteilt. Das
Gutachten gibt Empfehlungen zu Boschungsneigungen, Verdichtung und eventuellen MaRnahmen zur
Bodenverbesserung (z. B. Einbau von Frostschutz- oder Stabilisierungsschichten), um Setzungsrisiken
zu vermeiden.

Sollten sich im Zuge der Bauausfihrung 6rtlich abweichende Baugrundverhaltnisse ergeben, sind die
technischen Ausfiihrungen gemaf den Empfehlungen des Gutachtens anzupassen. Eine baubegleitende
geotechnische Kontrolle wird empfohlen, insbesondere bei Leitungsbaugraben und im Dammbereich des
Ruckhaltebeckens, um Setzrissbildungen und Vernassungsschaden dauerhaft auszuschlielRen.

10.3.6 Lage im Einflussbereich eines Grundwasserbewirtschaftungsplans

Der radumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegt nicht im Einflussbereich eines Grundwasser-
bewirtschaftungsplanes.

10.3.7 Bemessungsgrundwasserstinde

Im Rahmen der geo-/abfalltechnischen Untersuchung der SL-Geotechnik GmbH (Stand: 11.04.2024)
wurden im Projektgebiet bis in Tiefen von 4,00 m unter Geldndeoberkante (GOK) keine zusammenhéan-
genden Grundwasserstande festgestellt. Es trat ausschlieRlich temporares Schichtwasser auf, dessen
Auftreten jahreszeitlich und lokal unterschiedlich ausfallen kann. Die gemessenen Schichtwasserstande
lagen im Bereich einzelner Sondierungen zwischen etwa 1,20 m und 2,40 m u. GOK.

Diese Befunde bestatigen, dass die geplanten baulichen Anlagen — einschlieRlich Radweg, Entwasse-
rungsanlagen und Rickhaltebecken — ausreichenden Abstand zum Wasserhorizont einhalten. Der Be-
messungsgrundwasserflurabstand betragt im relevanten Bereich durchgehend tber 1,00 m, sodass we-
der eine Grundwassergefahrdung noch eine bautechnische Einschrankung zu erwarten ist.

PlanES, 35392 GieRen — 07/2025



Stadt Steinbach (Taunus): Bebauungsplan ,Radweg nach Oberhéchstadt” 23

Die punktuelle Flachenversiegelung durch Fahrbahnflachen, Querungshilfen und Leitungstrassen hat nur
eine geringfiigige Auswirkung auf die Grundwasserneubildung. Diese wird durch gro3flachig unversiegel-
te Bankette, begriinte Rickhalteflachen sowie die geplanten versickerungsfahigen Muldenstrukturen
weitgehend kompensiert.

10.3.8 Bauwerke im Grundwasser

Es sind nur bodennahe BaumafRnahmen vorgesehen. Hierdurch wird weder ein Aufstauen, Absenken
noch ein Umlenken von Grundwasser bewirkt.

10.3.9 Landesgrundwassermessstellen/-dienst

Im raumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplans befinden sich keine Grundwassermessstellen des
Hessischen Landesgrundwassermessdienstes.

10.4 Schutz oberirdischer Gewasser

Innerhalb des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes befinden sich keine oberirdischen
Gewasser.

10.4.1 Gewadsserrandstreifen

Innerhalb des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes befinden sich keine Gewasser oder
Gewasserrandstreifen.

10.4.2 Gewadsserentwicklungsflachen

Innerhalb des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes befinden sich keine Gewasserent-
wicklungsflachen.

10.4.3 Darstellung oberirdischer Gewasser und Entwasserungsgraben

Innerhalb des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes befinden sich keine Gewasser oder
Entwasserungsgraben.

Das Regenrickhaltebecken hat eine ableitende Funktion in Richtung Stuhlbergbach/Steinbach, liegt je-
doch aul3erhalb gesetzlicher Gewasserrandstreifenbereiche.

10.4.4 Anlagen in, an, Uiber und unter oberirdischen Gewéassern

Innerhalb des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes befinden sich keine Anlagen in, an
Uber und unter Gewassern einschlieBlich des Bereichs bis zur Bdschungsoberkante (z.B. Brucken,
Durchléasse oder unterirdische Querungen).

10.5 Abwasserbeseitigung
10.5.1 Gesicherte ErschlieBung

Die Entwasserung der Landesstralie bleibt unverandert. Oberflachenwasser flie3t Gber eine Rinne aus
Betonwirfelsteinen in den bestehenden Regenwasserkanal.
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10.5.2 Anforderung an die Abwasserbeseitigung

Die MaRnahme umfasst ausschlieRlich Niederschlagswasserentsorgung und bertihrt keine Abwasseran-
lagen im Sinne der Schmutzwasserbeseitigung. Die Entwasserung der Fahrbahn sowie des geplanten
Geh- und Radwegs erfolgt abschnittsweise Uber Banketten, belebte Bodenzonen, StralRenabldufe und
Regenwasserkanale. In Teilbereichen ist die Ableitung in ein neu zu errichtendes Regenriickhaltebecken
vorgesehen, das nach den geltenden DWA-Richtlinien bemessen wurde und auch Starkregenereignisse
(HQ100) aufnehmen kann. Eine Einleitung erfolgt gereinigt iber das Oberbodenprofil, wodurch die Anfor-
derungen an die Wasserqualitadt gewahrt bleiben.

10.5.3 Erforderliche HochwasserschutzmafRnahmen

Im Zuge der MaRnahme wird ein Regenriickhaltebecken mit Rickhalte- und Reinigungsfunktion errichtet,
das bei Starkregenereignissen (Bemessung HQ1o0) einen zusatzlichen Rickstauraum zur Verfiigung
stellt. Die MaBnahme dient damit dem vorsorgenden Hochwasserschutz und wirkt sich positiv auf das
lokale Wassermanagement aus.

10.5.4 Vermeidung der Versiegelung bzw. Entsiegelung von Flachen

Die Planung bericksichtigt den sparsamen Umgang mit Grund und Boden. Versiegelung wird auf das
erforderliche Mal} begrenzt; begleitende Griunstreifen, Mulden und die extensive Gestaltung des Rickhal-
tebeckens ermdglichen eine naturliche Versickerung und unterstitzen die Grundwasserneubildung. Eine
gesicherte technische und verkehrliche Erschliefung ist durch bestehende und geplante Anschliisse
gewahrleistet.

10.5.5 Starkregen

Zur Minderung der Gefahren durch Starkregenereignisse und zur nachhaltigen Regenwasserbewirtschaf-
tung sieht die Planung eine Kombination aus zentraler Riickhaltung, dezentraler Versickerung und fla-
chenwirksamer Entsiegelung vor. Den Mittelpunkt bildet ein rund 2.000 m® grof3es Regenriickhaltebe-
cken, das ein 100-jahrliches Regenereignis aufnimmt und Uber ein vorgelagertes Sedimentations- und
Sickerbecken behandelt. Erganzt wird die MaRnahme durch Mulden entlang der Trasse sowie durch eine
Reduktion versiegelter Flachen im Straflenraum. Damit wird sowohl den wasserwirtschaftlichen als auch
den klimaanpassungsrelevanten Anforderungen Rechnung getragen. Die Malinahme leistet einen aktiven
Beitrag zur lokalen Starkregenvorsorge und schiitzt angrenzende Siedlungsbereiche vor Uberflutung.

11 Altablagerungen und Altlasten

Altablagerungen oder Altlasten innerhalb des Plangebietes sind der Stadt Steinbach (Taunus) nicht be-
kannt.

12 Denkmalschutz

Werden bei Erdarbeiten Bau- oder Bodendenkmaler bekannt, so ist dies dem Landesamt fir Denkmal-
pflege Hessen (Abt. Archdologische Denkmalpflege) oder der Unteren Denkmalschutzbehdrde unverzig-
lich anzuzeigen. Der Fund und die Fundstelle sind bis zum Ablauf einer Woche nach der Anzeige im un-
veranderten Zustand zu erhalten und in geeigneter Weise vor Gefahren fiir die Erhaltung des Fundes zu
schitzen (§ 21 HDSchG).
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13 Bodenordnung
Ein Verfahren zur Bodenordnung i.S.d. §§ 45 ff. BauGB kann durchgefuhrt werden.

14 Kosten

Die MaRnahme wird tGberwiegend durch den Hochtaunuskreis als Baulasttrager der K768 in Zusammen-
arbeit mit Hessen Mobil umgesetzt. Die Stadt Steinbach (Taunus) bringt sich planerisch und finanziell ein,
insbesondere im Zusammenhang mit dem planfeststellungsersetzenden Bebauungsplan und dem Bau
des Regenrlckhaltebeckens. Letzteres dient Gber die reine Verkehrsflachenentwdsserung hinaus dem
vorbeugenden Hochwasserschutz bei Extremwetterereignissen (HQ1o00). Die dadurch entstehenden
Mehrkosten Ubernimmt die Stadt Steinbach. Eine detaillierte Kostenschatzung liegt zum derzeitigen Pla-
nungsstand nicht vor und wird im Zuge der weiteren Entwurfsplanung konkretisiert.

15 Flachenwidmungen im Bebauungsplan

Der radumliche Geltungsbereich des Bebauungsplans ,Radweg nach Oberhdchstadt* umfasst insgesamt
rd. 30.805 m? (3,08 ha). Hiervon entfallen auf die Verkehrsflachen rd. 0,56 ha, die Flachen fiir die Land-
wirtschaft rd. 1,7 ha, die Flachen fir Ver- und Entsorgung (RRB) rd. 0,54 und die Grunflachen rd. 0,28 ha.

16 Kennzeichnungen, Hinweise und nachrichtliche Ubernahmen
Hingewiesen wird auf:
« die Belange des Denkmalschutzes und auf § 21 des Hessischen Denkmalschutzgesetzes (HDSchG),

« die Grundsatze der Abwasserbeseitigung in § 55 Abs. 2 des Wasserhaushaltsgesetzes (WHG) sowie
auf die Vorgaben des § 37 Abs. 4 Satz 1 des Hessischen Wassergesetzes (HWG).

« die Belange des Artenschutzes

« den Umgang mit moglichen Altablagerungen

17 Verzeichnis der Gutachten
Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens wurden folgende Einzelgutachten erarbeitet

e Umweltbericht (als gesonderter Bestandteil der Planbegriindung), Ingenieurbiro fir Umweltpla-
nung (IBU), Staufenberg, Stand: 14.07.2025

e Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag: IBU, Staufenberg, Stand:
e Geo-/abfalltechnischen Untersuchung: SL-Geotechnik GmbH (Stand: 11.04.2024)

Planung des Radwegs: Radwegeverbindung von Steinbach (Taunus) nach Kronberg im Taunus, Stt.
Oberhdéchstadt. Vorentwurf; IMB-Plan, Hanau, Stand 06.09.2024 — Erlauterungsbericht sowie Planzeich-
nungen (Ubersichtsplan, Héhenplan, Querschnitte und Einzug RRB)
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18 Verfahrensstand
Aufstellungsbeschluss gemal § 2 Abs. 1 BauGB: 29.04.2024, Bekanntmachung: . .
Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 BauGB: . . - .. .

Bekanntmachung: __._ .

Frihzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstiger Trager offentlicher Belange gemaf § 4 Abs. 1
BauGB: Anschreiben: . . , Fristt .

Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs.2BauGB: . . - . | ,
Bekanntmachung: . .
Beteiligung der Behdérden und sonstiger Trager 6ffentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 2 BauGB:
Anschreiben: . . Fristt _ . .

Satzungsbeschluss gemal § 10 Abs. 1 BauGB: .

/Anlagen (vgl. Gutachten, sofern beigefiigt)

aufgestellt: aufgestellt:

Stadtebauarchitektin
und Stadtplanerid, g @O %

Alte Brauereintfe
Leihgesterner Weg 37
35392 Gieflen

N6 41/87 73 634-0
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