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1 Vorbemerkungen

Bereits im Jahr 2008 (Sitzung vom 16.12.2008) fasste die Stadtverordnetenversammlung der Stadt Stein-
bach (Taunus) den Aufstellungsbeschluss fiir den Bebauungsplan ,Schule am Wald®. Ziel der Planung
war die stadtebauliche Neuordnung des ehemaligen Hallenbadstandortes und die Schaffung der pla-
nungsrechtlichen Voraussetzungen fir die Entwicklung eines privaten Schulcampus.

Zum Zeitpunkt der Planaufstellung befanden sich im nérdlichen Teil des Plangebiets die Gebaude und
Freianlagen des ehemaligen Hallenbades der Stadt Steinbach (Taunus). Das Hallenbad war 1972 errich-
tet und bis 1993 betrieben worden. Nach der SchlieBung verfielen die Gebaude infolge des langjahrigen
Leerstands, von Witterungseinfliissen und Vandalismus zunehmend und wurden schlieRlich vollstandig
zuruckgebaut. Im stiddstlichen Teil des Plangebiets befanden sich die dem ehemaligen Hallenbad zuge-
ordneten Stellplatzanlagen sowie Freiflachen.

Mit dem Bebauungsplan sollten die planungsrechtlichen Voraussetzungen geschaffen werden, den
Standort als privaten Schulcampus neu zu entwickeln. Vorgesehen war die Errichtung eines bilingualen
Bildungscampus mit Kindertagesstatte, Grundschule und Gymnasium einschlieRlich der hierflr erforderli-
chen Sport-, Frei- und Gemeinschaftseinrichtungen. Perspektivisch waren weitere Erganzungen des
Campus vorgesehen. Der Schulstandort richtet sich insbesondere an Schilerinnen und Schiler aus der
Stadt Frankfurt am Main sowie den Stadten und Gemeinden des Vordertaunus und ist aufgrund seiner
Lage verkehrlich gut erreichbar.

Im weiteren Verlauf wurde das Bauleitplanverfahren fortgefiihrt und an die zwischenzeitlich eingetretene
Sach- und Rechtslage angepasst. Zur Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzungen fir ein Erwei-
terungsgebaude der Phorms-Schule beschloss die Stadtverordnetenversammlung der Stadt Steinbach
(Taunus) in ihrer Sitzung am 15.02.2016, den sich noch im Aufstellungsverfahren befindlichen Bebau-
ungsplan ,Schule am Wald* fortzufiihren. Im Zuge der weiteren Bearbeitung wurde der Bebauungsplan
aufgrund der seinerzeit unterschiedlichen naturschutzfachlichen und insbesondere artenschutzrechtlichen
Anforderungen in die Teilbereiche | und Il gegliedert. Zunachst sollte ausschlief3lich Teilbereich | zum Ab-
schluss gebracht werden, wahrend Teilbereich Il nach Vorliegen der erforderlichen artenschutzrechtli-
chen Grundlagen in einem eigenstandigen Verfahren fortgeflhrt werden sollte.

Zwischenzeitlich wurde der Phorms Taunus Campus entsprechend den urspringlichen Planungszielen
weitgehend realisiert und hat sich als Bildungs- und Betreuungsstandort etabliert. Der Campus umfasst
heute eine Kindertagesstatte, eine Grundschule mit Eingangsstufe sowie ein Gymnasium bis zur gymna-
sialen Oberstufe. Die zugehorigen Frei- und Aufenthaltsbereiche, Stellplatzanlagen sowie die erforderli-
che ErschlieRung wurden ebenfalls hergestellt. Die urspringlich vorgesehene Hotelnutzung wird nicht
weiterverfolgt; die hierflr vorgesehenen Flachen werden in die weitere Entwicklung des Campus einbezo-
gen.

Die Nachfrage nach den angebotenen Bildungs- und Betreuungsplatzen ist in den vergangenen Jahren
gestiegen. Die vorhandenen raumlichen Kapazitaten sind weitgehend ausgeschopft. Zur langfristigen Si-
cherung und bedarfsgerechten Weiterentwicklung des Bildungsstandortes sollen daher die raumlichen
und funktionalen Kapazitaten erweitert werden. Das hierflr entwickelte stadtebauliche Konzept sieht ins-
besondere einen separaten Neubau fiir die Kindertagesstatte, die Neuordnung und Umnutzung freiwer-
dender Flachen im bestehenden Schulgebaude sowie die Schaffung zusatzlicher Schulflachen durch ei-
nen Erweiterungsbau vor. Zugleich sollen die Frei-, Spiel- und Aufenthaltsbereiche sowie die Sportanla-
gen und die verkehrliche und technische Infrastruktur des Campus neu geordnet und weiterentwickelt
werden.

Zur Deckung des kurzfristigen Raumbedarfs wurde dariiber hinaus die Errichtung eines befristeten Inte-
rims-Schulgebaudes in Modulbauweise bauaufsichtlich genehmigt. Die temporare Nutzung soll bis zur
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Realisierung der dauerhaften Erweiterungsmaflnahmen erfolgen. Anschlieend ist das Interimsgebaude
zurlickzubauen und die betreffende Flache entsprechend der langfristigen Konzeption als Sportanlage
herzustellen. Der Bebauungsplan greift diese zeitlich begrenzte Nutzung durch eine bedingte Festset-
zung gemaf § 9 Abs. 2 BauGB auf.

Vor diesem Hintergrund werden die bislang getrennt betrachteten Teilbereiche | und Il wieder zu einem
einheitlichen Plangebiet zusammengeflihrt und das Bauleitplanverfahren als Bebauungsplan ,Schule am
Wald — Teil | + II fortgefiihrt. Der Bebauungsplan schafft als Angebotsbebauungsplan den planungs-
rechtlichen Rahmen fur die langfristige Sicherung und Weiterentwicklung des gesamten Bildungsstandor-
tes. Hierzu wird insbesondere ein Sonstiges Sondergebiet ,Schule” festgesetzt, innerhalb dessen die fur
den Betrieb einer Schule, einer Kindertagesstatte und eines Internats erforderlichen Gebaude, baulichen
Anlagen und Einrichtungen zulassig sind. Erganzend werden die erforderlichen Frei- und Sportanlagen,
Stellplatz- und ErschlieSungsflachen sowie die grinordnerischen Rahmenbedingungen planungsrechtlich
gesichert. Die konkrete Campusplanung bildet dabei eine wesentliche Grundlage fir die stadtebauliche
Konzeption und die Dimensionierung der Festsetzungen, ohne die zulassige Entwicklung auf dieses kon-
krete Vorhaben zu beschranken.

Abb. 1: Bebauungskonzept 2026
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Das Planziel langfristig eine introvertierte Einheit zu bilden, die von auf3en eingegriint ist, ist jedoch nach
wie vor umsetzbar.
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1.1 Veranlassung und Planziel

Der Phorms Taunus Campus hat sich seit Beginn des Bauleitplanverfahrens zu einem etablierten Bil-
dungs- und Betreuungsstandort entwickelt. Die im Rahmen der bisherigen Planung vorgesehenen Schul-
gebaude wurden weitgehend realisiert und der Schulbetrieb kontinuierlich ausgebaut. Aufgrund der ge-
stiegenen Nachfrage nach Bildungs- und Betreuungsplatzen sind die vorhandenen rdumlichen Kapazita-
ten inzwischen weitgehend ausgeschdpft.

Der private Schultrager Phorms Hessen gGmbH beabsichtigt daher, den Campus bedarfsgerecht weiter-
zuentwickeln. Das hierfiir erarbeitete stadtebauliche Konzept sieht insbesondere einen separaten Neu-
bau fir die Kindertagesstatte, die Neuordnung und Umnutzung freiwerdender Flachen im bestehenden
Schulgebdude sowie zusatzliche Schulflachen durch einen Erweiterungsbau vor. Zugleich sollen die Frei-
, Spiel- und Aufenthaltsbereiche, die Sportanlagen sowie die verkehrliche und technische Infrastruktur
des Campus neu geordnet und weiterentwickelt werden. Die urspriinglich vorgesehene Hotelnutzung wird
nicht weiterverfolgt; die betreffenden Fldchen werden in die weitere Entwicklung des Campus einbezo-
gen.

Zur Deckung des kurzfristigen Raumbedarfs wurde dartber hinaus ein befristetes Interims-Schulgeb&ude
in Modulbauweise bauaufsichtlich genehmigt. Der Bebauungsplan berucksichtigt diese temporare Nut-
zung durch eine bedingte Festsetzung gemaR § 9 Abs. 2 BauGB. Nach Abschluss der BaumalRnahmen
zur Erweiterung des Schulcampus, spatestens jedoch zum festgesetzten Zeitpunkt, ist das Interimsge-
baude zuriickzubauen und die betreffende Flache entsprechend ihrer dauerhaften Zweckbestimmung als
Sportanlage herzustellen und zu nutzen.

Das Bebauungsplanverfahren wurde mit Beschluss der Stadtverordnetenversammlung vom 15.02.2016
zur Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir die Erweiterung der Phorms-Schule fortge-
fuhrt. Aufgrund der weiteren Entwicklung des Campus und des inzwischen bestehenden zusatzlichen Fla-
chenbedarfs wird die Planung nunmehr inhaltlich weiterentwickelt und auf den gesamten Bildungsstand-
ort ausgerichtet. Vor diesem Hintergrund werden die bislang getrennt betrachteten Teilbereiche | und II
zusammengefihrt und das Verfahren als Bebauungsplan ,Schule am Wald — Teil | + II fortgeflhrt.

Planziel des Bebauungsplans ist die Festsetzung eines Sonstigen Sondergebiets ,,Schule”“ gemai
§ 11 BauNVO zur planungsrechtlichen Sicherung und Weiterentwicklung des bestehenden Phorms
Taunus Campus.

Innerhalb des Sondergebiets sind die fiir den Betrieb einer Schule, einer Kindertagesstatte und eines In-
ternats erforderlichen Gebaude, baulichen Anlagen und Einrichtungen zulassig. Hierzu zahlen insbeson-
dere Unterrichts- und Verwaltungsgebaude, Sportanlagen, Schulhéfe sowie die dem Nutzungszweck die-
nenden Nebenanlagen.

Dariber hinaus dient der Bebauungsplan der Neuordnung der tGberbaubaren Grundstiicksflachen, der
Frei- und Sportanlagen, der Verkehrs- und Stellplatzflachen sowie der Grinflachen. Mit den Festsetzun-
gen wird ein stadtebaulicher Rahmen geschaffen, der sowohl die bestehenden Nutzungen sichert als
auch eine langfristige und bedarfsgerechte Weiterentwicklung des Bildungsstandortes ermdglicht. Die
vorliegende Campusplanung bildet hierfur eine wesentliche staddtebauliche Grundlage, ohne die zuldssige
Entwicklung auf deren konkrete bauliche Ausgestaltung zu beschranken.

PlanES, 35423 Lich - 10/2026



Stadt Steinbach (Taunus) Bebauungsplan ,Schule am Wald“ — Teilbereich | + II 8

1.2 Réaumlicher Geltungsbereich

Der rdumliche Geltungsbereich des Bebauungsplans ,Schule am Wald — Teil | + I umfasst den beste-
henden Phorms Taunus Campus einschlie3lich der angrenzenden, in die weitere Campusentwicklung
einbezogenen Stellplatz-, Griin- und Freiflachen. Das Plangebiet umfasst den Standort des ehemaligen
Hallenbades und liegt am nérdlichen Rand des durch Sport-, Freizeit- und Bildungseinrichtungen geprag-
ten Siedlungsbereichs der Stadt Steinbach (Taunus).

Der rdumliche Geltungsbereich wird begrenzt

e im Nordosten durch einen Wirtschaftsweg und die daran anschlielenden landwirtschaftlich ge-
nutzten Flachen,

e im Nordwesten durch die angrenzenden Waldflachen,
e im Sudosten durch die mit Tennishallen bebauten Grundstticke und

e im Sudwesten durch die Waldstralle sowie die angrenzenden, teilweise bewaldeten Flachen des
Tennisvereins.

Der Geltungsbereich umfasst in der Gemarkung Steinbach, Flur 7, die Flurstiicke 218/1 teilweise, 222/5,
222/6 und 222/7 und besitzt eine Gesamtgrofe von rd. 2,9 ha. Diese Abgrenzung entspricht hinsichtlich
der genannten Flurstiicke und der FlachengréfRe dem bisherigen Planungsstand.

Abb. 2: Raumlicher Geltungsbereich
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210
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Abb. 3: Luftbild

Geltungsbereich Quelle: Geoportal Hessen mit eigener Darstellung, 05.04.2023

Abb. 4: Ansichten:

Blick Uber die Liegewiese und das Schwimmbad.
Blickrichtung ,Std“ (...... )

" Fotos: Eichler + Schauss, Architektur und Stadtplanung 64283 Darmstadt, aus der Begriindung zum Bebauungsplan
~ochule am Wald* (Entwurf) vom 06.02.2009
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Schule Eingangsbereich - Schule

Waldstrafie und bestehende Schule Buswendeschleife und Haltestelle ,Sportpark®

Eigene Fotos: Juni 2026
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WaldstralRe und Rad- und Gehweg Grundstiick geplante Kindertagesstatte

Wirtschaftsweg parallel zum KiTa Grundstlck Grundstiick geplante Kindertagesstatte

Eigene Fotos: Juni 2026

1.3  Ubergeordnete Planungen
1.3.1 Regionalplan Siidhessen/Regionaler Flachennutzungsplan (RPS/RegFNP 2010)

Im Zuge der Erstellung des Regionalen Flachennutzungsplanes fir das Gebiet des Regionalverbandes
FrankfurtRheinMain als Rechtsnachfolger des Planungsverbandes Ballungsraum Frankfurt/Rhein-Main
wurden fir das Verbandsgebiet die Planungen auf Ebene der Regionalplanung und der vorbereitenden
Bauleitplanung in einem Planwerk zusammengefasst.

Der Regionale Flachennutzungsplan des Regionalverbandes FrankfurtRheinMain (2010) stellt das Plan-
gebiet bereits Uberwiegend als Sondergebiet ,Bildung” (geplant) dar. Die vorgesehene Festsetzung eines
Sonstigen Sondergebiets ,Schule” gemal § 11 BauNVO zur Sicherung und Weiterentwicklung des beste-
henden Bildungsstandortes entspricht damit den Darstellungen des RPS/RegFNP 2010 und ist aus die-
sen entwickelt.

Der Geltungsbereich wird dariiber hinaus von einer Hochspannungsfreileitung gequert. Die bestehenden
Leitungstrassen einschliel3lich der zugehoérigen Schutzstreifen werden bei der weiteren Planung berlick-
sichtigt und, soweit erforderlich, in den Bebauungsplan Gbernommen.

Die Planung entspricht somit grundsatzlich den Darstellungen des RPS/RegFNP 2010.
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1.3.2 Verbindliche Bauleitplanung / Verfahren

Fir den Bereich des Plangebiets besteht der Bebauungsplan ,Sportzentrum® aus dem Jahr 1971, der die
planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir die Entwicklung des damaligen Sport- und Freizeitzentrums mit
Hallenbad und den sidlich angrenzenden Sportanlagen geschaffen hat. Der Standort wurde auf dieser

Grundlage uber Jahrzehnte baulich und infrastrukturell entwickelt und ist heute durch Bildungs-, Sport-
und Freizeiteinrichtungen gepragt.

Im Zuge der weiteren Entwicklung des Standorts wurden einzelne Bauvorhaben verwirklicht, die von den
urspriinglichen Festsetzungen des Bebauungsplans abweichen. Gleichwohl dokumentiert der Bebau-
ungsplan ,Sportzentrum® die seit Jahrzehnten bestehende stadtebauliche Grundkonzeption des Stand-
orts als Bereich fur Sport-, Freizeit- und Gemeinbedarfseinrichtungen und bildet damit einen wesentlichen
planungsrechtlichen Ausgangspunkt fiir dessen weitere Entwicklung.

Abbildung 5: Bebauungsplan ,Sportzentrum® aus dem Jahr 1971 (Quelle: Stadt Steinbach (Taunus)).
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Dies wird auch durch die zwischenzeitlich erfolgte bauaufsichtliche Genehmigung des befristeten Inte-
rims-Schulgebaudes unterstrichen. Im Genehmigungsverfahren wurde der Bebauungsplan ,Sportzent-
rum® (1971) als planungsrechtliche Grundlage herangezogen und u.a. fir die hiervon abweichende
Schulnutzung eine Befreiung erteilt. Die temporare Erweiterung der schulischen Nutzung knupft damit an
die bereits bestehende bauliche und infrastrukturelle Pragung des Standorts an.
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Abbildung 6: Lage des Plangebiets (Bebauungsplan ,Schule am Wald“) mit dem bestehenden Bebau-
ungsplan ,Sportzentrum® (1971) (Quelle: Stadt Steinbach (Taunus)).

A

[ ] bestehende-B-Plane
|:|-:]-; Bebauungsplan "Schule am Wald"

Bereits im Jahr 2009 wurde das Verfahren zur Aufstellung des Bebauungsplans ,Schule am Wald“ als
Bebauungsplan der Innenentwicklung gemaf § 13a BauGB eingeleitet und im Jahr 2016 mit einem zwei-
ten Entwurf fortgeflihrt. An dieser verfahrensrechtlichen Einordnung wird auch bei der nunmehrigen Fort-
fuhrung und Zusammenfihrung der bisherigen Teilbereiche | und Il festgehalten.

Abbildung 7: Bebauungsplan ,Schule am Wald“ — 2009 und 2026 (Quelle: Stadt Steinbach (Taunus)).

Bebauungsplan ,,Schule am Wald®“ Entwurf (2009) | Plankarte Bebauungsplan ,Schule am Wald“ —
Teilbereich |, 2. Entwurf (2016)
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Plankarte Bebauungsplan ,,Schule am Wald“ —
Teilbereich | + 1, 2. Entwurf (2026)

Die Voraussetzungen fur die Anwendung des § 13a BauGB sind weiterhin erflllt. Der Bebauungsplan
dient der Nachverdichtung und geordneten Fortentwicklung eines bereits erschlossenen und baulich ge-
pragten Standorts innerhalb des bestehenden Siedlungszusammenhangs. Mit der Planung wird kein
neuer Siedlungsansatz im Aul3enbereich begriindet, sondern ein bereits bestehender Bildungsstandort
auf Grundlage der bisherigen stadtebaulichen Entwicklung neu geordnet und bedarfsgerecht weiterentwi-
ckelt. Der Standort wurde bereits im Stadtentwicklungskonzept der Stadt Steinbach (Taunus) von 2006
bei der Beschreibung des Stadtgrundrisses als ,,Sport- und Bildungsstadt“ bezeichnet, neben der ,Wohn-
stadt” der Ortslage und der ,Arbeitsstadt® im Bereich der Gewerbegebiete.

Die zulassige Grundflache im Sinne des § 13a Abs. 1 BauGB unterschreitet den mafRgeblichen Schwel-
lenwert von 20.000 m2. Daruber hinaus wird durch den Bebauungsplan kein Vorhaben vorbereitet oder
begriindet, fiir das eine Pflicht zur Durchfiihrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung besteht. Anhalts-
punkte fiir eine Beeintrachtigung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. b BauGB genannten Schutzgiter beste-
hen ebenfalls nicht.

Der Bebauungsplan kann somit im beschleunigten Verfahren gemaf § 13a BauGB aufgestellt werden.
Von der Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 BauGB, vom Umweltbericht nach § 2a BauGB sowie von der An-
gabe nach § 3 Abs. 2 Satz 4 BauGB, welche Arten umweltbezogener Informationen verfligbar sind, kann
nach MaRgabe des § 13a BauGB in Verbindung mit § 13 Abs. 3 BauGB abgesehen werden.

Die durch den Bebauungsplan vorbereiteten Eingriffe gelten gemal § 13a Abs. 2 Nr. 4 BauGB in Verbin-
dung mit § 1a Abs. 3 Satz 5 BauGB als vor der planerischen Entscheidung erfolgt oder zulassig; ein na-
turschutzrechtlicher Ausgleich ist daher nicht erforderlich.

Ungeachtet dessen sind die Belange von Natur und Landschaft sowie des Artenschutzes in die Abwa-
gung einzustellen. Der Bebauungsplan enthalt hierzu Festsetzungen zur Vermeidung und Minimierung
nachteiliger Auswirkungen sowie zur Durchgriinung und 6kologischen Aufwertung des Plangebiets.
Hierzu zahlen insbesondere Vorgaben zur Dach- und Fassadenbegriinung, zur Erhaltung und Anpflan-
zung von Geholzen, zur Gestaltung und Begriinung der Freiflachen sowie zum Artenschutz.

PlanES, 35423 Lich - 10/2026



Stadt Steinbach (Taunus) Bebauungsplan ,Schule am Wald“ — Teilbereich | + II 15

Die aktuellen Festsetzungen enthalten hierzu unter anderem Vorgaben zur Freiflachenbegriinung, Fassa-
denbegriinung und Geholzpflanzung sowie eigenstandige artenschutzrechtliche Hinweise und Vermei-
dungsmalinahmen.

1.3.3 Fachplanungen, Landschaftsschutzgebiete

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplans liegt nicht innerhalb eines Natur- oder Landschafts-
schutzgebietes. Auch sonstige naturschutzrechtliche Schutzgebietsausweisungen innerhalb des Plange-
biets sind nicht bekannt.

1.4 Bestand und stiadtebauliche Rahmenbedingungen
1.4.1 Topografie

Das Plangebiet weist insgesamt eine weitgehend ebene Topografie auf. Lediglich im Bereich des beste-
henden Schulhofes bestehen geringfligige Gelandemodellierungen, die im Zuge der Herstellung der Frei-
anlagen vorgenommen wurden.

1.4.2 Heutige Nutzungen und Baustruktur

Das Plangebiet wird heute durch den Phorms Taunus Campus gepragt. Die Gebaude und Freianlagen
des ehemaligen Hallenbades der Stadt Steinbach (Taunus) wurden zwischenzeitlich vollstandig zurtick-
gebaut und durch den bestehenden Schulcampus ersetzt.

Innerhalb des Plangebiets befinden sich heute die Gebaude der Phorms-Schule mit den zugehdrigen

Schulhof- und Freianlagen sowie Stellplatzflachen. Im stidostlichen Bereich schlieRen der bestehende
Parkplatz mit rund 100 Stellplatzen sowie Grinflachen an. Diese dienen sowohl dem Schulbetrieb als

auch den benachbarten Sport- und Freizeiteinrichtungen.

Die ErschlieBung des Campus erfolgt Uber die WaldstraRe. Entlang der WaldstralRe befinden sich die Zu-
gange zum Schulgeldnde sowie die dem Schulbetrieb dienenden Haltestellenbereiche. Die Waldstralle
endet nérdlich des Campus mit einer Wendeanlage und wird im weiteren Verlauf als Wirtschafts- bzw.
Waldweg fortgefihrt.

Der stiddstliche Teil des Plangebiets wird von einer 110-kV- sowie einer 20-kV-Freileitung gequert. Dartber
hinaus verlauft eine Gasfernleitung durch das Plangebiet. Die hieraus resultierenden Schutzstreifen und
Nutzungsbeschrankungen werden im Rahmen der Planung bericksichtigt.

Insgesamt ist das Plangebiet Bestandteil eines seit vielen Jahren durch Bildungs-, Sport- und Freizeitnut-
zungen gepragten Standortbereichs. Der Phorms Taunus Campus bildet heute einen wesentlichen Be-
standteil dieser Nutzungsstruktur.

1.4.3 Verkehrliche Einbindung

Die verkehrliche Anbindung des Plangebiets an das Stadtgebiet von Steinbach (Taunus) erfolgt Uber die
Kronberger Stralle (K 768), den Neuwiesenweg und die Waldstra3e. Die Waldstral3e bildet die Haupter-
schlieBungsstralRe fir den gesamten Sport-, Freizeit- und Bildungsstandort zwischen den Tennisanlagen
im Norden und der Bildungsstétte der IG BAU im Stden. Uber die WaldstraRe werden neben dem
Phorms Taunus Campus insbesondere die angrenzenden Sport- und Freizeiteinrichtungen sowie die Bil-
dungsstatte erschlossen.

Der Schulcampus wird sowohl durch den motorisierten Individualverkehr als auch durch den 6ffentlichen
Personennahverkehr und den vom Schultrager Phorms Hessen gGmbH organisierten Schiilerverkehr er-
schlossen. Im Bereich der WaldstraRe bestehen Haltestellen fiir den Busverkehr. Die nérdlich des
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Campus gelegene Wendeanlage ermdglicht das Wenden der eingesetzten Busse (vgl. Foto). Die aktuelle
Campusplanung berticksichtigt dartiber hinaus Flachen flr den Bring- und Holverkehr (Kiss & Ride), die
Anlieferung sowie Fahrradabstellanlagen.

Der ruhende Verkehr wird im Wesentlichen Uber die bestehende Stellplatzanlage im suddstlichen Teil des
Plangebiets abgewickelt. Die erforderlichen Stellplatze sind im Rahmen der jeweiligen bauordnungsrecht-
lichen Nachweise den einzelnen Nutzungen zuzuordnen.

Der unmittelbar norddstlich des Plangebiets verlaufende Wirtschaftsweg wird nicht zur verkehrlichen Er-
schlieBung des Schulcampus herangezogen und bleibt in seiner bestehenden Funktion erhalten. Die siid-
Ostlich des Schulgeléndes bestehende Wegeverbindung zwischen dem Wirtschaftsweg und der Wald-
stralle bleibt ebenfalls erhalten.

Weitergehende Aussagen unter Ziffer 6 Verkehrsuntersuchung.

14.4 Besitz und Eigentumsverhaltnisse

Die Flachen sind im Eigentum der Taunus Campus Entwicklungs GmbH und der Stadt Steinbach (Taunus).
Die Flachen sind insofern verfiigbar. Zudem ist die Taunus Campus Entwicklungs GmbH, Gustav-Meyer-
Allee 25, 13355 Berlin der Initiator fir die Fortfilhrung des Bauleitplanverfahrens.

1.5 Innenentwicklung und Bodenschutz

Die vorliegende Planung entspricht den Grundsatzen einer nachhaltigen stadtebaulichen Entwicklung so-
wie dem Vorrang der Innenentwicklung gemaf § 1 Abs. 5 BauGB. Ziel der Planung ist nicht die Entwick-
lung eines neuen Siedlungsstandortes, sondern die planungsrechtliche Sicherung und Fortentwicklung
eines bereits seit Jahrzehnten baulich und infrastrukturell gepragten sowie erschlossenen Bildungs-,
Sport- und Freizeitstandortes.

Das Plangebiet wurde ursprunglich durch das Hallenbad der Stadt Steinbach (Taunus) mit den zugehdri-
gen Stellplatz- und Freiflachen genutzt. Nach Aufgabe des Hallenbadbetriebs wurde der Standort im Rah-
men des Bebauungsplans ,Schule am Wald“ einer neuen Nutzung als Bildungseinrichtung zugefihrt.

Die nunmehr vorgesehene Planung knlipft an diese Entwicklung an und dient der weiteren baulichen Ent-
wicklung des bestehenden Schulcampus einschlief3lich der Errichtung einer Kindertagesstatte, der Neu-
ordnung der Freianlagen sowie der Weiterentwicklung der Sportanlagen.

Mit der Planung wird kein neuer, bislang unerschlossener Siedlungsstandort im Auenbereich entwickelt.
Vielmehr werden die vorhandenen baulichen und infrastrukturellen Strukturen aufgegriffen und innerhalb
des bestehenden Standortes weiterentwickelt. Die Planung entspricht damit dem Grundsatz, die stadte-
bauliche Entwicklung vorrangig durch MalRnahmen der Innenentwicklung zu vollziehen.

Dem Gebot zum sparsamen und schonenden Umgang mit Grund und Boden gemaR § 1a Abs. 2 BauGB
wird dartiber hinaus durch die Konzentration der baulichen Entwicklung auf den bestehenden Standort
Rechnung getragen. Die Inanspruchnahme zusatzlicher Flachen wird auf das fur die bedarfsgerechte
Weiterentwicklung des Campus erforderliche Mal} begrenzt. Erganzend tragen die Festsetzungen zur Be-
grenzung der Bodenversiegelung, zur wasserdurchlassigen Befestigung geeigneter Flachen sowie zur
Begrunung der Grundstucksfreiflachen zur Minimierung der mit der baulichen Entwicklung verbundenen
Auswirkungen auf den Boden bei.

Die Grundzuge der seit 2009 verfolgten stéddtebaulichen Konzeption werden hierbei beibehalten. Der Be-
bauungsplan fiihrt die bereits eingeleitete Entwicklung des Standorts konsequent fort und passt die Fest-
setzungen an die zwischenzeitlich eingetretene stadtebauliche Entwicklung sowie die aktuellen Anforde-
rungen an den Schulcampus an.
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2 Stadtebauliche und planerische Konzeption?

Die stadtebauliche Konzeption verfolgt das Ziel, den bestehenden Phorms Taunus Campus entspre-
chend dem gestiegenen Flachenbedarf weiterzuentwickeln und die unterschiedlichen Bildungs- und Be-
treuungsangebote funktional und raumlich neu zu ordnen. Der Campus umfasst Einrichtungen der Kin-
dertagesbetreuung sowie schulische Nutzungen von der Grundschule bis zur gymnasialen Oberstufe. Die
vorhandenen Kapazitaten sind weitgehend ausgeschopft, sodass eine Erweiterung der baulichen und
freiraumlichen Angebote erforderlich wird.

Das aktuelle Konzept sieht hierzu insbesondere die Errichtung einer eigenstandigen Kindertagesstatte
sowie die Erweiterung der bestehenden Schule vor. Der geplante Schulneubau wird raumlich und funktio-
nal an das bestehende Schulgebdude angebunden. Durch die Verlagerung der Kindertagesstatte in einen
eigenstandigen Neubau kénnen zugleich bislang hierflir genutzte Bereiche innerhalb des Bestandsge-
baudes neu geordnet und fiir schulische Zwecke genutzt werden. Erganzend werden die Frei-, Spiel- und
Aufenthaltsbereiche sowie die Sportanlagen des Campus neu strukturiert.

Nach dem gegenwartigen Planungsstand ist fiir die Kindertagesstatte ein zweigeschossiger, nicht unter-
kellerter Baukdrper vorgesehen. Auch der Schulneubau ist zweigeschossig geplant und wird Gber einen
eingeschossigen Verbindungsbereich an das bestehende Schulgebaude angebunden; fir den Schulneu-
bau ist derzeit eine Teilunterkellerung vorgesehen.

Ein wesentlicher Bestandteil der Konzeption ist die funktionale Zuordnung angemessener Aufenbereiche
zu den unterschiedlichen Nutzungen. Der Kindertagesstatte werden eigenstandige Spiel- und Freiflachen
zugeordnet. Fir die schulischen Nutzungen werden die vorhandenen und neuen Schulhof-, Spiel-, Sport-
und Aufenthaltsbereiche zu einem zusammenhangenden Freiraumkonzept weiterentwickelt. Die beste-
henden Sportmdglichkeiten im Umfeld des Campus werden weiterhin in die Nutzung einbezogen.

Auch die verkehrlichen und technischen Infrastrukturen werden im Zuge der Campusentwicklung neu ge-
ordnet. Hierzu gehdren insbesondere die Stellplatzflachen, der Bring- und Holverkehr, die Anlieferung,
Fahrradabstellanlagen und die erforderlichen Wegebeziehungen innerhalb des Campus. Die dul3ere Er-
schlieRung erfolgt weiterhin Gber die WaldstralRe. Die verkehrlichen Auswirkungen der Campuserweite-
rung wurden gesondert gutachterlich untersucht; auf die Ausfihrungen in Kapitel 6 wird verwiesen.

Wahrend der baulichen Entwicklung des Campus dient das genehmigte Interims-Schulgebaude der vo-
ribergehenden Bereitstellung zusatzlicher Unterrichtsflachen. Nach Abschluss der dauerhaften baulichen
Erweiterung ist die Interimsanlage zuriickzubauen und die betreffende Flache entsprechend den Festset-
zungen des Bebauungsplans als Sportanlage zu nutzen.

Der Bebauungsplan bildet die dargestellte Campusentwicklung durch die Festsetzung eines Sonstigen
Sondergebiets ,Schule” ab. Dabei handelt es sich weiterhin um einen Angebotsbebauungsplan. Die vor-
liegende Hochbau- und Freiflachenplanung dient als Grundlage fur die Prifung der grundsatzlichen Um-
setzbarkeit und Dimensionierung der Festsetzungen, ohne die konkrete Stellung und Ausgestaltung der
einzelnen Gebaude und Freianlagen verbindlich festzuschreiben. Hierdurch verbleibt der erforderliche
Spielraum fur die weitere Objekt- und Freianlagenplanung.

2 Auszug aus der Baubeschreibung Phorms Taunus Campus, September 2026
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Abb. 8: Visualisierung aus Richtung Siiden (Stand: Januar 2026)
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3 Inhalt und Festsetzungen

Bauleitplane sollen eine nachhaltige stadtebauliche Entwicklung, die die sozialen, wirtschaftlichen und
umweltschiitzenden Anforderungen auch in Verantwortung gegeniber kiinftigen Generationen miteinan-
der in Einklang bringt, und eine dem Wohl der Allgemeinheit dienende sozialgerechte Bodennutzung ge-
wabhrleisten. Sie sollen dazu beitragen, eine menschenwirdige Umwelt zu sichern, die naturlichen Le-
bensgrundlagen zu schitzen und zu entwickeln sowie den Klimaschutz und die Klimaanpassung, insbe-
sondere auch in der Stadtentwicklung, zu férdern, sowie die stadtebauliche Gestalt und das Orts- und
Landschaftsbild baukulturell zu erhalten und zu entwickeln (§ 1 Abs. 5 BauGB).

Zur Ausfiihrung dieser Grundnormen und zur Sicherung der angestrebten stadtebaulichen Entwicklung
und Ordnung sind in Ausfihrung des § 1 Abs. 3 BauGB die im Folgenden erlauterten zeichnerischen und
textlichen Festsetzungen in den Bebauungsplan aufgenommen worden.

3.1 Art der baulichen Nutzung

Im Plangebiet wird im Teilbereich | ein Sonstiges Sondergebiet gem. § 11 Abs. 2 BauNVO festgesetzt.
Als sonstige Sondergebiete sind solche Gebiete darzustellen und festzusetzen, die sich von den Bauge-
bieten nach den §§ 2 bis 10 wesentlich unterscheiden. Fur Sonstige Sondergebiete sind die Zweckbe-
stimmung und die Art der Nutzung darzustellen und festzusetzen.

3141 Sonstiges Sondergebiet "Schule"

Das Plangebiet wird als Sonstiges Sondergebiet ,Schule” gemafl § 11 BauNVO festgesetzt. Die Festset-
zung tragt der besonderen Zweckbestimmung des Standorts als privater Bildungs- und Betreuungsstand-
ort Rechnung. Die vorgesehene Nutzung unterscheidet sich aufgrund ihrer funktionalen Ausrichtung so-
wie der Kombination aus schulischen Einrichtungen, Kindertagesstatte, Internat, Sport- und Freizeitanla-
gen sowie den hierfur erforderlichen Nebenanlagen wesentlich von den Baugebieten nach den §§ 2 bis
10 BauNVO.
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Zulassig sind ausschlielich die fur den Betrieb einer Schule, einer Kindertagesstatte und eines Internats
erforderlichen Gebaude, baulichen Anlagen und Einrichtungen. Hierzu zahlen insbesondere Unterrichts-
und Verwaltungsgebdude, Sportanlagen, Schulhéfe sowie die dem jeweiligen Nutzungszweck dienenden
Nebenanlagen.

Mit der Festsetzung wird der bestehende Phorms Taunus Campus planungsrechtlich gesichert und zu-
gleich der Rahmen fiir dessen bedarfsgerechte Weiterentwicklung geschaffen. Hierzu gehéren insbeson-
dere zusatzliche Schulflachen und -gebaude, die Errichtung einer eigenstandigen Kindertagesstatte, die
Neuordnung und Ergénzung der Frei-, Spiel- und Sportflaichen sowie die hierfur erforderlichen Stellplatz-,
ErschlieBungs- und Nebenanlagen. Die Festsetzung ist dabei bewusst nutzungsbezogen gefasst und er-
mdglicht innerhalb des durch den Bebauungsplan vorgegebenen stadtebaulichen Rahmens eine flexible
Weiterentwicklung des Campus.

3.2 MaR der baulichen Nutzung

Bei der Festsetzung des Malles der baulichen Nutzung im Bebauungsplan sind stets die Grundflachen-
zahl oder die Grofie der Grundflachen der baulichen Anlagen und die Zahl der Vollgeschosse oder die
Hoéhe baulicher Anlagen zu bestimmen, wenn ohne ihre Festsetzung 6ffentliche Belange, insbesondere
das Orts- und Landschaftsbild, beeintrachtigt werden kénnen (§ 16 Abs. 3 Baunutzungsverordnung
(BauNVOQ)). Das Mal} der baulichen Nutzung wird durch die Festsetzung der Grundflachenzahl, der maxi-
mal zulassigen Zahl der Vollgeschosse sowie der Gebaudehdhen bestimmt. Die Festsetzungen orientie-
ren sich einerseits am bestehenden Gebaudebestand und den bereits realisierten Bauabschnitten, ande-
rerseits an den Anforderungen der vorgesehenen weiteren Campusentwicklung.

3.2.1 Grundflache / Grundflachenzahl

Die Grundflachenzahl wird mit GRZ = 0,6 festgesetzt. Hierdurch wird eine dem Nutzungszweck entspre-
chende bauliche Ausnutzung ermdglicht und gleichzeitig ausreichend Raum fir Schulhéfe, Spiel- und Frei-
flachen, Sportanlagen sowie die Durchgrinung des Plangebiets gesichert.

Die festgesetzte Grundflachenzahl bericksichtigt sowohl den vorhandenen Gebaudebestand als auch die
fur die bedarfsgerechte Weiterentwicklung des Campus erforderlichen baulichen Erweiterungsmoglichkei-
ten.

3.2.2 Geschossflachenzahl

Auf die Festsetzung einer Geschossflachenzahl wird verzichtet. Die bauliche Dichte wird durch die fest-
gesetzte Grundflachenzahl in Verbindung mit der maximal zuldssigen Zahl der Vollgeschosse und der
maximal zulassigen Gebaudeoberkante hinreichend bestimmt. Einer zusatzlichen Steuerung durch die
Festsetzung einer Geschossflachenzahl bedarf es daher nicht.

3.23 Zahl der Vollgeschosse

Die Zahl der Vollgeschosse wird im Sonstigen Sondergebiet ,Schule” auf maximal 11l Vollgeschosse be-
grenzt. MaRgeblich fiir die Bestimmung der Vollgeschosse sind die jeweils geltenden Vorschriften der
Hessischen Bauordnung (HBO).

Die Festsetzung bericksichtigt sowohl den vorhandenen Gebaudebestand als auch die vorgesehene
Campusentwicklung. Sie ermdglicht die erforderlichen Erweiterungen und begrenzt zugleich die vertikale
Entwicklung der Bebauung im Hinblick auf die bestehende Campusstruktur sowie das Orts- und Land-
schaftsbild.
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3.24 Festsetzungen zur Hohenentwicklung

Da die Hessische Bauordnung (HBO) nur eine Mindesthohe vorgibt, ist der Begriff des Vollgeschosses
héhenmalig zunachst unbegrenzt. Zur eindeutigen Begrenzung der Hohenentwicklung werden maximale
Gebaudeoberkanten in Metern Uber Normalhéhennull (m . NHN) festgesetzt. Die maximale Gebaude-
oberkante wird konkret mit 218 m Giber Normalhéhennull (m . NHN) festgesetzt.

Die Festsetzung gewahrleistet einerseits ausreichende Spielrdume fur die funktionalen Anforderungen
eines modernen Schulcampus und bertcksichtigt andererseits die Einbindung der Baukérper in das Orts-
und Landschaftsbild.

Technische Aufbauten dirfen die festgesetzte Gebaudeoberkante entsprechend den textlichen Festset-
zungen in untergeordnetem Umfang tberschreiten.

3.3 Bauweise und liberbaubare Grundstiicksflache

Die uberbaubaren Grundstiicksflachen werden durch Baugrenzen festgesetzt. Sie orientieren sich am
vorhandenen Gebaudebestand sowie an der vorgesehenen Weiterentwicklung des Schulcampus und
schaffen ausreichende Spielrdaume flr die geplanten Erweiterungsmafinahmen.

Auf die Festsetzung einer Bauweise oder von Baulinien wurde verzichtet, da hierfir kein stadtebaulicher
Bedarf besteht.

3.4 Flachen fiir Nebenanlagen, Stellpldtze und Garagen

Die Festsetzungen zu den Nebenanlagen berlcksichtigen die besonderen Anforderungen eines moder-
nen Bildungsstandortes. Stellplatze und Garagen sind innerhalb der tGberbaubaren Grundsticksflachen
sowie der hierfiir festgesetzten Flachen zulassig. Dartiber hinaus kénnen untergeordnete Nebenanlagen,
insbesondere Fahrradabstellanlagen, Trafostationen, Geratehauser, Einhausungen fir Abfallbehalter so-
wie Spiel- und Freizeiteinrichtungen, auch auflerhalb der Uberbaubaren Grundsticksflachen errichtet
werden, soweit andere Festsetzungen des Bebauungsplans nicht entgegenstehen.

Fir den geplanten Sportplatz wird ergdnzend eine Flache fir Nebenanlagen mit der Zweckbestimmung
»Sportplatz“ festgesetzt. Innerhalb dieser Flache sind die dem Nutzungszweck entsprechenden bauli-
chen Anlagen zulassig. Um zugleich einen angemessenen Anteil unversiegelter bzw. freiraumwirksamer
Flachen zu erhalten, dirfen hdchstens 50 % der festgesetzten Flache versiegelt werden.

3.5 Verkehrsflachen

Im Bebauungsplan werden 6ffentliche und private Verkehrsflachen und solche mit unterschiedlichen, be-
sonderen Zweckbestimmungen festgesetzt.

Die aulere verkehrliche ErschlieBung des Phorms Taunus Campus erfolgt tber die Waldstral3e. Der in-
nerhalb des Geltungsbereichs gelegene Abschnitt der Waldstraflte wird entsprechend seiner Erschlie-
Rungsfunktion als offentliche Verkehrsflache festgesetzt. Die WaldstralRe dient neben der Erschlielung
des Schulcampus auch der Anbindung der angrenzenden Sport-, Freizeit- und Bildungseinrichtungen.
Die vorhandenen bzw. vorgesehenen Anlagen fir den FuRverkehr werden in die Verkehrsflachenfestset-
zungen einbezogen.

Zur fuBllaufigen Verbindung zwischen der WaldstraRe und den nordéstlich an das Plangebiet anschlie-
Renden Wegen sowie zur inneren ErschlieBung des Campus wird die bestehende Wegeverbindung pla-
nungsrechtlich gesichert. Sie gewahrleistet zugleich eine vom Kfz-Verkehr weitgehend unabhangige Ful3-
wegeverbindung durch das Plangebiet.
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Im sidostlichen Bereich des Plangebiets wird die vorhandene Stellplatzanlage als Verkehrsflache beson-
derer Zweckbestimmung ,Parkplatz” festgesetzt. Sie dient insbesondere der Aufnahme des durch den
Schul- und Betreuungsstandort verursachten ruhenden Verkehrs und wird im Zuge der weiteren Campus-
entwicklung entsprechend den funktionalen Anforderungen neu geordnet. Der bauordnungsrechtlich er-
forderliche Stellplatznachweis ist im Rahmen der jeweiligen Genehmigungsverfahren zu flhren.

Die weiteren verkehrlichen Belange, insbesondere die Auswirkungen der geplanten Campuserweiterung
auf das umliegende StralRennetz und die Leistungsfahigkeit des Knotenpunktes Kronberger Stralle / Neu-
wiesenweg, werden auf Grundlage der hierzu erstellten Verkehrsuntersuchung in Kapitel 6 behandelt.

3.6  Griinflaichen
3.6.1 Private Griinflaiche mit Zweckbestimmung "Ortsrandeingriinung”

Am nordéstlichen Rand des Plangebiets wird eine private Grinflache mit der Zweckbestimmung ,Orts-
randeingrinung* festgesetzt. Sie dient der landschaftlichen Einbindung des Schulcampus sowie der Ge-
staltung eines qualitatsvollen Ubergangs zur freien Landschaft.

Die Ortsrandeingriinung wird durch die im Bebauungsplan getroffenen Pflanzfestsetzungen konkretisiert.
Vorgesehen ist insbesondere die Anpflanzung standortgerechter Laubbdume. Ergéanzende Vegetations-
strukturen kdnnen im Rahmen der Freianlagenplanung entwickelt werden.

3.6.2 Private Griinflaiche mit Zweckbestimmung "Waldsaum"

Entlang der nordwestlichen Plangebietsgrenze wird eine private Griinflache mit der Zweckbestimmung
,Waldsaum* festgesetzt. Sie dient der Sicherung eines ausreichenden Ubergangs zwischen der bauli-
chen Nutzung des Schulcampus und dem angrenzenden Waldbestand sowie der Erhaltung und Entwick-
lung der dort vorhandenen Vegetationsstrukturen.

Die Breite der Grunflache wurde gegeniber den bisherigen Planstdnden an die zwischenzeitlich konkreti-
sierte Freianlagenplanung angepasst. Die Flache gewahrleistet einen angemessenen Abstand zum
Waldrand und tragt gleichzeitig den funktionalen Anforderungen des Schulcampus Rechnung.

Die konkrete Gestaltung des Waldsaums sowie gegebenenfalls ergdnzende PflanzmalRnahmen werden
im Rahmen der Freianlagenplanung entwickelt und Uber die Festsetzungen des Bebauungsplans pla-
nungsrechtlich gesichert.

3.6.3 Private Griinflaichen ohne Zweckbestimmung

Die festgesetzten privaten Griinflachen dienen der Durchgriinung des Schulcampus sowie der gestalteri-
schen und 6kologischen Aufwertung der Freirdume. Sie ibernehmen zugleich Funktionen als Frei-, Auf-
enthalts- und Ubergangsbereiche innerhalb des Campus.

Zur Sicherung eines dauerhaft hohen Griinanteils werden Festsetzungen zur Anpflanzung und zum Er-
halt von Bdumen sowie zur Begrinung der Freiflachen getroffen. Die konkrete Gestaltung der Au3enan-
lagen einschlieRlich der Lage von Baumstandorten, Aufenthaltsbereichen und Freiflachen erfolgt auf
Grundlage der Freianlagenplanung.

3.7 Leitungsrechte

Das Plangebiet wird von bestehenden Anlagen der Stromversorgung gequert. Hierzu gehéren eine 110-
kV-Freileitung einschlief3lich ihres Schutzstreifens sowie eine 20-kV-Leitung, fur die eine unterirdische Ver-
legung vorgesehen ist. Die fur die Sicherung der Versorgungsanlagen erforderlichen Flachen werden im
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Bebauungsplan dargestellt. Die aktuelle Planzeichnung stellt die 110-kV-Leitung sowie die zur unterirdi-
schen Verlegung vorgesehene 20-kV-Leitung entsprechend dar.

Innerhalb des Schutzstreifens sind die sich aus dem Betrieb und der Unterhaltung der Freileitung erge-
benden Anforderungen bei baulichen Maflnahmen und Bepflanzungen zu beachten.

4 Bauordnungsrechtliche Gestaltungsvorschriften

Die bauordnungsrechtlichen Gestaltungsvorschriften dienen einer geordneten staddtebaulichen Entwicklung
des Plangebiets. Sie sollen ein einheitliches Erscheinungsbild des Schulcampus sichern und gleichzeitig
den Anforderungen an Klimaschutz, Regenwasserriickhaltung und Freiraumqualitdt Rechnung tragen.

Die Festsetzungen betreffen insbesondere die Dachgestaltung sowie die Gestaltung von Einfriedungen.

4.1 Dachgestaltung und Dachbegriinung

Die Festsetzungen zur Dachgestaltung orientieren sich an der bestehenden und vorgesehenen Bebau-
ung des Schulcampus. Zuléssig sind Flachdacher sowie flach geneigte Pultdacher mit einer Dachneigung
von bis zu 20°. Hierdurch wird eine zurtickhaltende und einheitliche Dachlandschaft unterstiitzt.

Flachdacher mit einer Dachneigung von bis zu 10° sind zu mindestens 50 % extensiv zu begriinen. Die
Dachbegrinung tragt insbesondere zur Rickhaltung und verzégerten Ableitung von Niederschlagswas-
ser, zur Verbesserung des Kleinklimas und zur Verringerung der sommerlichen Aufheizung der Dachfla-
chen bei. Gleichzeitig kdnnen begrinte Dachflachen zusatzliche Lebensraume fur Pflanzen und Tiere be-
reitstellen.

Anlagen zur Nutzung solarer Strahlungsenergie sind auch auf begriinten Dachflachen zulassig. Die Fest-
setzungen ermdglichen damit eine Kombination von Dachbegrinung und regenerativer Energiegewin-
nung, sofern die dauerhafte Funktion der Dachbegriinung erhalten bleibt.

4.2 Einfriedungen

Die Festsetzungen zu den Einfriedungen dienen einer gestalterisch angemessenen Einbindung des
Schulcampus in sein Umfeld und bericksichtigen zugleich die 6kologische Durchlassigkeit der Grund-
stlicksfreiflachen.

Zulassig sind Hecken sowie Zaune in Verbindung mit Hecken oder Strauchern bis zu einer Héhe von
2,00 m. Zaune sind in Holz oder Metall auszufiihren und mit einer Bodenfreiheit von mindestens 0,10 m
herzustellen. Hierdurch soll insbesondere die Durchlassigkeit fir Kleintiere erhalten werden. Mauern als
Grundstuckseinfriedungen sind nicht zuldssig. Im Bereich der Eingdnge kann aus funktionalen Grinden
auf eine Hinterpflanzung der Einfriedungen verzichtet werden.

4.3 Grunordnerische Festsetzungen, Klimaschutz und Klimaanpassung

Die im Bebauungsplan festgesetzten griinordnerischen MaRnahmen dienen der Einbindung des
Schulcampus in das Landschaftsbild, der Sicherung und Entwicklung ékologischer Funktionen sowie der
Umsetzung der Anforderungen an Klimaschutz und Klimaanpassung.

Zur Verringerung der Auswirkungen der baulichen Entwicklung auf Natur und Landschaft enthalt der Be-

bauungsplan Festsetzungen zur Begriinung der Baugrundstlicke, zur Anpflanzung und zum Erhalt stand-
ortgerechter Baume sowie zur Gestaltung der Griinflachen. Die konkrete Ausgestaltung der Freianlagen

erfolgt auf Grundlage der Freiflaichenplanung; deren wesentliche Ergebnisse werden durch die zeichneri-
schen und textlichen Festsetzungen des Bebauungsplans planungsrechtlich gesichert.
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Zur Reduzierung des Versiegelungsgrades sind befestigte, nicht Uberdachte Flachen sowie Stellplatze —
soweit wasserwirtschaftliche Belange nicht entgegenstehen — in wasserdurchlassiger Bauweise herzu-
stellen. Hierdurch werden die nattrlichen Bodenfunktionen méglichst erhalten, der Oberflachenabfluss
reduziert und die Versickerung von Niederschlagswasser gefordert. Gleichzeitig wird ein Beitrag zur
Grundwasserneubildung sowie zur Entlastung der 6ffentlichen Entwasserungseinrichtungen geleistet.

Zur Verbesserung des Lokalklimas werden dartber hinaus extensive Dachbegriinungen sowie Fassaden-
begriinungen festgesetzt. Diese tragen zur Verdunstungskiihlung, zur Riickhaltung von Niederschlags-
wasser sowie zur Verbesserung des Kleinklimas bei und leisten gleichzeitig einen Beitrag zur Férderung
der biologischen Vielfalt. Die Kombination aus Dachbegrinung und Anlagen zur Nutzung solarer Strah-
lungsenergie ermdglicht eine klimagerechte und ressourcenschonende Entwicklung des Schulcampus.

Erganzend enthalten die Festsetzungen Vorgaben zur Anpflanzung standortgerechter Badume und Ge-
hélze sowie zum Erhalt vorhandener Vegetationsbestdnde. Die Begriinungsmaflinahmen dienen der Ein-
bindung des Campus in das Landschaftsbild, der Verschattung versiegelter Flachen und Aufenthaltsbe-
reiche sowie der Schaffung zuséatzlicher Lebensrdume fir Tiere und Pflanzen.

Zum Schutz nachtaktiver Tierarten werden zudem Anforderungen an die Aufdenbeleuchtung aufgenom-
men. Durch den Einsatz insektenfreundlicher Leuchtmittel sowie eine auf das notwendige Mal} be-
schrankte Beleuchtung werden Beeintrachtigungen von Insekten und Fledermausen minimiert und gleich-
zeitig unndétige Lichtemissionen vermieden.

In ihrer Gesamtheit leisten die griinordnerischen Festsetzungen einen wesentlichen Beitrag zur klimaan-
gepassten Entwicklung des Plangebiets und tragen den Belangen des Natur-, Boden- und Klimaschutzes
im Sinne der §§ 1 und 1a BauGB Rechnung.

5 Beriicksichtigung umweltschiitzender Belange

Der Bebauungsplan wird als Bebauungsplan der Innenentwicklung gemaf} § 13a BauGB aufgestellt. Ent-
sprechend § 13a Abs. 2 Nr. 1 BauGB i. V. m. § 13 Abs. 3 BauGB wird von der Durchfiihrung einer Um-
weltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB, der Erstellung eines Umweltberichts nach § 2a BauGB sowie einer
zusammenfassenden Erklarung nach § 10a BauGB abgesehen.

Ungeachtet dessen wurden die umweltrelevanten Belange im Rahmen des Bauleitplanverfahrens umfas-
send ermittelt und in die planerische Abwagung eingestellt. Grundlage hierfiir bilden insbesondere die
vorliegenden Fachgutachten sowie die Stellungnahmen der beriihrten Behérden und sonstigen Trager
offentlicher Belange.

Zur Beurteilung der Auswirkungen der Planung wurden insbesondere folgende Fachgutachten erstellt bzw.
fortgeschrieben:

- Umweltfachbeitrag,

- Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag,

- Freianlagenplanung einschlieBlich Begriinungskonzept,
- Entwasserungskonzept sowie

weitere fachgutachterliche Untersuchungen, z.B. Verkehrsuntersuchung, soweit diese fir einzelne Um-
weltbelange erforderlich waren.

Die Ergebnisse dieser Untersuchungen sind in die Planung eingeflossen und finden ihren Niederschlag
insbesondere in den Festsetzungen zur Begriinung des Plangebiets, zur Erhaltung und Anpflanzung von
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Gehdlzen, zur Dach- und Fassadenbegriinung, zur Regenwasserbewirtschaftung, zum Bodenschutz sowie
in den artenschutzrechtlichen Vermeidungs- und MinderungsmalRnahmen.

Da der Bebauungsplan der Fortentwicklung eines bereits seit vielen Jahren baulich genutzten und voll-
sténdig erschlossenen Bildungsstandortes dient, gelten Eingriffe, die aufgrund der Aufstellung des Be-
bauungsplans zu erwarten sind, gemaf § 13a Abs. 2 Nr. 4 BauGB i. V. m. § 1a Abs. 3 Satz 5 BauGB als
vor der planerischen Entscheidung erfolgt oder zuldssig. Ein naturschutzrechtlicher Ausgleich ist daher
nicht erforderlich.

6 Verkehr

Im Hinblick auf die geplante Erweiterung des Phorms Taunus Campus wurde im September 2026 durch
SCHLOTHAUER & WAUER eine Verkehrsuntersuchung erstellt. Anlass ist die mit der Campusentwick-
lung erwartete Zunahme um insgesamt rd. 230 Schiilerinnen und Schiiler sowie Mitarbeitende. Unter-
sucht wurden insbesondere die bestehenden Verkehrsbelastungen am Knotenpunkt Kronberger Stralle /
Neuwiesenweg, die Ruckstausituation im Neuwiesenweg, das durch die Erweiterung zu erwartende zu-
satzliche Verkehrsaufkommen sowie die Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Knotenpunktes.

Hierzu wurden die Verkehrsstrome am 05.05.2026 in den Zeitraumen von 6:30 bis 9:30 Uhr sowie von
14:30 bis 18:30 Uhr erhoben und die Riickstausituation mittels Videoaufnahmen erfasst.

Die Erhebungen zeigen bereits im Bestand zeitlich begrenzte Rickstausituationen im Neuwiesenweg.
Am Vormittag wurde ein maximaler Riickstau von rd. 200 m gegen 8:26 Uhr festgestellt. Am Nachmittag
baut sich der Riickstau ab etwa 15:41 Uhr auf und erreicht kurzfristig eine Lange von rd. 500 m. Nach
etwa zehn Minuten nimmt der Rickstau wieder deutlich ab.

Fir die Abschatzung des zusatzlichen Verkehrsaufkommens geht die Untersuchung davon aus, dass
durch die Erweiterung rd. 25 % mehr Verkehr den Schulstandort anfahrt. Dabei wird angenommen, dass
sich die zusatzlichen Schilerinnen und Schiiler sowie Mitarbeitenden entsprechend der im Bestand er-
fassten Verkehrsmittelwahl verteilen. Aufgrund des schulbedingten Hol- und Bringverkehrs wird die Mehr-
belastung in den malgeblichen Spitzenstunden sowohl fir die ein- als auch fir die ausfahrenden Fahr-
zeuge bertcksichtigt.

Auf Grundlage der ermittelten und prognostizierten Verkehrsbelastungen wurde die Leistungsfahigkeit
des Knotenpunktes Kronberger Stral’e / Neuwiesenweg nach dem HBS 2015 untersucht. Die Berechnun-
gen zeigen, dass die bestehende vorfahrtgeregelte Einmiindung insbesondere bei den zeitlich kon-
zentrierten Verkehrsbelastungen an ihre Leistungsfahigkeitsgrenzen stdRt. Bereits fur den Bestand wird
bei der Bemessungsverkehrsstarke am Vormittag fir den Mischstrom aus dem Neuwiesenweg die Quali-
tatsstufe F ermittelt. Auch unter Beriicksichtigung der durch die Campuserweiterung zusatzlich zu erwar-
tenden Verkehre ergeben sich fir die bestehende Knotenpunkiform entsprechend unglinstige Verkehrs-
qualitaten; fir die Prognose am Nachmittag wird beispielsweise die Qualitatsstufe E erreicht.

Vor diesem Hintergrund wurden in der Verkehrsuntersuchung alternative Mdglichkeiten zur Verbesserung
der Verkehrsabwicklung untersucht. Hierzu zahlen sowohl die Einrichtung einer Lichtsignalanlage als
auch die Umgestaltung des Knotenpunktes zu einem Kreisverkehr. Fir beide Varianten wurde die Leis-
tungsfahigkeit nach dem HBS 2015 ermittelt. Die Berechnungen zeigen, dass mit beiden Knotenpunktfor-
men eine leistungsfahige Verkehrsabwicklung auch unter Berticksichtigung der prognostizierten zusatzli-
chen Verkehre erreicht werden kann.

FUr eine Lichtsignalanlage wird bei den prognostizierten Bemessungsverkehrsstarken sowohl am Vormit-
tag als auch am Nachmittag die Qualitatsstufe D erreicht. Das Gutachten zeigt dartiber hinaus die
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Mdoglichkeit einer verkehrsabhangig gesteuerten, sogenannten ,schlafenden” Lichtsignalanlage auf, die
insbesondere wahrend der schulbedingten Verkehrsspitzen aktiviert und au3erhalb dieser Zeiten weiter-
hin einen vorfahrtgeregelten Betrieb des Knotenpunktes ermdglicht. Gegeniber einem Kreisverkehr weist
diese Losung einen geringeren Flachenbedarf auf und Iasst sich mit vergleichsweise geringeren bauli-
chen Eingriffen in die bestehende Knotenpunktgeometrie integrieren. Zugleich kénnen gesicherte Que-
rungsmaoglichkeiten fur den Ful3- und Radverkehr geschaffen werden.

FUr einen Kreisverkehr werden bei den prognostizierten Bemessungsverkehrsstarken am Vormittag die
Qualitatsstufe A und am Nachmittag die Qualitatsstufe B erreicht. Diese Variante ermdglicht damit eben-
falls eine leistungsfahige Verkehrsabwicklung, erfordert jedoch einen gréReren Flachenbedarf und um-
fangreichere bauliche Malinahmen.

Aus Sicht der Stadt Steinbach (Taunus) wird gegenwartig die Einrichtung einer Lichtsignalanlage als vor-
zugswiurdige Malinahme zur Verbesserung der Verkehrsabwicklung angesehen. Die konkrete Ausgestal-
tung sowie die Abstimmung mit den zustandigen StralRenbaulasttragern und Fachbehérden bleiben der
weiteren Verkehrsplanung vorbehalten.

Die Verkehrsuntersuchung zeigt damit, dass geeignete Malinahmen zur Verbesserung der Verkehrsab-
wicklung am Knotenpunkt Kronberger Strale / Neuwiesenweg zur Verfiugung stehen und die durch die
Campuserweiterung zusatzlich entstehenden Verkehre bei entsprechender Anpassung des Knotenpunk-
tes leistungsfahig abgewickelt werden kénnen. Die hierzu erforderlichen MaRnahmen liegen auf3erhalb
des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans und sind im Rahmen der weiteren Verkehrspla-
nung zu konkretisieren.

Die Verkehrsuntersuchung wird als Fachgutachten Bestandteil der Planunterlagen und gemein-
sam mit dem Entwurf des Bebauungsplans 6ffentlich ausgelegt. Die Untersuchung und ihre Ergeb-
nisse kénnen damit im Rahmen der Beteiligung der Offentlichkeit sowie der Behérden und sonstigen Tra-
ger offentlicher Belange eingesehen und in die weitere Abwagung einbezogen werden.

7 Immissionsschutz

Im Rahmen der Abwagung nach § 1 Abs. 7 BauGB sind die Belange des Immissionsschutzes entspre-
chend zu wirdigen. Nach den Vorgaben des § 50 Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG) sind bei
raumbedeutsamen Planungen und Maflinahmen die flir eine bestimmte Nutzung vorgesehenen Flachen
einander so zuzuordnen, dass schadliche Umwelteinwirkungen auf die ausschlief3lich oder Gberwiegend
dem Wohnen dienenden Gebiete sowie auch sonstige schutzbedurftige Gebiete soweit wie mdglich ver-
mieden werden.

Nordwestlich des Sondergebiets "Schule" befindet sich die Tennisanlage des "Tennisclub Steinbach",
sudlich die Parkplatze der privaten Tennishallen. Da von beiden Einrichtungen Schallemissionen ausge-
hen, wurde gutachterlich gepriift, ob die hieraus im Plangebiet resultierenden Immissionen die geplante
Nutzung als Schule beeintrachtigen kénnten und deshalb eventuell Vorkehrungen fir zusatzlichen Schall-
schutz erforderlich werden. Die gutachterliche, schalltechnische Berechnung und Stellungnahme Nr. L
6499 des TUV SUD Industrie Service GmbH vom 18.12.2008 (vgl. Anlage) gelangt zu folgendem Ergeb-
nis:

Nach den vorliegenden Berechnungsergebnissen kann auch in einer oberen Abschétzung davon aus-

gegangen werden, dass der Sportbetrieb auf den benachbarten Tennisanlagen nicht zu einer Ge-

rduschbelastung fihrt, die den Schulbetrieb negativ beeinflussen kénnte.
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Die Immissionsrichtwerte nach der 18. BImSchV, die fiir den Zeitraum aul3erhalb der Ruhezeiten zwi-
schen 8:00 und 20:00 Uhr an Werktagen gelten, werden selbst dann noch um 4 dB(A) unterschritten,
wenn die Schutzbediirftigkeit der Schule analog derjenigen fiir ein Allgemeines Wohngebiet beurteilt
wird.

Die Notwendigkeit fiir besondere SchallschutzmalBnahmen zum Schutz gegen den Sportldrm kénnen
daher aus den vorliegenden Ergebnissen nicht abgeleitet werden.

Diese gutachterliche Einschatzung hat sich in der Praxis bestatigt. Seit der Inbetriebnahme des Phorms

Taunus Campus besteht das unmittelbare Nebeneinander von Schule und Sportanlagen inzwischen seit
rd. 17 Jahren, ohne dass immissionsschutzrechtlich relevante Nutzungskonflikte bekannt geworden sind.
Die bestehende Situation belegt, dass die schulische Nutzung und die benachbarten Sporteinrichtungen
miteinander vertraglich sind.

Zur zusatzlichen Absicherung der gegenseitigen Nutzungsinteressen wurde zwischen der Phorms Educa-
tion SE und dem Tennisclub Steinbach eine privatrechtliche Vereinbarung Uber die gegenseitige Duldung
der standorttypischen Nutzungen geschlossen. Auch vor diesem Hintergrund sind weitergehende immis-
sionsschutzrechtliche MaRnahmen nicht erforderlich.

8 Klimaschutz

Gemal § 1 Abs. 5 und § 1a Abs. 5 BauGB sind Bauleitplane so aufzustellen, dass sie den Erfordernissen
des Klimaschutzes und der Klimaanpassung Rechnung tragen. Der vorliegende Bebauungsplan leistet
hierzu einen Beitrag, indem die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir die Weiterentwicklung eines
bereits bestehenden Bildungsstandortes geschaffen werden. Durch die Nutzung eines vollstandig er-
schlossenen und baulich vorgepragten Standorts wird eine zusatzliche Inanspruchnahme bislang unbe-
bauter Aufdenbereichsflachen vermieden und damit dem Grundsatz der Innenentwicklung entsprochen.

Der Bebauungsplan enthalt dartber hinaus verschiedene Festsetzungen, die den Auswirkungen des Kili-
mawandels entgegenwirken und die Anpassungsfahigkeit des Plangebiets an veranderte klimatische
Rahmenbedingungen verbessern sowie Festsetzungen zur Dachgestaltung und Materialwahl, die eine
klimaangepasste und blendungsarme Ausflihrung der Gebaude unterstiitzen. Hierzu zahlen insbeson-
dere:

- die Begriinung von Dachflachen,

- die Fassadenbegriinung geeigneter Gebaude,

- die Anpflanzung und der Erhalt standortgerechter Baume und Gehdlze,

- die Sicherung zusammenhangender Griin- und Freiflachen,

- die Verwendung wasserdurchlassiger Belage flir geeignete befestigte Flachen,

- Malnahmen zur Riickhaltung und Versickerung von Niederschlagswasser sowie

- Festsetzungen zur Begrenzung unnétiger Lichtemissionen.

Diese MalRnahmen tragen zur Verbesserung des Lokalklimas, zur Minderung sommerlicher Warmebelas-
tungen, zur Férderung der Verdunstung und Grundwasserneubildung sowie zur Erhéhung der biologi-
schen Vielfalt bei.
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Erneuerbare Energien und Energieeffizienz

Der Bebauungsplan unterstitzt die Nutzung erneuerbarer Energien durch die Festsetzungen zur Dachge-
staltung, welche die Installation von Anlagen zur Nutzung solarer Strahlungsenergie ausdriicklich ermdgli-
chen. Gleichzeitig werden Dachbegrinungen mit Photovoltaikanlagen kombiniert, wodurch sowohl ékolo-
gische als auch energetische Zielsetzungen beriicksichtigt werden.

Im Ubrigen gelten firr die Errichtung und den Betrieb der Gebaude die jeweils einschlagigen gesetzlichen
Anforderungen, insbesondere die Vorgaben des Gebdudeenergiegesetzes (GEG) sowie die weiteren
bundes- und landesrechtlichen Vorschriften zur Energieeinsparung und zur Nutzung erneuerbarer Ener-
gien. Weitergehende planungsrechtliche Festsetzungen zur Energieversorgung sind vor diesem Hinter-
grund nicht erforderlich.

9 Baugrund und Boden

Fir den bestehenden Schulstandort wurde bereits im Jahr 2009 eine geotechnische Untersuchung?®
durchgefiihrt. Im Hinblick auf die nun vorgesehene Erweiterung des Phorms Taunus Campus wurde er-
ganzend eine aktuelle Baugrundbeurteilung und Griindungsempfehlung durch die TAUW GmbH er-
stellt (Stand Juli 2026). Gegenstand der Untersuchung sind insbesondere der geplante Neubau der Kin-
dertagesstatte sowie die Erweiterung des Schulgebaudes einschliel3lich des Verbindungsbaus zum Be-
stand. Fir den Schulneubau ist nach dem derzeitigen Planungsstand eine Teilunterkellerung vorgesehen.

Zur Erkundung der Baugrund- und Wasserverhaltnisse wurden insgesamt 17 Kleinbohrungen bis in Tie-
fen von 2,0 bis maximal 6,0 m unter Gelande sowie vier schwere Rammsondierungen bis in Tiefen von
6,0 bis maximal 8,0 m unter Gelande durchgefiihrt. Im Bereich des geplanten Schulanbaus wurden ober-
flachennah Uberwiegend Mutterboden- und Auffillungshorizonte angetroffen. Unterhalb dieser Schichten
stehen Uiberwiegend sandige Schluffe und schluffige Sande sowie lokal Kies- und Tonlagen an. Im Be-
reich der geplanten Kindertagesstatte folgen unterhalb der Oberboden- und Auffiillungsschichten tber-
wiegend tonige Schluffe bzw. schluffige Sande sowie &rtlich Ton.

Die sandigen Auffiillungen weisen Gberwiegend eine lockere bis sehr lockere Lagerung auf. Der gewach-
sene sandige Untergrund wurde mehrheitlich locker angetroffen; die anstehenden Schluffe weisen im
Wesentlichen eine steife Konsistenz auf. Die gewachsenen Schluffe und schluffigen Sande werden unter
Berlcksichtigung der im Gutachten beschriebenen Mallnahmen grundsatzlich als ausreichend tragfahig
fur die geplante Neubebauung eingestuft.

Fir den Schulneubau und den Verbindungsbau sind nicht ausreichend tragfahige Auffiillungen sowie die
in der Grindungsebene anstehenden Schluffe und schluffigen Sande entsprechend den gutachterlichen
Vorgaben gegen geeignetes Bodenersatzmaterial auszutauschen. Fiur den Neubau der Kindertagesstatte
wird aufgrund des zu erwartenden uneinheitlichen Setzungsverhaltens eine Griindung auf einer elastisch
gebetteten Stahlbetonplatte empfohlen. Auch fir den Schulneubau werden entsprechende Mdglichkeiten
einer Flachgriindung aufgezeigt. Die abschlieRende Bemessung und Ausfihrung der Grindung ist im
Rahmen der weiteren Objekt- und Tragwerksplanung auf Grundlage der geotechnischen Vorgaben fest-
zulegen.

Die anstehenden schluffigen Bdden sind wasser- und frostempfindlich. Fir die Bauausfuhrung sind daher
insbesondere die gutachterlichen Anforderungen an die Herrichtung und Trockenhaltung der Baugruben

3 Geolngenieure, Firchtenicht + Lehmann GmbH, 65205 Wiesbaden, 1. Bericht, 24.04.2009, Az.: P2009.1147
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sowie an die Herstellung der Verkehrs- und Freiflachen zu berlicksichtigen. Aufgrund méglicher Schicht-
und Stauwasserbildungen ist wahrend der Bauausfiihrung eine offene Wasserhaltung vorzuhalten. Das

Gutachten weist zudem darauf hin, dass niederschlagsbedingt temporare Stauwasseranstiege bis nahe

an die Gelandeoberkante auftreten kénnen.

Im Zuge der Baugrunduntersuchung erfolgte auch eine orientierende abfallrechtliche Untersuchung der
anstehenden Béden. Dabei wurde die untersuchte Auffillung aufgrund erhéhter Blei- und Zinkgehalte der
Materialklasse BM-F3, der untersuchte Oberboden aufgrund des Parameters PAK der Materialklasse
BM-0* und der gewachsene Schluff der Materialklasse BM-0 zugeordnet. Die Untersuchung dient nach
Aussage des Gutachters lediglich einer orientierenden Einstufung und ersetzt keine reprasentative Dekla-
rationsuntersuchung des im Zuge der Baumaflnahmen tatsachlich anfallenden Aushubmaterials. Die er-
forderlichen Untersuchungen und die sich daraus ergebenden Anforderungen an Verwertung oder Ent-
sorgung sind im Zuge der Bauausfiihrung zu beachten.

Zur Beurteilung der Versickerungsfahigkeit wurden ein Versickerungsversuch durchgefiihrt und ergan-
zend Durchlassigkeitsbeiwerte der oberflachennah anstehenden Boden ermittelt. Die Ergebnisse zeigen
raumlich unterschiedliche Durchladssigkeiten des Untergrundes. In den Baugrundaufschliissen wurde kein
Grundwasser angetroffen; der hochste zu erwartende Grundwasserstand ist nach Aussage des Gutach-
tens jedoch nicht bekannt. Die hieraus resultierenden Anforderungen an die Niederschlagswasserbewirt-
schaftung und den Grundwasserschutz werden in Kapitel 10 behandelt.

10 Wasserwirtschaft und Grundwasserschutz

Die folgenden Ausfiihrungen geben entsprechend dem Planungsstand Aufschluss Gber die Berlcksichti-
gung wasserwirtschaftlicher Belange im Rahmen des Bauleitplanverfahrens sowie unter Berlicksichtigung
der Arbeitshilfe zur Beriicksichtigung wasserwirtschaftlicher Belange in der Bauleitplanung
(HMUKLV/HLNUG, Oktober 2023)

10.1 Hochwasserschutz
10.1.1 Uberschwemmungsgebiete

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplans liegt auRerhalb festgesetzter Uberschwemmungs-
gebiete gemaR § 76 WHG.

10.1.2 Risikogebiete auBerhalb von Uberschwemmungsgebieten

Der raumliche Geltungsbereich liegt nach derzeitigem Kenntnisstand nicht innerhalb eines Risikogebiets
auRerhalb von Uberschwemmungsgebieten gemaR § 78b WHG.

10.2 Wasserversorgung

Die Trinkwasser- und Loschwasserversorgung des Plangebiets erfolgt tiber die bestehenden 6&ffentlichen
Versorgungsanlagen und ist grundsatzlich gesichert. Die erforderlichen Anschlussmdglichkeiten sind vor-
handen.

Im Zuge der geplanten Erweiterung des Campus ist der zusatzliche Trink- und Loschwasserbedarf im
Rahmen der weiteren ErschlieBungs- und Gebaudeplanung zu ermitteln und mit dem zusténdigen Ver-
sorgungstrager abzustimmen.
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10.3 Grundwasserschutz
10.3.1 Lage im Wasserschutzgebiet

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplans liegt in der Zone 1lIB des zur Festsetzung vorgese-
henen Wasserschutzgebiets (WSG-ID 412-005) flir die Wassergewinnungsanlage ,Pumpwerk Praunheim
II“ der Hessenwasser GmbH & Co. KG. Auf die Lage innerhalb des vorgesehenen Wasserschutzgebiets
wird im Bebauungsplan hingewiesen. Die sich aus einer kiinftigen Festsetzung ergebenden Schutzbe-
stimmungen sind bei der weiteren Planung und Umsetzung zu beachten.

10.3.2 Schutz des Grundwassers

Die Belange des Grundwasserschutzes sind bei der weiteren Planung und Umsetzung der Campusent-
wicklung zu berlcksichtigen. Der rdumliche Geltungsbereich liegt innerhalb der Zone 11IB des zur Festset-
zung vorgesehenen Wasserschutzgebiets fir die Wassergewinnungsanlage ,Pumpwerk Praunheim I1°.

Im Rahmen der aktuellen Baugrunduntersuchung (TAUW, Juli 2026) wurde in keiner der ausgefihrten
Bohrungen Grundwasser angetroffen. Ein amtlicher hdchster zu erwartender Grundwasserstand lag dem
Gutachter jedoch nicht vor. Es wird daher empfohlen, das maRgebende Grundwasserniveau bzw. den
héchsten zu erwartenden Grundwasserstand im weiteren Planungsverlauf bei der zustandigen Behorde
abzufragen und bei der weiteren Planung zu berucksichtigen.

Aufgrund der teilweise gering durchlassigen schluffigen Béden kann abhangig vom Niederschlagsge-

schehen Schicht- bzw. Stauwasser auftreten. Das Baugrundgutachten weist darauf hin, dass temporare
Stauwasseranstiege bis nahe an die Gelandeoberkante moglich sind. Dies ist insbesondere bei der Ge-
baude- und Entwasserungsplanung sowie bei der Ausbildung unterirdischer Bauteile zu berlcksichtigen.

10.3.3 Verminderung der Grundwasserneubildung

Durch die Weiterentwicklung des bestehenden Schulcampus werden zuséatzliche Flachen versiegelt. Da
es sich um einen bereits vollstandig erschlossenen und Uberwiegend bebauten Standort handelt, be-
schrankt sich die Neuversiegelung auf das flr die geplante Entwicklung erforderliche Mal3.

Der Bebauungsplan enthalt Festsetzungen zur Dachbegrinung, Fassadenbegrinung, wasserdurchlassi-
gen Befestigung geeigneter Stellplatze und Wegeflachen sowie zur Begriinung der Freiflachen. Diese
MaRnahmen tragen zur Minderung der Auswirkungen auf den Wasserhaushalt bei.

10.3.4 Niederschlagswasser

Gemal § 55 Abs. 2 WHG soll Niederschlagswasser ortsnah versickert, verrieselt oder unmittelbar bzw.
Uber eine Kanalisation ohne Vermischung mit Schmutzwasser in ein Gewasser eingeleitet werden, soweit
wasserrechtliche oder sonstige 6ffentlich-rechtliche Vorschriften sowie wasserwirtschaftliche Belange
nicht entgegenstehen. Ergénzend wird auf die Vorgaben des § 37 Abs. 4 HWG zur Verwertung von Nie-
derschlagswasser hingewiesen. Entsprechende Hinweise werden in den Bebauungsplan aufgenommen.

Zur Beurteilung der Versickerungsfahigkeit des Untergrundes wurde im Rahmen der aktuellen Baugrund-
untersuchung ein Versickerungsversuch durchgefiihrt. Ergdnzend wurden die Durchlassigkeiten der ober-
flachennah anstehenden Schluffe und schluffigen Sande untersucht. Die Ergebnisse zeigen rdumlich un-

terschiedliche Durchlassigkeiten. Der Doppelringversuch ergab unter Bericksichtigung des Korrekturfak-

tors nach DWA-A 138-1 einen Durchlassigkeitsbeiwert von 5,5 x 107® m/s; die aus den Sieblinien abgelei-
teten korrigierten Werte liegen zwischen 1,6 x 107° und 5,2 x 107" m/s.
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Die Mdglichkeiten einer Versickerung sind daher standortbezogen und unter Beriicksichtigung des vorge-
sehenen Wasserschutzgebiets zu beurteilen. Die konkrete Niederschlagswasserbewirtschaftung wird im
Rahmen der weiteren Entwasserungsplanung festgelegt.

10.4 Oberirdische Gewasser
10.4.1 Oberirdische Gewdsser

Innerhalb des Plangebiets befinden sich keine oberirdischen Gewasser.

10.4.2 Gewasserrandstreifen

Gewasserrandstreifen werden von der Planung nicht berihrt.

10.5 Abwasserbeseitigung
10.5.1 Gesicherte ErschlieBung

Der bestehende Schulcampus ist an die 6ffentliche Abwasserentsorgung angeschlossen. Das im Plange-
biet anfallende Schmutzwasser wird Uiber das vorhandene Kanalnetz abgeleitet. Im Zuge der geplanten
Campuserweiterung ist die zusétzlich anfallende Schmutzwassermenge im Rahmen der weiteren Er-
schlieBungsplanung zu beriicksichtigen.

Die Entwasserung des Plangebiets wird im Zuge der weiteren Fachplanung an die geplante Campusent-
wicklung angepasst. Die konkrete Ausgestaltung der Grundstiicksentwasserung und der erforderlichen
Entwéasserungsanlagen erfolgt im Rahmen der nachfolgenden Objekt- und ErschlieRungsplanung.

10.5.2 Niederschlagswasserbewirtschaftung

Die Niederschlagswasserbewirtschaftung ist im Rahmen der weiteren Entwasserungsplanung auf die vor-
gesehene Campusentwicklung abzustimmen. Dabei sind insbesondere die Ergebnisse der aktuellen Bau-
grunduntersuchung, die Anforderungen des Grundwasserschutzes sowie die hydraulischen Moglichkeiten
der vorhandenen Entwasserungsanlagen zu beriicksichtigen.

Ziel ist es, den Niederschlagswasserabfluss bereits innerhalb des Plangebiets mdglichst zu reduzieren
und zu verzdgern. Hierzu tragen insbesondere die festgesetzte Dachbegriinung, die Verwendung was-
serdurchlassiger Oberflachenbefestigungen sowie die begriinten Frei- und Grundstiicksflachen bei. Er-
ganzend sind im Rahmen der Entwasserungsplanung Moglichkeiten zur Rickhaltung, Nutzung und — so-
weit die ortlichen Boden- und Grundwasserverhaltnisse dies zulassen — Versickerung von Niederschlags-
wasser zu prifen.

Soweit eine vollstdndige Bewirtschaftung innerhalb des Plangebiets nicht mdglich ist, ist die erforderliche
Ableitung des Niederschlagswassers unter Berlicksichtigung der Leistungsfahigkeit des vorhandenen
Entwasserungssystems mit dem zustandigen Entsorgungstrager abzustimmen.

10.5.3 Starkregenvorsorge

Im Rahmen der Entwasserungsplanung werden auch die Anforderungen an eine klimaangepasste Regen-
wasserbewirtschaftung und Starkregenvorsorge beriicksichtigt. Hierbei werden insbesondere Mdéglichkei-
ten der Rlckhaltung, Versickerung und gedrosselten Ableitung von Niederschlagswasser untersucht.

Als Starkregen werden sehr hohe Niederschlage bezeichnet, die in kurzer Zeit und meist raumlich be-
grenzt auftreten. Es ist davon auszugehen, dass es vor dem Hintergrund des voranschreitenden
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Klimawandels in Zukunft vermehrt zu solchen Extremwetterereignissen kommen wird. Infolge solcher Er-
eignisse kann es auch abseits von FlieBgewéassern zu Uberflutungen und Schaden kommen.

Die Starkregen-Hinweiskarte des HLNUG vermittelt eine erste Ubersicht der Gefahrdungslage bei Starkre-
gen. Das Plangebiet befindet sich in einem Bereich mit mittleren Starkregenhinweis-Index.

Die kommunale FlieRpfadkarte zeigt (in einer Auflésung von 1 m?) eine erste Ubersicht der potenziellen
FlieRpfade, die das Regenwasser bei einem Starkregenereignis nehmen wirde. Die FlieRpfadkarte zeigt,
dass sich derzeit in Randbereichen des Eingriffsbereich potentiellen FlieRpfade befinden. Die FlieRpfad-
karte zeigt zudem, dass bei Starkregen mit vermehrtem Abfluss in Richtung Stiden zu rechnen ist. Topo-
grafiebedingt ist davon auszugehen, dass anfallendes Niederschlagswasser in stidliche Richtung abflie3t.

Abb. 9: Starkregenhinweis-Index im Plangebiet (blau) und seiner Umgebung (Quelle: Starkregenviewer
Hessen, Abfrage durch IBU vom 25.06.2026)
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Eine Starkregengefahrenanalyse fiir den Phorms Taunus Campus* zeigt eine insgesamt sehr geringe, je-
doch nicht vollstandig auszuschlieBende Uberflutungsgefahrdung. Die modellierten Wasserstande liegen
je nach Szenario zwischen 0,07 m und 0,23 m und bleiben damit selbst im 100-jahrlichen Ereignis unterhalb
des kritischen Schwellenwerts von 30 cm, ab dem eine kritische Erreichbarkeit vorliegt (,Kritische Erreich-
barkeit (ab 30 cm): nein“). Der entlang der Nordseite vorhandene Wall halt ,anstrémende Aullengebiets-
abflisse groltenteils bereits vor Erreichen der Bebauung zurlick® und tragt mallgeblich zur Reduzierung
der Gefahrdung bei.

4 Zick-Hessler Ingenieure, Wettenberg, Phorms Taunus Campus Risikoanalyse
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Trotz der insgesamt geringen Uberflutungswahrscheinlichkeit besteht tiber die nérdliche Zufahrt ein poten-
zieller Zuflusspfad, der im Ereignisfall zu einem Wassereintrag in bodentiefe Tiren fihren kann.

Abb. 10: Ausschnitt aus der FlieRpfadkarte im Plangebiet (rot) und seinem Umfeld. (Quelle: Starkregen-
viewer Hessen, Abfrage durch IBU vom 24.06.2026).
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10.6 Bodenversiegelung

Mit jeder baulichen Inanspruchnahme von Flachen gehen Beeintrachtigungen der nattrlichen Bodenfunk-
tionen einher. Insbesondere werden die Speicher-, Filter- und Pufferfunktionen des Bodens sowie die
Grundwasserneubildung durch zusatzliche Versiegelungen eingeschrankt. Gleichzeitig kénnen Lebens-
raume fur Tiere und Pflanzen verloren gehen.

Der Bebauungsplan verfolgt daher das Ziel, die Neuversiegelung auf das fur die Weiterentwicklung des
bestehenden Schulcampus erforderliche Maf3 zu begrenzen. Da es sich um einen bereits seit vielen Jah-
ren baulich genutzten und vollstéandig erschlossenen Standort handelt, erfolgt die Planung tberwiegend
innerhalb bereits anthropogen Uberpragter Flachen. Eine erstmalige Inanspruchnahme bislang unbebau-
ter AuRenbereichsflachen ist mit der Planung nicht verbunden.

Zur Minderung der Auswirkungen auf Boden und Wasserhaushalt enthalt der Bebauungsplan Festsetzun-
gen zur wasserdurchlassigen Befestigung geeigneter Stellplatze, Wege- und Hofflachen, zur Dach- und
Fassadenbegriinung sowie zur Begriinung der nicht Giberbauten Grundstiicksflachen. Diese MaRnahmen
fordern die Versickerung und Verdunstung von Niederschlagswasser, verbessern das Kleinklima und tra-
gen zum Erhalt der nattrlichen Bodenfunktionen bei.

Die aktuelle Baugrunduntersuchung bestétigt eine deutliche anthropogene Uberpréagung insbesondere in
den fUr die bauliche Erweiterung vorgesehenen Bereichen. Im Bereich des geplanten Schulanbaus
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wurden oberflachennah Mutterboden- und Auffillungshorizonte bis teilweise mehrere Meter Tiefe ange-
troffen; auch im Bereich der geplanten Kindertagesstatte bestehen Oberboden- und Auffiillungsschichten.
Unterhalb dieser Schichten stehen Uberwiegend Schluffe und schluffige Sande sowie értlich Ton- und
Kieslagen an.

Dariber hinaus sind die Anforderungen der Hessischen Bauordnung sowie die einschlagigen wasser-
und bodenschutzrechtlichen Vorschriften bei der Ausfiihrung der baulichen Anlagen zu beachten.

Auf die weitergehenden Ausfihrungen zu den Baugrund- und Bodenverhaltnissen in Kapitel 9 wird ver-
wiesen.

11 Altablagerungen und Altlasten

Das Waldschwimmbad wurde 1993 auch aus Griinden des vorsorgenden Gesundheitsschutzes stillge-
legt, da beim Bau des Schwimmbads seinerzeit gesundheitsgefahrdende Baumaterialien wie PCS, As-
best u.a., verwendet wurden. In einem Gutachten wurden Art, Umfang und Lage dieser Baustoffe ermit-
telt. Bei dem Abbruch des Schwimmbads als Voraussetzung fiir eine Neubebauung wurden die schadli-
chen Materialien vorschriftsgeman ausgebaut und entsorgt.

Nach Auskunft des Regierungsprasidiums Darmstadt, Abteilung Umwelt Wiesbaden, vom 04.12.2025 be-
stehen flr die Flurstlicke 222/5 und 218/1, Flur 7, keine Eintrage in der Altflaichendatei des Landes Hes-
sen (ALTIS). Der Behdrde liegen auch keine Erkenntnisse Uber Belastungen dieser Grundstlicke vor.

Im Rahmen der aktuellen Baugrunduntersuchung wurden orientierende abfallrechtliche Untersuchungen
der anstehenden Bdden und Auffullungen durchgefihrt. Die Ergebnisse sowie die hieraus resultierenden
Anforderungen an den Umgang mit anfallendem Aushubmaterial werden in Kapitel 9 ,Baugrund und Bo-
den“ erlautert. Die erforderlichen weitergehenden Untersuchungen und gegebenenfalls notwendigen
Mafnahmen zur Verwertung oder Entsorgung sind im Zuge der Bauausfuhrung zu berucksichtigen.

12 Kampfmittel

Im Rahmen einer Luftbildauswertung zur Kampfmittelvorerkundung fur das Stadtgebiet Steinbach
(Taunus) hat die PeTerra GmbH (2020) im Bereich der heutigen Waldsiedlung ein ehemaliges Munitions-
lager nachgewiesen. Das Plangebiet liegt nach der vorliegenden Einordnung innerhalb eines Kampfmit-
telverdachtsbereichs. Fir entsprechend der Baufachlichen Richtlinien KampfmittelrAumung (BFR KMR)
als Kategorie 2 eingestufte Flachen empfiehlt das Gutachten, vor Eingriffen in den Untergrund weiterge-
hende kampfmitteltechnische Erkundungsmaflnahmen durchzufihren. Art und Umfang der erforderlichen
Untersuchungen sind im Vorfeld der Baumalinahmen fachlich abzustimmen.

13 Denkmalschutz

Nach derzeitigem Kenntnisstand sind innerhalb des Plangebiets keine Bau- oder Bodendenkmaler be-
kannt.

Werden bei Erdarbeiten Bau- oder Bodendenkmaler bekannt, so ist dies dem Landesamt fir Denkmal-
pflege Hessen (Abt. Archaologische Denkmalpflege) oder der Unteren Denkmalschutzbehdrde unverziig-
lich anzuzeigen. Der Fund und die Fundstelle sind bis zum Ablauf einer Woche nach der Anzeige im un-
veranderten Zustand zu erhalten und in geeigneter Weise vor Gefahren fur die Erhaltung des Fundes zu
schutzen (§ 21 HDSchG).
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14 Hinweise aus dem Bauleitplanverfahren und sonstige Infrastruktur
Beteiligungsverfahren 2016

Im Rahmen der Beteiligung der Behdérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange im Jahr 2016 wur-
den insbesondere Fragen zur planungsrechtlichen Einordnung des Plangebiets, zu den Belangen von
Natur und Landschaft sowie des Artenschutzes, zur Gestaltung der griinordnerischen Festsetzungen und
zu mdglichen Kampfmittelbelastungen vorgetragen.

Seitens des Hochtaunuskreises wurde seinerzeit insbesondere die Anwendung des beschleunigten Ver-
fahrens geman § 13a BauGB vor dem Hintergrund des bestehenden Bebauungsplans ,Sportgelande”
und der planungsrechtlichen Vorgeschichte des Standorts kritisch hinterfragt. Landwirtschaftliche Be-
lange waren nicht betroffen; die Nutzung der bereits baulich vorgepragten Flache wurde ausdriicklich be-
grufdt. Hinsichtlich des angrenzenden Waldes wurde auf die Ausbildung eines ausreichend dimensionier-
ten Waldsaums sowie auf mogliche Gefahren durch Baum- und Astwurf hingewiesen. Darlber hinaus
wurden verschiedene Anregungen zur Konkretisierung der zeichnerischen und textlichen Festsetzungen
sowie zur Griinordnung vorgebracht.

Aus Sicht von Naturschutz und Landschaftspflege wurden insbesondere Erganzungen des damaligen
Landschaftspflegerischen Fachbeitrags sowie eine nachvollziehbarere Dokumentation der artenschutz-
rechtlichen Untersuchungsmethoden gefordert. Fir die nachgewiesenen Fledermausarten wurde eine
weitere Prifung des Quartierangebots und gegebenenfalls die Bereitstellung zusatzlicher Fledermaus-
quartiere angeregt. Die aus der artenschutzrechtlichen Untersuchung abgeleiteten Vermeidungs- und ge-
gebenenfalls erforderlichen AusgleichsmalRnahmen sollten in die Festsetzungen des Bebauungsplans
Ubernommen werden. Die artenschutzrechtlichen Belange wurden im Zuge der Fortfihrung des Verfah-
rens 2026 auf Grundlage aktueller Erhebungen und einer erneuten artenschutzrechtlichen Priifung tber-
pruft.

Das Regierungsprasidium Darmstadt stellte 2016 fest, dass der damalige Teilbereich | im RPS/RegFNP
2010 innerhalb einer dargestellten Sonderbauflache ,Bildung” lag und die Planung insoweit als an die
Ziele der Raumordnung angepasst angesehen werden konnte. Natur- oder Landschaftsschutzgebiete so-
wie Natura-2000-Gebiete waren nach der damaligen Stellungnahme nicht betroffen. Aus Sicht der Berg-
behorde standen der Planung ebenfalls keine Belange entgegen.

Der Kampfmittelraumdienst des Landes Hessen stellte nach Auswertung der vorliegenden Kriegsluftbilder
fest, dass das Gelande in einem Bombenabwurfgebiet und im Bereich ehemaliger Flakstellungen liegt.
Fir Flachen mit bodeneingreifenden MaRnahmen wurde daher vor Beginn von Abbruch-, Bau- und Bau-
grunduntersuchungsarbeiten eine systematische Uberpriifung auf Kampfmittel gefordert.

Die im Beteiligungsverfahren 2016 vorgebrachten Hinweise und Anregungen werden bei der Fortfihrung
und Uberarbeitung des Bebauungsplans beriicksichtigt. Soweit sich zwischenzeitlich die tatséchlichen
oder fachlichen Grundlagen geandert haben, erfolgt die Bewertung auf Grundlage der aktuellen Planung
und der im Jahr 2026 erstellten bzw. fortgeschriebenen Fachuntersuchungen.

Leitungen

Das Gebiet des Bebauungsplanes Schule am Wald wird im stdlichen Teil mit einer 20-kV- und einer 110
kV- Freileitung Uberspannt. Die Hochspannungs-Freileitungen werden von der Siiwag Netz AG betrieben.
Die 20 kV- Leitung Uiberspannt das geplante Sondergebiet Schule im stiddstlichen Bereich vollsténdig,
die 110-kV — Leitung nur zu Teil.
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Die Stadt Steinbach (Taunus) hat im Rahmen des Aufstellungsverfahrens eine Stellungnahme zu elektro-
magnetischen Feldern eingeholt.5 Im Ergebnis halt der TUV es fiir ausreichend, eine Empfehlung auszu-
sprechen, dass ein Hinweis in den Bebauungsplan aufgenommen wird, dass der zukiinftige Bauherr eine
Nachweispflicht hinsichtlich der Einhaltung der Grenzwerte der 26. BImSchV, insbesondere der magneti-
schen Felder in seinem Gebaude hat.

Der Anregung wird entsprochen.

15 Bodenordnung
Ein Verfahren zur Bodenordnung i.S.d. §§ 45 ff. BauGB kann durchgefiihrt werden.

16 Kosten

Der Stadt Steinbach (Taunus) entstehen aus der Umsetzung der BaumaRnahme voraussichtlich keine
Kosten.

17 Hinweise und nachrichtliche Ubernahmen
Hingewiesen wird auf:

o die Belange des Denkmalschutzes und die Anzeigepflicht bei der Entdeckung von Bau- oder Bodendenkma-
lern gemal § 21 Hessisches Denkmalschutzgesetz (HDSchG),

o die Grundsatze der Abwasserbeseitigung gemaf § 55 Abs. 2 Wasserhaushaltsgesetz (WHG) sowie die Vor-
gaben des § 37 Abs. 4 Satz 1 Hessisches Wassergesetz (HWG) zur Verwertung von Niederschlagswasser,

o die Lage des Plangebiets innerhalb der Zone IlIB des zur Festsetzung vorgesehenen Wasserschutzgebiets
(WSG-ID 412-005) fiir die Wassergewinnungsanlage ,Pumpwerk Praunheim I1“ der Hessenwasser GmbH &
Co. KG und die hieraus resultierenden Anforderungen an den Grundwasserschutz,

o die Belange des Artenschutzes, insbesondere die Vorgaben zur zeitlichen Beschrankung von Gehdlzbeseiti-
gungen und Arbeiten an Gebauden, zur Kontrolle potenzieller Fortpflanzungs- und Ruhestatten, zur Vermei-
dung von Vogelschlag sowie zur insekten- und artenschutzgerechten Auf3enbeleuchtung,

e die Ergebnisse der Baugrund- und Bodenuntersuchung und die hieraus resultierenden Anforderungen an
die Grindung, den Umgang mit Schicht- und Stauwasser sowie mit anfallendem Bodenmaterial,

e den Umgang mit méglichen schadlichen Bodenverédnderungen und belastetem Bodenmaterial; insbeson-
dere wird auf die im Rahmen der Baugrunduntersuchung festgestellten Aufflillungen und die erforderliche
Untersuchung und ordnungsgemaRe Verwertung bzw. Entsorgung des im Zuge der BaumalRnahmen anfal-
lenden Aushubmaterials hingewiesen,

o die mogliche Kampfmittelbelastung des Plangebiets; die hierzu laufende Uberpriifung und die sich aus de-
ren Ergebnis gegebenenfalls ergebenden Anforderungen sind bei der weiteren Planung und Bauausfiihrung
zu bertiicksichtigen,

e die das Plangebiet querende 110-kV-Hochspannungsleitung einschlieRlich der zugehdrigen Schutzbereiche
sowie die innerhalb dieser Bereiche zu beachtenden Anforderungen des Leitungstragers,

o die Anforderungen der 26. BImSchV im Bereich der Hochspannungsleitung; insbesondere ist im Rahmen
der jeweiligen Bauausfiihrung die Einhaltung der maf3geblichen Grenzwerte flr elektrische und magnetische
Felder nachzuweisen.

5 Stellungnahme Elektromagnetische Felder, BPlan ,Schule am Wald*, TUV Siid, Stand: 04.05.2009
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18

Flachenwidmungen im Bebauungsplan

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplans ,,Schule am Wald® Teil | + || umfasst insgesamt rd.
2,87 ha. Hiervon entfallen auf das Sondergebiet rd. 1,86 ha, die Verkehrsflachen rd. 0,31, die Verkehrs-
flachen besonderer Zweckbestimmung rd. 0,38 ha, das Verkehrsbegleitgriin rd. 0,1 ha, die Grinflache
privat rd. 0,16 ha sowie die Grunflache (g) offener Wassergraben rd. 0,06 ha.

19

Verzeichnis der Gutachten

Im Rahmen des Aufstellungsverfahrens zum Bebauungsplan wurden folgende Einzelgutachten erarbeitet:

20

Schalltechnische Stellungnahme im Rahmen der Bauleitplanung ,Schule am Wald“ der Stadt Steinbach
(Taunus), Untersuchung der Sportlarmimmissionen im Einwirkungsbereich eines mdglichen Schulstandortes an
der WaldstraRe, TUV Siid, Nr. L 6499 vom 18.12.2008

Stellungnahme Elektromagnetische Felder, BPlan ,Schule am Wald*, TUV Siid, Stand: 04.05.2009

Baugrunduntersuchung flr den geplanten Neubau der Phorms-Schule in Steinbach (Taunus), Geolngenieure
Firchtenicht + Lehmann GmbH, 1. Bericht vom 24.04.2009, Az. P2009.1147,

Landschaftspflegerischer Fachbeitrag zum Bebauungsplan ,Schule am Wald®, Ingenieurbiro fir Umweltpla-
nung (IBU), Juli 2016,

Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag zum Bebauungsplan ,Schule am Wald®, Ingenieurbdro fir Umweltplanung
(IBU), Juli 2016,

Umweltfachbeitrag zum Bebauungsplan ,,Schule am Wald®, Ingenieurbiro fir Umweltplanung (I1BU), Oktober
2026,

Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag — Biologische Untersuchungen und artenschutzrechtliche Priifung geman §
44 BNatSchG, Bebauungsplan ,Schule am Wald*, FRANZ — Okologie und Landschaftsplanung, 10.09.2026,

Baugrundbeurteilung und Griindungsempfehlung fiir die Erweiterung des Phorms Taunus Campus, TAUW
GmbH, 2026,

Baumgutachten, Arbeitsstelle fir Baumstatik Sachverstandigenbiiro Thomas Sinn, Niddatal, Stand 07.08.2026
Verkehrsuntersuchung zur Erweiterung des Phorms Taunus Campus, SCHLOTHAUER & WAUER, 02.09.2026.

Anlagen zum Bebauungsplan

Umweltfachbeitrag zum Bebauungsplan ,Schule am Wald®, Ingenieurbiiro fiir Umweltplanung (IBU), Oktober
2026,

Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag — Biologische Untersuchungen und artenschutzrechtliche Priifung geman §
44 BNatSchG, Bebauungsplan ,Schule am Wald*, FRANZ — Okologie und Landschaftsplanung, 10.09.2026,

Baugrundbeurteilung und Griindungsempfehlung fiir die Erweiterung des Phorms Taunus Campus, TAUW
GmbH, 2026,

Baumgutachten, Arbeitsstelle fir Baumstatik Sachverstandigenbiiro Thomas Sinn, Niddatal, Stand 07.08.2026
Verkehrsuntersuchung zur Erweiterung des Phorms Taunus Campus, SCHLOTHAUER & WAUER, 02.09.2026.
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21 Verfahrensstand
Aufstellungsbeschluss gemaf § 2 Abs. 1 BauGB: 16.12.2008, Bekanntmachung: 21.02.20098

Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 2 BauGB: 02.03.2009 — 02.04.2009, Bekanntmachung:
21.02.2009

Beteiligung der Behdrden und sonstiger Trager 6ffentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 2 BauGB: Anschrei-
ben: . . , Frist: .

Erneute Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 2 BauGB i. V. m. § 13a BauGB: 11.08.2016 -
19.09.2016, Bekanntmachung:03.08.2016

Erneute Beteiligung der Behérden und sonstiger Trager offentlicher Belange gemaf § 4 Abs. 2 BauGB:
Anschreiben: . . , Frist: .

Zweite Erneute Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 2 BauGB: . .2026— . .2026, Be-
kanntmachung: . .2026

Zweite Erneute Beteiligung der Behdérden und sonstiger Trager offentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 2
BauGB: Anschreiben: . . , Fristt .

Satzungsbeschluss gemal § 10 Abs. 1 BauGB: .

/Anlagen (siehe Kapitel 20 Anlagen)

aufgestellt: aufgestellt:
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Elisabeth Schade bipl-1
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6 Die ortstibliche Bekanntmachung erfolgt in der Taunus Zeitung.

PlanES, 35423 Lich - 10/2026



