Ingenieurburo fur Umweltplanung

Stadt Steinbach (Taunus)
Bebauungsplan ,,St.-Florian-Weg"

Umweltbericht

mit integrierter Grlinordnungsplanung

Stand: 18. Mai 2021

Bearbeitung:
Dr. Theresa Riihl
Paulina Hofner, B. Sc.
Dipl. Ing. Ulrike Alles

Ingenieurbiiro fiir Umweltplanung Dr. Theresa Riihl
(bis 31.12.2020 Ingenieurbiiro fir Umweltplanung Dr. Jochen Karl)

Staufenberger StraBe 27 | 35460 Staufenberg
Tel. (06406) 92 3 29-0 | info@ibu-ruehl.de



Gemeinde Steinbach (Taunus) | Bebauungsplan ,St.-Florian-Weg” | Umweltbericht 2

Inhalt

A  Einleitung 4
1 Inhalte und Ziele des Bebauungsplans .........cccuiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiisssssssssssssssssssssssssssssssssssssnes 4
1.1 Planziel sowie Standort, Art und Umfang des Vorhabens...........cooeiee e 4
1.2 Beschreibung der Festsetzungen des BebauuNgsplans.........occuuiiiiii et aae e e e e 5
1.3 Bedarf an Grund UNG BOGEN ....ccooiiiiiiiie ettt ettt e ettt e sttt e e st e e e s bt e e e sasbeeesabteeesabeeeesssaeesansaeessnbeeeennns 7
2 In Fachgesetzen und -plinen festgelegte Ziele des Umweltschutzes, die fiir den Bauleitplan von Bedeutung
sind, und ihre Beriicksichtigung bei der Planaufstellung ..........ccccovveviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiinnnnssssssssnnes 8
D R = T Y0 o] F= T 10TV =Tl o RS 8
2.2 Naturschutzrecht..........
2.3 Bodenschutzgesetz
2.4 Ubergeordnete Fachplanungen
B  Griinordnung 12
1 Erfordernisse und MaBBnahmenempfehlungen.......cccoviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiissssssssssssssssssssssssens 12
2 Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung.......cccccvviiiiiiiiiiiiiiiiiiii s ssssses 15
C Umweltpriifung 16
1 Bestandsaufnahme der voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen und Prognose (iber die
Entwicklung des UmWeltZUSTands.........ccoiviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiinnniisnniiiriisssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssnns 16
1.1 Boden und Wasser einschl. Aussagen zur Vermeidung von Emissionen und zum sachgerechten Umgang mit
Abfallen und Abwassern (§ 1 Abs. 6 Nr. 7.2 UNd € BAUGB).......ccccuuiieiiiiieeeiee et e s et e s 16
1.2 Klima und Luft einschl. Aussagen zur Vermeidung von Emissionen, zur Nutzung erneuerbarer Energien, zur
effizienten und sparsamen Nutzung von Energie sowie zur Erhaltung der bestmdglichen Luftqualitat (§ 1 Abs.
BN 78,8 FUNA N BAUGB) ....ooiiiiiei ettt e ettt e e et e e e ettt e e e e tteeeeeataeeeesaeeeeasseeeeentseeeessaeesanreeaan 20
1.3 Menschliche Gesundheit und Bevolkerung einschl. Aussagen zur Vermeidung von Lairmemissionen.............. 20
1.4 THEere UNG PFIAaNZEN coueei ettt ettt e e bt e bt e e bt e e bt e e bt e e bt e e bt e e sbe e e bt e enaeeeabaeenaeeeanes 21
1.4.1 Vegetation und Biotopstruktur 21
1.4.2 Tierwelt 22
1.4.3 Biologische Vielfalt 25
1.4.4 NATURA 2000-Gebiete und andere Schutzobjekte 25
1.5 Ortsbild Und LandSChaftSSCRULZ......coiuiiiiiiiiieie et ettt et e sba e e saeeeees 26
1.6 Kultur- und SONSTIZE SACNGULET .....vviiieeiiee e e et e e e s e e e s e e e ata e e e sanaeeessteeesansaeeeennaneeasnneenn 26
1.7 Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Belangen des Umweltschutzes .........ccceeeeeeiiiiciiieeee e, 27
2  Geplante MaRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der nachteiligen Auswirkungen
(Anlage 1 zu § 2 Abs. 4, §§ 2a UNd 4C BAQUGB, NI. 2 C) ...uueereeriiiiicsssereenisiicesssneeessssssssssnnsssssssssssssssssssssssssssnnns 28
2.1 Malnahmen zur Eingriffsvermeidung und -mMinimi€rung .........cooeiiiiiiiiiii et 28
2.2 KOompensatioNSmMalnameEN........occuiiiiiiiiecccieeeeee et e e et s e e e et e e e e ata e e e sataeeeansseeesnseeeesssaeesansseeeensneeasseeann 29
B A AU [ ¢ [ YU T oY =dS Yo T d Yol o1 - - USRI 30
2 I AVE- 144 [ ol s U000V ¥ - < T o N 31
3.1 In Betracht kommende anderweitige Planungsmoglichkeiten ...........coooeiiiiiiiiiiii e, 31
3.2 Merkmale der verwendeten technischen Verfahren bei der Umweltpriifung sowie Hinweise auf aufgetretene
Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Angaben (Untersuchungsrahmen und -methodik) (Anlage 1 zu
§2AbS. 4, 8822 UNA ACBAUGB, NI 3 @) .uiiiiiiiieiiieciee ettt ettt eteeeeee ettt e e e e etve e eareestbeeeaseesabeeesseesabeesaseesaressnreesarens 31
3.3 Geplante MaRnahmen zur Uberwachung der erheblichen Auswirkungen der Durchfiihrung des Bauleitplans
AUT QI8 UMWEIE .ttt ettt ettt s it e st e st e st e e sabeesabeesabeesabeesabeesabeesabeesaseenareas 32
4 ZUSAMMENTASSUNE ....evveeiiiiiiiiissssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssse 32

IBU Staufenberg (05.2021)



Gemeinde Steinbach (Taunus) | Bebauungsplan ,St.-Florian-Weg” | Umweltbericht 3

Abbildungsverzeichnis

Abbildung 1: MaRstabsloser Lageplan (MudronyArchitekt, 15.04.2021). Darstellung nicht genordet. ....................... 4
Abbildung 2: Lage des Plangebiets im Nordosten von Steinbach. ... e 4
Abbildung 3: Ausschnitt aus dem Vorentwurf zum Bebauungsplan ,,St. Florian-Weg" der Stadt Steinbach (Taunus) 5
Abbildung 4: Ausschnitt aus dem Regionalen FIGachennutzungsplan...........occveeevciieeccciee s 11
Abbildung 5: Ausschnitt aus dem Landschaftsplan des Umlandverbandes Frankfurt..........ccccccoviiieiiiiiiiiiiieeecceecnns 11

Abbildung 6: Steinbach als Stadt in der Landschaft: Links im Bild das Siedlungsgebiet, rechts das Gewerbegebiet. 13

Abbildung 7: Bodenhauptgruppen. Das Plangebiet ist rot UmKIreist. ........ccoocueeeieiiiii i 16
Abbildung 8: Feldkapazitat im Plangebiet (rot umkreist) und seiner Umgebung. ........c.cccoocveeieiiiiieciiiee e 17
Abbildung 9: Ertragspotenzial im Plangebiet (rot umkreist) und seiner Umgebung. ...........cccoooeviiiiiiiiiiciiee e, 17
Abbildung 10: Bewertung der Bodenfunktionen im Plangebiet (rot umkreist) und seiner Umgebung. ................... 17
Abbildung 11: Erosionsgefahrdung im Plangebiet und seiner UmgebuNng ...........cooiiiiiiieiiiciiee e 18
Abbildung 12: Lage des Plangebietes (rot umkreist) im Trinkwasserschutzgebiet............ccccoeeeiiiiieiiie i, 19
Abbildung 13: Blick nach Nordwesten Uiber das Plangebiet. .........ccueeieiiii e 21
Abbildung 14: Ausschnitt aus der ,Karte von dem Grossherzogtume Hessen“............ccueeveeiiieiiiiiiiee e 26
Tabellenverzeichnis

Tabelle 1: Artenlisten und Pflanzqualitaten zur Konkretisierung der Pflanzgebote des Bebauungsplans. ................ 14
Tabelle 2: Eingriffs- und Ausgleichsbilanz nach KV — Eingriffsgebiet ..., 15
Tabelle 3: Bestandsbildende Arten der Streuobstwiese im Plangebiet.........cccooceiiiiiiiiiiiniiieeeeeeen 22
Tabelle 4: Artenliste der Vogel im Plangebiet und seiner ndheren Umgebung..........cccceviiiiiiiiiiiiniiiiiccneeeeee, 23
Tabelle 5: Artenschutzrechtlich bedingte VermeidungsmaBnahmen..........ccceovevieririneneenieeeeseeeeeee e 24
Tabelle 6: Wechselwirkungen zwischen den Schutzgiitern bedingt durch das Vorhaben..........ccccociiiiininnnnnn. 27
Tabelle 7: MaBnahmen zur Eingriffsvermeidung und -minimi€rung .......c..cccoveeeiiiiieniie e 28
Anlage

Karte , Vegetation und Nutzung” (Bestandskarte)

IBU Staufenberg (05.2021)



Gemeinde Steinbach (Taunus) | Bebauungsplan ,St.-Florian-Weg” | Umweltbericht 4

A EINLEITUNG

1 Inhalte und Ziele des Bebauungsplans
(Anlage 1 zu § 2 Abs. 4, §§ 2a und 4c BauGB, Nr. 1 a)

1.1 Planziel sowie Standort, Art und Umfang des Vorhabens

Die Stadt Steinbach (Taunus) betreibt die Aufstellung des Bebauungsplans ,,St. Florian-Weg“. Die Planung umfasst
den Neubau eines Feuerwehrgeratehauses im slidostlichen Teilbereich und die Ausweisung von Gewerbeflache im
nordwestlichen Teilbereich (s. Abb. 1). Abgerundet wird die Planung durch eine Flache zum Schutz fiir Natur und
Landschaft, welche den Ubergang zur freien Feldflur im Nordwesten bildet. Im Siidosten ist zudem ein Regenriick-
haltebecken vorgesehen. Der raumliche Geltungsbereich umfasst rd. 1 ha auf den Flurstticken 57/1, 57/2, 58/2, 58/3
und tlw. 134. Derzeit wird ein Teil der Flache intensiv ackerbaulich genutzt. Im Westen umfasst das Plangebiet ein

bebautes Privatgrundstiick sowie eine Wiese mit Obstbaumen.

Das Plangebiet befindet sich im Nordosten von Steinbach an der ,,Bahnstrae” (s. Abb. 2). Ostlich des Planungsbe-
reiches liegt das 2019 erschlossene, rund 6 ha grolRe Gewerbegebiet ,,Im Griindchen”. Der zwischen Plangebiet und
Gewerbegebiet verlaufende asphaltierter Wirtschaftsweg ist ebenfalls Teil des Geltungsbereichs. Nordlich schliel3t
das Plangebiet an die umliegende Feldflur an. Westlich liegt ein Ackerschlag zwischen Plangebiet und dem 6stlichen

Ortsrand von Steinbach.
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Abbildung 1: MaRstabsloser Lageplan (MudronyArchitekt, 15.04.2021). Darstellung nicht genordet.
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Abbildung 2: Lage des Plangebiets im Nordosten von Steinbach.
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Abbildung 3: Ausschnitt aus dem Vorentwurf zum Bebauungsplan ,St. Florian-Weg“ der Stadt Steinbach (Taunus) (Plan| ES Stand:
10.05.2021)

1.2 Beschreibung der Festsetzungen des Bebauungsplans

Art und Mafs der baulichen Nutzung

Sowohl fir das Gewerbegebiet als auch fur die Flache fir Gemeinbedarf gilt eine Grundflachenzahl (GRZ) von 0,8
und eine Geschossflachenzahl (GFZ) von 1,2. Festgesetzt wird eine offene Bebauung und es sind zwei Vollgeschosse
zuldssig. Die zuldssige maximale Oberkante liegt fir das Gewerbegebiet bei 10 m und fiir die Flache fiir Gemeinbe-
darf bei 13 m, wobei technische Aufbauten hier nicht anzurechnen sind. Bezugspunkt ist die Fahrbahnoberkante
(Scheitelpunkt) der das jeweilige Grundstlick erschlieRenden StraRe.

Mafsnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

Oberflachenbefestigung: Der Bebauungsplan sieht vor Gehwege, Stellpldtze sowie Feuerwehrumfahrten und Hoffla-

chen auf den Baugrundstiicken in wasserdurchldssiger Bauweise zu befestigen. Die Festsetzung gilt nicht fir Fahr-
spuren, Aufstellbereiche sowie Anlieferungszonen und — sofern dies aus Griinden der Betriebssicherheit erforderlich
ist — fir gewerblich genutzte Hofflachen und Stellplatze.

IBU Staufenberg (05.2021)
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Grundstiicksfreiflache: Mindestens 20 % der Grundstiicksflachen sind laut Bebauungsplan gartnerisch anzulegen und

zu unterhalten. Der Begriinungsanteil schlieSt die planungsrechtlich festgesetzten Pflanzflachen mit ein.

Beleuchtung: Zur Vermeidung und Minimierung von Beeintrachtigungen nachtaktiver Insekten sind fiir die AulRen-
beleuchtung ausschlieBlich Leuchtmittel mit einer Farbtemperatur von 3.000 Kelvin (warmweiRe Lichtfarbe) bis ma-
ximal 4.000 Kelvin unter Verwendung vollstiandig gekapselter Leuchtengehause, die kein Licht nach oben emittieren,

einzusetzen.

Fldchen fiir Mafinahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

Der Bebauungsplan legt fest, dass innerhalb der Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft Einfriedungen und andere bauliche Anlagen unzuldssig sind. Ausgenommen hiervon sind die

Flachen fur die Regenriickhaltung und die Rigolen.

Das Regenriickhaltebecken ist als naturnah gestaltete Mulde auszufiihren. Dafiir ist es mit typischen Arten der
Feuchtwiese anzusden (u.a. Poa angustifolia, Festuca pratensis, Cynosurus cristatus, Anthoxanthum odoratum, Al-
opecurus pratensis, Centaurea jacea, Galium album, Leucanthemum vulgare, Carum carvi, Filipendula ulmaria, Ly-
chnis flos-cuculi, Prunella vulgaris, Silene dioica, Succisa pratensis). Die Saatmischung sollte dabei zu 30 % aus Krau-
tern und 70 % aus Grasern bestehen. Es ist autochthones Saatgut zu verwenden. Die Flache ist in Abhangigkeit von

der Wiichsigkeit ein- bis dreimal im Jahr zu mdhen. Das Mahdgut ist abzurdumen.

Festsetzungen zum Anpflanzen von Béumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen

Pro 5 PKW-Stellplatze ist mindestens 1 einheimischer, standortgerechter Laubbaum zwischen den Stellplatzen
und/oder randlich zu pflanzen und zu unterhalten. Fiir die Anpflanzungen sind groRkronige Laubbdume in der Qua-
litdt Hochstamm mit einem Stammumfang von mindestens 16 cm zu verwenden. Bei Anpflanzungen auBerhalb gro-
Berer Grinflachen ist eine geeignete Baumscheibe mit entsprechender Schutzvorkehrung vorzusehen. Es gelten die
unten genannten Artenlisten und Pflanzqualitdten. Der Bestand sowie planungsrechtlich zur Anpflanzung festge-

setzte Baume kénnen zur Anrechnung gebracht werden.

Eingriinung im Westen: Innerhalb der Flache mit Bindung fir die Entwicklung von Bdumen und Strauchern ist eine

Hecke aus einheimischen und standortgerechten Baumen und Strauchern gemaR der unten genannten Artenlisten
anzulegen. Der Pflanzabstand der Straucher betragt max. 1,5 m. Die Baume sind in unregelmafigem Abstand in die
Pflanzung zu integrieren. Hierbei gilt: 1 Baum / 25 m?, 1 Strauch / 4 m2. Der Anteil der Straucher auf der zu bepflan-

zenden Flache betrdgt 65 %. Der Anteil der Bdume betragt 35 %.

Eingriinung im Siden: Gemal Plankarte sind drei groBkronige Laubbdume an der BahnstraRe zu pflanzen. Hierfiir ist

unter den folgenden Arten auszuwahlen: Spitzahorn, Bergahorn, Winterlinde und Stieleiche. Als Unterwuchs der
Baumreihe ist eine Bliihmischung aus Saatgut regionaler Herkunft zu verwenden. Als Saatmischung ist eine salzver-
tragliche Bankettmischung mit 50 % Graseranteil zu wahlen, die folgende Kennarten beinhaltet (Auswahl, aus der
mind. 90 % der genannten Arten zu verwenden sind, die in der Mischung wiederum mind. 70 % ausmachen sollen):
Festuca ovina, Festuca rubra, Poa angustifolia, Achillea millefolium, Anthyllis vulgaris, Centaurea cyanus, Centaurea
jacea, Cichorium intybus, Agrimonia eupatoria, Galium album, Leucanthemum vulgare, Lotus corniculatus, Medicago
lupulina, Papaver rhoeas, Plantago lanceolata, Prunella vulgaris, Salvia pratensis, Sanguisorba minor, Silene vulgaris.

Der Aufwuchs ist zwei- bis dreimal jahrlich zu mahen. Das Mahdgut ist abzufahren.
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Gestaltungsfestsetzungen

Dachform und Dachneigung: Zulassig sind Flachdacher und flach geneigte Dacher mit einer Neigung von max. 10°.

Die Dacher sind extensiv zu begriinen.

Werbeanlagen sind zuldssig, soweit sie die realisierte Traufhéhe nicht Gberschreiten. Die maximal zuldssige Schrift-
héhe betrdgt 1,5 m. Die Werbeanlagen miissen sich insgesamt dem Bauwerk unterordnen. Unzuldssig sind Blink-
und Wechsellichtwerbung sowie Skybeamer. Werbeanlagen (einschl. Fahnen und Pylonen) auf Dachflachen sind un-

zulassig.

Einfriedungen: Zulassig sind ausschlieflich gebrochene Einfriedigungen wie z.B. Drahtgeflecht, Holzlatten oder Stab-
gitter bis zu einer H6he von max. 2,0 m (iber Gelandeoberkante. Laut Bebauungsplan sind die Einfriedungen auf
einer Lange von mind. 50 % mit einheimischen, standortgerechten Laubstrauchern gemaR unten genannter Arten-
liste abzupflanzen (einreihige Pflanzung, Abstand zwischen den Einzelpflanzen max. 0,75 m) oder mit Kletterpflanzen

gemal unten genannter Artenliste zu beranken.

Abwasserbeseitigung

Niederschlagswasser soll ortsnah versickert, verrieselt oder direkt oder (iber eine Kanalisation ohne Vermischung
mit Schmutzwasser in ein Gewdsser eingeleitet werden, soweit dem weder wasserrechtliche noch sonstige offent-

lich-rechtliche Vorschriften noch wasser-wirtschaftliche Belange entgegenstehen. (§ 55 Abs. 2 WHG)

Abwasser, insbesondere Niederschlagswasser, soll von der Person, bei der es anfillt, verwertet werden, wenn was-

serwirtschaftliche und gesundheitliche Belange nicht entgegenstehen (§ 37 Abs. 4 Satz 1 HWG).

1.3 Bedarf an Grund und Boden

Der raumliche Geltungsbereich umfasst insgesamt rd. 1 ha. Davon entfallen rd. 0,284 ha auf das Gewerbegebiet und
rd. 0,428 ha auf Flachen fir Gemeinbedarf (hier Feuerwehr). Rund 0,077 ha werden fiir Verkehrsflachen in Anspruch
genommen, davon umfasst die Einsatzausfahrt als Verkehrsfliche besonderer Zweckbestimmung 21 m?. Die Flache
zum Schutz von Natur und Landschaft umfasst 0,124 ha, weiterhin entstehen 0,019 ha Verkehrsbegleitgriin. Das

Regenriickhaltebecken als Flache fiir Versorgungsanlagen umfasst 0,013 ha.

Tabelle 1: Strukturdaten des Bebauungsplans

Flachen- Flachen-

. . . . o
Typ Differenzierung Flache (ha) Flache (%) summe (ha) | summe (%)

Gewerbegebiet 0,284 ha 30,1%

Baugebiete 0,712 ha 75,4 %
Flachen fiir den Gemeinbedarf 0,428 ha 45,3 %
Offentliche StraBenverkehrsflachen 0,075 ha 7,9 %

Verkehrsflachen 5 0,077 ha 8,1%
Verkehrsflache besonderer 0,002 ha 0,2%

Zweckbestimmung

Flache zum Schutz von Natur und 0,124 ha 13,1%

Grunflichen Landschaft 0,143 ha 15,1 %
Verkehrsbegleitgriin 0,019 ha 2,0%

Versorgungsflaichen | Regenrilickhaltebecken 0,013 ha 1,4% 0,013 ha 1,4%

Gesamtflache 0,945 ha 100 %
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2 In Fachgesetzen und -pldnen festgelegte Ziele des Umweltschutzes, die fiir den Bauleitplan
von Bedeutung sind, und ihre Beriicksichtigung bei der Planaufstellung
(Anlage 1 zu § 2 Abs. 4, §§ 2a und 4c BauGB, Nr. 1 b)

21 Bauplanungsrecht

Das Baugesetzbuch (BauGB)! bestimmt in § 1a Abs. 3, dass die Vermeidung und der Ausgleich voraussichtlich erheb-
licher Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes sowie der Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts im
Sinne der Eingriffsregelung in der Abwdgung nach § 1 Abs. 7 BauGB zu berlicksichtigen sind. Hierzu zdhlen die Aus-
wirkungen auf Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser, Luft, Klima und das Wirkungsgefiige zwischen ihnen sowie die Land-
schaft und die biologische Vielfalt (§ Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe a BauGB).

Uber die Umsetzung der Eingriffsregelung hinaus gelten als Belange des Umweltschutzes gem. § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB
insbesondere auch
b) die Erhaltungsziele und der Schutzzweck der NATURA 2000-Gebiete im Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes,
c) umweltbezogene Auswirkungen auf den Menschen und seine Gesundheit sowie die Bevolkerung insgesamt,
d) umweltbezogene Auswirkungen auf Kulturglter und sonstige Sachgiiter,
e) die Vermeidung von Emissionen sowie der sachgerechte Umgang mit Abfillen und Abwassern
f) die Nutzung erneuerbarer Energien sowie die sparsame und effiziente Nutzung von Energie,
g) die Darstellungen von Landschaftsplanen sowie von sonstigen Planen, insbesondere des Wasser-, Abfall und Immis-
sionsschutzrechtes,
h)  die Erhaltung der bestmdglichen Luftqualitat in Gebieten, in denen die festgelegten Immissionsgrenzwerte nicht tiber-
schritten werden, und
i) die Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Belangen des Umweltschutzes nach den Buchstaben b, c und d.

GemadR § 2 Abs. 4 BauGB ist flir die genannten Belange des Umweltschutzes einschlieRlich der von der Eingriffsrege-
lung erfassten Schutzgiiter eine Umweltprifung durchzufiihren, in der die voraussichtlichen erheblichen Umwelt-
auswirkungen ermittelt und in einem Umweltbericht beschrieben und bewertet werden. Entsprechend § 2a BauGB
ist der Umweltbericht Teil der Begriindung zum Bebauungsplan und unterliegt damit auch der Offentlichkeitsbetei-
ligung und Beteiligung der Trager offentlicher Belange. Das Ergebnis der Umweltpriifung ist in der Abwagung zu

bericksichtigen.

Fir Aufbau und Inhalt des Umweltberichts ist die Anlage 1 zum BauGB anzuwenden. Demnach sind in einer Einlei-
tung Angaben zu den Zielen des Bauleitplans, zu Standort, Art und Umfang des Vorhabens und zu den (ibergeordne-
ten Zielen des Umweltschutzes zu machen. Des Weiteren muss der Umweltbericht eine Beschreibung und Bewer-
tung der Umweltauswirkungen, Angaben zu vermeidungs-, Minimierungs- und AusgleichsmaRnahmen sowie zu
Kenntnisliicken und zur Uberwachung der méglichen Umweltauswirkungen enthalten. Die Festlegung von Umfang
und Detaillierungsgrad des Umweltpriifung obliegt aber der Gemeinde als Trager der Bauleitplanung (§ 2 Abs. 4 S.

2). Nach § 2a BauGB geht der Umweltbericht als gesonderter Teil der Begriindung in das Aufstellungsverfahren.

1)  BauGB i.d.F. der Bekanntmachung vom 23. September 2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 8. August 2018 (BGBI. | S.
1728).
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2.2 Naturschutzrecht

Anders als die naturschutzrechtliche Eingriffsregelung, die mit dem ,Baurechtskompromiss” von 1993 in das Bau-
planungsrecht aufgenommen worden ist, wirken das Artenschutzrecht (§ 44 BNatSchG), das Biotopschutzrecht (§
30 BNatSchG, § 13 HAGBNatSchG?) und das NATURA 2000-Recht (§ 34 BNatSchG) direkt und unterliegen nicht der

Abwagung durch den Trager der Bauleitplanung.

Die Belange des Artenschutzes werden in einem separaten artenschutzrechtlichen Fachbeitrag behandelt, deren

wesentliche Ergebnisse in Kap. 2.4 zusammengefasst sind.

Als gesetzlich geschiitzte Biotope gelten nach § 34 Abs. 2 BNatSchG u. a.

- natdirliche und naturnahe Bereiche FlieBender und stehender Binnengewasser einschlieflich ihrer Ufer und der dazu-
gehorigen uferbegleitenden Vegetation,

- Moore, Simpfe, Rohrichte, GroRseggenrieder, seggen- und binsenreiche Nasswiesen,

- Zwergstrauch-, Ginster und Wacholderheiden, Borstgrasrasen, Trockenrasen, Walder und Gebliische trockenwarmer
Standorte

und in Hessen nach § 13 HAGBNatSchG auch Alleen und Streuobstwiesen aulRerhalb geschlossener Ortschaften.

§ 34 BNatSchG regelt die Zulassigkeit von Projekten innerhalb von NATURA 2000-Gebieten und deren Umfeld. Ergibt
die Prifung der Vertraglichkeit, dass das Projekt zu erheblichen Beeintrachtigungen des Gebiets in seinen fiur die
Erhaltungsziele oder den Schutzzweck maligeblichen Bestandteilen flihren kann, ist es unzuldssig. Abweichend hier-
von darf ein Projekt nur zugelassen werden, soweit es aus zwingenden Griinden des Uberwiegenden o6ffentlichen
Interesses, einschlieBlich solcher sozialer und wirtschaftlicher Art, notwendig ist und zumutbare Alternativen, nicht

gegeben sind.

Zu beachten ist schlieRlich auch das Umweltschadensgesetz3, das die Verantwortlichen eines Umweltschadens zur
Vermeidung und zur Sanierung verpflichtet. Als Umweltschaden gilt eine Schadigung von Arten und natiirlichen Le-
bensraumen nach Maligabe des § 19 BNatSchG, eine Schadigung von Gewdassern nach MaRgabe § 90 WHG oder eine
Schadigung des Bodens i. S. § 2 Abs. 2 BBodSchG.

Eine Schadigung von Arten und natirlichen Lebensraumen ist nach § 19 BNatSchG jeder Schaden, der erhebliche
nachteilige Auswirkungen auf die Erreichung oder Beibehaltung des glinstigen Erhaltungszustands dieser Lebens-
rdume oder Arten hat. Abweichend hiervon liegt eine Schadigung nicht vor, wenn die nachteiligen Auswirkungen
zuvor ermittelt worden sind und genehmigt wurden oder durch die Aufstellung eines Bauungsplans nach § 30 oder
§ 33 BauGB zulassig sind.

Arten im Sinne dieser Regelung sind Arten nach Art. 4 Abs., 2 oder Anhang | der Vogelschutzrichtlinie sowie Arten
der Anhénge Il und IV der FFH-Richtlinie. Als natirliche Lebensrdume i. S. des USchadG gelten Lebensraume der
oben genannten Arten (aulRer Arten nach Anhang IV FFH-RL), natiirliche Lebensraumtypen von gemeinschaftlichem

Interesse® sowie Fortpflanzungs- und Ruhestitten der Arten nach Anhang IV FFH-RL.

2)  Hessisches Ausfiihrungsgesetz zum Bundesnaturschutzgesetz (HAGBNatSchG). Art. 1 des Gesetzes zur Neuregelung des Naturschutzes und
der Landschaftspflege vom 20. Dezember 2010. GVBI. Il 881-51.

3)  Gesetz zur Vermeidung und Sanierung von Umweltschiaden (Umweltschadensgesetz - USchadG). Art. 1 des Gesetzes zur Umsetzung der
Richtlinie des europdischen Parlaments und des Rates lber die Umwelthaftung zur Vermeidung und Sanierung von Umweltschdaden vom 10.
Mai 2007. BGBI | S. 666, zuletzt gedndert durch §§ 10 und 12 des Gesetzes 25. Februar 2021 (BGBI. I S. 306).

4)  Hierzu zdhlen die Lebensraumtypen des Anhangs | der FFH-RL wie Borstgrasrasen, Pfeifengraswiesen, magere Flachland-Mahwiesen, Berg-
Mahwiesen, Hainsimsen- und Waldmeister-Buchenwald und Auenwalder.
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23 Bodenschutzgesetz

Nach der Bodenschutzklausel des § 1a (2) BauGB und den Bestimmungen des ,Gesetzes zum Schutz vor schadlichen
Bodenverdnderungen und zur Sanierung von Altlasten (BBodSchG)® ist ein Hauptziel des Bodenschutzes, die Inan-
spruchnahme von Bdden auf das unerldssliche Mal’ zu beschranken und diese auf Boden und Flachen zu lenken, die

von vergleichsweise geringer Bedeutung fir die Bodenfunktionen sind.

Obwohl das Bodenschutzrecht keinen eigenstandigen Genehmigungstatbestand vorsieht, sind nach § 1 BBodSchG
bei Bauvorhaben die Funktionen des Bodens nachhaltig zu sichern oder wiederherzustellen. Im § 4 des BBodSchG
werden ,,Pflichten zur Gefahrenabwehr” formuliert. So hat sich jeder, der auf den Boden einwirkt, so zu verhalten,
dass keine schadlichen Bodenveranderungen hervorgerufen werden. Dies betrifft sowohl die Planung als auch die

Umsetzung der Bauvorhaben.

Nach § 7 BBodSchG besteht eine ,,umfassende Vorsorgepflicht” des Grundstiickseigentiimers und des Vorhabens-
tragers. Diese beinhaltet insbesondere
- eine Vorsorge gegen das Entstehen schadstoffbedingter schadlicher Bodenveranderungen,

- den Schutz der Béden vor Erosion, Verdichtung und anderen nachteiligen Einwirkungen auf die Bodenstruktur sowie
- einen sparsamen und schonenden Umgang mit dem Boden.

Die Bearbeitung, Umlagerung und Befahrung der Béden soll sich am Feuchtezustand orientieren (DIN 19731 und
DIN 18915) und im nassen Zustand vermieden werden. In Nasseperioden ist der Baubetrieb darauf auszurichten,
dass Baumalinahmen, bei denen der Boden betroffen ist, schonend und nur bei geeigneten Witterungsverhaltnissen

durchgefiihrt werden, um unnoétige Schaden zu vermeiden.

Bei der Bauausfiihrung ist auf die Einhaltung der derzeit eingefiihrten nationalen und europaischen Normen sowie

behdrdlichen und berufsgenossenschaftlichen Bestimmungen zu achten. Insbesondere sind die Bestimmungen

- der DIN 18920 zum Schutz von Baumen, Pflanzenbestanden und Vegetationsdecken bei Baumalnahmen,
- der DIN 18915 fiir Bodenarbeiten sowie
- der DIN 19916 fiir Pflanzarbeiten zu beachten.

2.4 Ubergeordnete Fachplanungen

GemdR § 1 Abs. 4 BauGB sind Bebauungspldane den Zielen der Raumordnung und Landesplanung anzupassen. Ent-
sprechend sind die Gemeinden verpflichtet, die Ziele der Raumordnung und Landesplanung bei allen raumbedeut-

samen Planungen und MaRRnahmen zu beachten.

Regionaler Flachennutzungsplan (RegFNP):

Fur die Stadt Steinbach (Taunus) gilt der Regionale Flachennutzungsplan 2010 des Regionalverbandes Frankfurt
RheinMain (Abb. 3). Darin werden die Flachen des Geltungsbereichs als ,,Vorrangfidche fiir die Landwirtschaft” aus-
gewiesen, die mit den Signaturen ,Vorranggebiet Regionaler Griinzug“ und ,Vorbehaltsgebiet fiir besondere Klima-

funktionen” iberlagert werden.

%) Gesetz zum Schutz vor schadlichen Bodenverdnderungen und zur Sanierung von Altlasten (Bundes-Bodenschutzgesetz -BBodSchG) vom 17.
Mérz 1998. BGBI. | S. 502, zuletzt gedndert durch § 13 Abs. 6 des Gesetzes vom 25. Februar 2021 (BGBI. I S. 308).
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Der St. Florian-Weg, der den 6stlichen Rand des Geltungsbereichs markiert ist als ,Vorranggebiet fiir Regionalpark-

korridor” gekennzeichnet (Abb. 3).

Eine Anderung des RegFNP wird voraussichtlich erforderlich und wird in Abstimmung mit dem Regionalverband ent-
sprechend durch die Stadt Steinbach (Taunus) beantragt. Weitere Ausfiihrungen zu den maRgeblichen Zielen und

Grundsatzen der Raumordnung sind der Begriindung zum Bebauungsplan zu entnehmen.

Die Entwicklungskarte des Landschaftsplans (Umlandverband Frankfurt, 13.12.2000) weist in Anlehnung an die bis-
herige Nutzungsform die Flachen im Slidosten des Geltungsbereichs als Siedlungsbereich aus, der Grofteil ist jedoch
Flache fur die Landbewirtschaftung /Acker. Im Nordwesten ist eine kleine Fldche als Baumreihe ausgewiesen (Abb.
4). Auch der Regionalparkkorridor ist eingezeichnet und zudem liegt das Plangebiet innerhalb von Flachen, die aus

klimatischen Grunden freizuhalten sind.
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Abbildung 4: Ausschnitt aus dem Regionalen Flachennutzungsplan 2010 des Regionalverbandes Frankfurt RheinMain. Der Pla-
nungsbereich ist rot markiert (Quelle: Regionaler Flachennutzungsplan 2010).
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Abbildung 5: Ausschnitt aus dem Landschaftsplan des Umlandverbandes Frankfurt, Karte 24 Entwicklungskarte (13.12.2000).
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B GRUNORDNUNG

1 Erfordernisse und MaBnhahmenempfehlungen

Aus den Ausfiihrungen der Umweltprifung (Teil C) zu den wertgebenden Eigenschaften und Sensibilitaten des be-
planten Standortes (,,Basisszenario”) ergeben sich aus Sicht von Naturschutz und Landschaftspflege, der Erholungs-
vorsorge sowie zur Wahrung der Lebensqualitat bestehender und neu entstehender Wohnquartiere spezifische An-
forderungen an die Planung, die lber allgemeine Regelungen hinausgehen. Die Erarbeitung und Einbringung
entsprechender Losungen in die Bauleitplanung ist origindre Aufgabe der Griinordnung, Art und Umfang der daraus
entwickelten Konsequenzen fiir den Bebauungsplan (Gebietszuschnitte, Festsetzungen etc.) aber wiederum Grund-
lage der Umweltprifung. Um dieses in der Praxis eng verwobene Wechselspiel aus Planung und Bewertung trans-
parent darzulegen, werden in diesem Kapitel zunachst die sich aus der Bestandsaufnahme und -bewertung ergeben-
den Erfordernisse beschrieben. MaRgeblich fiir die Umweltprifung ist dann aber allein deren Umsetzung im

Bebauungsplan.

Flr das Gebiet ,,St. Florian-Weg"“ lassen sich folgende Anforderungen definieren:

a) Pflanzen und Tiere

Aufgrund der Gebietscharakteristik wirken sich Malnahmen zur Verbesserung des Habitatangebots im Plangebiet
selbst (Ein- und Durchgriinung) glinstig auf die hier vorkommenden Arten der Garten und Ortsrandlagen (Baum- und
Buschbriiter, Fledermause) aus. Die Ein- und Durchgriinung des Plangebietes sollte deshalb auch genutzt werden,
um moglichst attraktive Lebensrdaume im Siedlungsrandbereich zu erhalten. Um dies zu gewahrleisten, empfehlen
sich variable und nicht zu dichte Anpflanzungen aus Einzelbdumen, Baum- und Strauchgruppen sowie Hecken im
Verbund mit extensiv gepflegten Grinflachen. Diese kdnnen mit MalRnahmen zur Regenwasserableitung und Ab-
flusspufferung (Rickhaltemulden) kombiniert werden, sofern diese Giber rein technische Bauwerke hinausgehen und

die standortliche Vielfalt erhéhen (Rohrichte, bewachsene Graben, auch Stillwasserbereiche mit Dauerstau).

b) Boden und Wasser

Wegen des angestrebten hohen Grades der Flachenausnutzung innerhalb des Gewerbegebiets beschrdanken sich
mogliche Vorkehrungen fiir den Bodenschutz auf die kiinftigen Griinzonen. Zumindest die im Bebauungsplan als
Flachen nach § 9 Abs. 1 Nr. 20 oder 25 BauGB festgesetzten Flachen sollten deshalb im Zuge der ErschlieBungsarbei-
ten konsequent vor dem Befahren bewahrt und von Lagerflachen freigehalten werden, um ihre natiirlichen Boden-
funktionen zu bewahren. Soweit Querungen dieser Flachen z.B. fiir Leitungstrassen notig sind, sollten diese gebiin-
delt und friihzeitig als solche im Gelande markiert werden.

Zur Schonung des Wasserhaushaltes, namentlich zur Vermeidung einer Beschleunigung des Gebietsabflusses, aber
auch zur Versorgung der Freiflaichen im Plangebiet mit Wasser und zur Férderung der Grundwasserneubildung bietet
es sich an, die Grinflichen am Rande des Plangebiets in die Entwasserungsplanung einzubeziehen und hier Riick-
halte- und Versickerungsmoglichkeiten zu schaffen (s. auch ,Pflanzen und Tier“). Darliber hinaus sollten befestigte,
nicht Gberdachte Flachen der Baugrundstilicke sowie Stellplatze, wasserdurchlassig ausgefiihrt werden. Als wasser-
durchlassige Beldge gelten u.a. wasserdurchlassige Pflastersysteme, Porenpflaster, Pflasterbeldge mit einem Fugen-

anteil von mindestens 10 % und Einfachbefestigungen wie z. B. Schotterrasen und wassergebundene Wegedecken.
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c) Kleinklima und Immissionsschutz

Die Ackerflur zwischen Steinbach und Stierstadt bzw. WeiRkirchen fungiert als Kaltluftentstehungsgebiet, hiervon
profitieren sowohl die Gewerbegebiete an der BahnstraRe als auch der &stliche Ortsrand von Steinbach. Dennoch
ist es flr diese und die kiinftige Bebauung wichtig, durch eine ausreichende Durchgriinung kleinrdumige Luftzirkula-
tionen zu férdern und die Frischluftzufuhr von Norden zu erhalten. Auch Dach- und Fassadenbegriinungen sind hier
wichtige Komponenten um das Lokalklima giinstig zu beeinflussen.

Fir den Immissionsschutz sind gegenwartig keine groReren Anforderungen erkennbar. Das Gebiet wird von Stiden
iber das bestehende Gewerbegebiet erschlossen; eine erhebliche Zunahme von Quell- und Zielverkehr in bestehen-

den Wohngebieten und eine damit verbundene erhebliche Belastung ist daher unwahrscheinlich.

d) Landschafts- und Ortsbild sowie Erholung

In der 2006 festgelegten Stadtentwicklungsplanung wird das Gbergeordnete Leitbild Steinbachs als ,,kompakte Stadt
in der Landschaft” festgelegt. Dieses Leitbild soll die weitere stadtplanerische und landschaftsplanerische Entwick-
lung der Stadt bestimmen. Ein wichtiger Bestandteil ist die Freihaltung bestehender Griinzasuren als klare Abgren-
zung zwischen den Siedlungsgebieten Steinbachs und dem Gewerbegebiet.

Der hier in Rede stehende Geltungsbereich liegt innerhalb der oben genannten Griinzasuren (Abb. 4). Zwar schlieRt
er Ostlich direkt an das Gewerbegebiet ,,Im Griindchen” an, dennoch wird an dieser Stelle der Griingirtel verschma-
lert. Damit dessen Funktion als Abgrenzung erhalten bleibt, sollte das Plangebiet tiberdurchschnittlich stark durch-

griint bzw. eingegriint werden.

Abbidlung 6: Steinbach als Stadt in der Landschaft: Links im Bild das Siedlungsgebiet, rechts das Gewerbegebiet. Der Planungs-
bereich ist rot umkreist. (Quelle: Planungsverband Ballungsraum Frankfurt Rhein-Main aus Stadtentwicklungsplan 2006)
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Wesentlich zur Wahrung bzw. Verbesserung des Ortsrandbildes ist neben einer stadtebaulich befriedigenden Ge-
staltung des Gewerbegebiets vor allem eine grofRziigige Eingriinung. Auch aufgrund der Lage unmittelbar am Griin-
glrtel zwischen Steinbach und dessen Gewerbegebieten sollte ein méglichst hoher Grad an Begriinung im Planungs-
bereich angestrebt werden. Dies kann unter anderem durch die Pflanzung von heimischen Laubb3dumen auf
Parkplatzflachen erreicht werden, wie auch durch Dach- und Fassadenbegriinung.

Bedeutende Erholungsrdaume gehen zwar nicht verloren, mit Blick auf den St. Florian-Weg, der als ,Vorranggebiet
fur Regionalparkkorridor” gekennzeichnet ist (RegFNP) sollte im Stidwesten eine Eingriinung des Gewerbegebiets
mit heimischen Geholzen stattfinden, um die Erholungs- und Freizeitfunktion dieser Wegeverbindung zu férdern.
Zur Konkretisierung der Pflanzgebote sind die Artenlisten und Pflanzqualitaten der folgenden Tabelle in die Festset-

zungen des Bebauungsplans zu Gibernehmen.

Tab. 1: Artenlisten und Pflanzqualitaten zur Konkretisierung der Pflanzgebote des Bebauungsplans.

Artenliste 1 Laubbdume (auch in Sorten): Pflanzqualitdt mind. H., 3 x v., 16-18

Acer campestre - Feldahorn Prunus div. spec - Kirsche, Pflaume
Acer platanoides - Spitzahorn Pyrus pyraster - Wildbirne

Acer pseudoplatnus - Bergahorn Quercus petraea - Traubeneiche
Carpinus betulus - Hainbuche Quercus robur - Stieleiche
Crataegus spec. - WeiRdorn Salix caprea - Salweide
Fagus sylvatica - Rotbuche Sorbus aucuparia - Eberesche
Fraxinus excelsior - Gemeine Esche Tilia cordata - Winterlinde
Malus div. spec. - Apfel, Zierapfel Tilia platyphyllos - Sommerlinde

Artenliste 2 Heimische Straucher: Pflanzqualitat mind. Str., 2 x v. 100-150

Amelanchier ovalis - Felsenbirne Ligustrum vulgare - Liguster
Carpinus betulus - Hainbuche Lonicera xylosteum - Heckenkirsche
Cornus mas - Kornelkirsche Rhamnus cathartica - Kreuzdorn
Cornus sanguinea - Hartriegel Rosa div. spec. - Strauchrosen
Corylus avellana - Hasel Sambucus nigra - Schw. Holunder
Frangula alnus - Faulbaum Viburnum lantana - Schneeball

Artenliste 3 Kletterpflanzen Eingriinung/Fassadenbegriinung: Pflanzqualitit Topfballen 2 x v. 60-100 cm

Clematis vitalba - Waldrebe Partenocissus spec. - Wilder Wein
Hedera helix - Efeu Vitis vinifera - Wein
Hydrangea petiolaris - Kletterhortensie Wisteria sinensis - Blauregen
Lonicera caprifolium - Echtes GeilRblatt
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2 Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung

Die Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung orientiert sich an der Hessischen Kompensationsverordnung® und beriick-

sichtigt die Bestandsaufnahme und deren Bewertungen (Kap. 2). Die Einstufung der im Gebiet kartierten Biotopty-

pen und der geplanten Nutzungs- und MaBnahmentypen lehnt sich dabei in Teilen an andere Typvorgaben der KV

an, die dem Wesen nach mit den hier zu betrachtenden vergleichbar sind. Unter Beriicksichtigung der textlichen

Festsetzungen verbleibt im Ergebnis im Plangebiet ein Kompensationsdefizit von 17.285 Punkten.

Tabelle 2: Eingriffs- und Ausgleichsbilanz nach KV — Eingriffsgebiet

Nutzungs- / Biotoptyp BWP/m? FIacP{m;r;?ntell Biotopwert
je Biotop-/Nutzungstyp
vor | nach vor | nach
MafRnahme MalRnahme
Spalte | Spalte
Spalte 1 Spalte 2 p3 p4 Spalte 5 | Spalte 6
Bestand
03.130 B Streuobstbestand 38 1.556 59.128
09.151 B Artenarme Saume 29 47 1.363
10.710 Dachflachen 3 332 996
11.191 Acker, intensiv 16 5.170 82.720
11.222 Hausgarten, strukturreich 25 1.864 46.600
Voreingriffszustand genehmigter Bebauungsplan "Gewerbegebiet Im Griindchen / Am Bahnhof“
10.510 Radweg / FuBweg 3 469 1.407
11.221 Verkehrsbegleitgriin 14 14 196
Planung
Bauflachen - Gewerbegebiet
02.500 Neupflanzung von Gehdlzen, heimisch, Innenbereich 20 164 3.280
10.720 Gewerbegebiet, Dachflachen extensiv begriint (GRZ 0,8)** 19 2.051 38.961
10.710 Gewerbegebiet, Dachflachen ohne Begriinung (GRZ 0,8)** 3 228 684
11.221 Gewerbegebiet, sonstige Freiflaichen 14 406 5.678
Flachen fiir Gemeinbedarf - Feuerwehr
02.500 Neupflanzung von Gehdlzen, heimisch, Innenbereich 20 481 9.620
10.720 Gewerbegebiet, Dachflachen extensiv begriint (GRZ 0,8)** 19 3.082 58.564
10.710 Gewerbegebiet, Dachflachen ohne Begriinung (GRZ 0,8)** 3 342 1.027
11.221 Gewerbegebiet, sonstige Freiflaichen 14 375 5.253
Verkehrsflachen
10.510 Verkehrsflache - Stralle 3 745 2.235
10.510 Verkehrsflache - Ausfahrt 3 21 63
Griunflachen /Flachen mit Pflanzbindungen
02.500 Neupflanzung von Geholzen, Verkehrsbegleitgriin 20 188 3.760
03.111 B / 03.130 (B) Extensivierung Streuobstbestand* 44 558 24.552
03.121 Anlage Streuobstbestand 31 682 21.142
04.110 Laubbaum, anzupflanzen (3 Stck. a 3 m?) 34 306
Flachen fiir Versorgungsanlagen - Regenriickhaltung
06.370 Flache flr Regenriickhaltebecken 25 129 3.225
Summe 9.452 | 9.452(192.410|175.125
Biotopwertdifferenz -17.285

* interpoliert, **Dachflachenbegriinung: auf 90% der Dachflache, 10% unbegriint wg. Rand, Aufbauten etc.

6)  Verordnung liber die Durchfiihrung von KompensationsmaRnahmen, Okokonten, deren Handelbarkeit und die Festsetzung von Ausgleichs-
abgaben (Kompensationsverordnung - KV) vom 1. September 2005, GVBI. | S. 624. Zuletzt gedndert durch die Verordnung vom 26. Oktober

2018, GVBI. Nr. 24, S. 652-675.
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C UMWELTPRUFUNG

1 Bestandsaufnahme der voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen und Prognose
tiber die Entwicklung des Umweltzustands
(Anlage 1 zu § 2 Abs. 4, §§ 2a und 4c BauGB, Nr. 2 aund b i.V.m. § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB)

1.1 Boden und Wasser einschl. Aussagen zur Vermeidung von Emissionen und zum sachgerechten Umgang

mit Abfallen und Abwé&ssern (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 a und e BauGB)

Bodenfunktionen

Das Plangebiet liegt in der Haupteinheitengruppe Rhein-Main-Tiefland in der Teileinheit Nordéstliches Main-Taunus-
vorland (Umweltatlas 20207). Der Boden im Geltungsbereich wird von Pseudogley und Parabraunerde-Pseudogley
mit Haftpseudogley aus Loss (z.T. LossflieRerde) gepragt (Abb. 5: Nr. 141). Dadurch neigt er zu Staunasse, einer nied-

rigen Durchlassigkeit und hohem Speichervermdogen.

Der GroRteil des hier in Rede stehenden Plangebiets wird ackerbaulich genutzt. Der westliche Bereich umfasst ein
Wohnhaus mit Hausgarten. Daran schliefft sich nach Nordwesten ein schmaler Streifen Griinland mit einer Baum-

reihe an.

Abbildung 7: Bodenhauptgruppen. Das Plangebiet ist rot umkreist. Quelle: HLUG, 2006: Bodenkarte von Hessen 1:50.000.

7)  HESSISCHES LANDESAMT FUR NATURSCHUTZ, UMWELT UND GEOLOGIE (HLNUG, Hrsg.): Umweltatlas Hessen. Abgerufen am 27.02.2020
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Abbildung 10: Bewertung der Bodenfunktionen im Plangebiet (rot umkreist) und seiner Umgebung. (Quelle: BodenViewer Hes-
sen)
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Mit >260 - <=390 mm wird die Feldkapazitdt im Planungsbereich insgesamt als , mittel” eingestuft (Abb. 7). Das
Ertragspotential hingegen wird als ,hoch” eingestuft (Abb. 8). Abb. 9 zeigt die Gesamtbewertung der Bodenfunktio-
nen im Eingriffsbereich. Die Bodenfunktionsbewertung ergibt fir die Eingriffsflache insgesamt einen Funktionserfil-

lungsgrad von ,mittel” (HLNUG). Das Bewertungsschema folgt der vom Hessischen Ministerium fiir Umwelt, Energie,

Landwirtschaft und Verbraucherschutz herausgegebenen Methodendokumentation ,,Bodenschutz in der Bauleitpla-

nung“.® Die Bodenfunktionsbewertung wird aus den folgenden Bodenfunktionen aggregiert:

o Lebensraum fir Pflanzen, Standorttypisierung fur die Biotopentwicklung
o Lebensraum fiir Pflanzen, Kriterium Ertragspotenzial
o Funktion des Bodens im Wasserhaushalt, Kriterium Feldkapazitat

. Funktion des Bodens als Abbau-, Ausgleichs- und Aufbaumedium, Kriterium Nitratriickhaltevermdgen

Nach der Bodenschutzklausel des § 1a (2) BauGB und dem Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG) ist ein Hauptziel
des Bodenschutzes die Inanspruchnahme von Béden auf das unerldssliche MalR zu beschranken und diese auf Boden

und Flachen zu lenken, die von vergleichsweise geringer Bedeutung fiir die Bodenfunktionen sind.

Mit der Umsetzung der Planung ist aufgrund des hohen Grades an Versiegelung auf rd. 0,647 ha eine Beeintrachti-

gung bzw. der Verlust der folgenden, teilweise durch Vorbelastung eingeschrankten Bodenfunktionen verbunden:

- Lebensraumfunktion (Pflanzen, Tiere)

- Wasserhaushaltsfunktion (Abflussregulierung, Grundwasserneubildung)
- Produktionsfunktion (Ndhrstoffpotenzial und Nahrstoffverfligbarkeit)

- Filter- und Pufferfunktion fur anorganische und organische Stoffe

- Speicherfunktion (Kohlenstoffspeicherung)

Bei der vorliegenden Planung wird der Préamisse der Schonung von Flachen mit einem hohen Funktionserfillungs-

grad dennoch Rechnung getragen.

Erosionsgefdhrdung

EQ - keine bis sehr gering
E1-sehr gering

EZ - gering

E3 - mittel

E4-hoch

E5 - sehr hoch

E5.1 - extrem hoch
Eé&.2 - extrem hoch

EEEECOCOOEE

Eé.3 - extrem hoch

Besondere Sensibilitaten bezliglich der Erosionsneigung angeschnittener Horizonte sind flr die Planung nicht er-
kennbar. Die Boden weisen ausschliellich eine geringe bis sehr geringe Erosionsgefahrdung auf (Abb. 10). Es wird
dennoch ausdriicklich darauf hingewiesen, dass Vermeidungs- bzw. MinimierungsmaBnahmen im Rahmen des vor-
sorgenden Bodenschutzes wahrend der Bauphase durchzufiihren sind (s. Kap. C 2).

8 HMUELV (2013), siehe auch <http://www.hlug.de/static/medien/boden/fisbo/bs/methoden/m242.html>
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Grund- und Oberfléichenwasser

Das Plangebiet liegt in der Schutzzone IlIB des Wasserschutzgebietes Hessenwasser, Pumpwerk Praunheim Il (WSG-

ID 412-055, s. Abb. 10). FlieR- und Oberflachengewasser sind von der Planung nicht betroffen.

Der Eingriffsbereich liegt in einem geschiitzten Gebiet nach § 13 DuV (2019) und ist damit als sensibel gegeniber
Verunreinigungen des Grundwassers durch Nitrat und Phosphat einzustufen. Die geringe Durchlassigkeit der tief-
griindigen Boden lasst eine Gefahrdung des Trinkwasservorkommens weitgehend ausschlieRen. Durch die vorgese-
hene ortsnahe Versickerung von Niederschlagswasser wird — sofern die B6den im Zuge der ErschlieBung soweit wie
moglich geschont werden — die Grundwasserneubildung insgesamt nur wenig beeinflusst. Anzumerken ist an dieser
Stelle, dass die Trinkwasserschutzverordnung des oben aufgefiihrten Wasserschutzgebietes unbedingt zu beachten

ist.

Heilquellenschutzgebiete (HSQ)

HOS5_Topo
HOS ALK
Zonel
Zone Il
Zonen NI, N, LA, TV
Zonen NI/2, 1B, IV

Zonen A-new, A B.C

Zonen B-neu, D.E

20 Trinkwasserschutzzebiete [TWS)
24 1 TWS_Topa
17 TW5_ALK
Zonel
Fonell
29 Fone 1l bawe [11A

Zone lliB

31

L)
Abbildung 12: Lage des Plangebietes (rot umkreist) im Trinkwasserschutzgebiet. (Quelle: GruSchu-Hessen)

Vermeidung von Emissionen sowie sachgerechter Umgang mit Abféllen und Abwdssern

Abfalle sind vor allem in der Zeit der Bauarbeiten in gréBerem Umfang zu erwarten. Deren Entsorgung richtet sich
aber nach den einschlagigen Gesetzen und Richtlinien und entzieht sich des Zugriffs des Bebauungsplans. Im ,,Be-
trieb” fallen durch das Vorhaben keine (iber das Normale hinausgehenden Abfallmengen oder besondere Kontami-
nationen an. Die im Baugebiet entstehenden Abfélle werden ordnungsgemaR liber das bestehende Entsorgungssys-

tem entsorgt.
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1.2 Klima und Luft einschl. Aussagen zur Vermeidung von Emissionen, zur Nutzung erneuerbarer Energien,
zur effizienten und sparsamen Nutzung von Energie sowie zur Erhaltung der bestméglichen Luftqualitat
(§ 1 Abs. 6 Nr. 7 a, e, fund h BauGB)

Die vorhandenen Acker- und Griinflachen zwischen den Siedlungsgebieten von Steinbach und Stierstadt bzw. Weil3-
kirchen stellen wichtige Produktionsraume fiir die Bildung von Kaltluft dar. Unbebaute Griinkorridore erfiillen in
Ballungsraumen die wichtige Funktion der Frischluftzufuhr. Durch die Umsetzung der Planung kommt es an dieser
Stelle zu einem Verlust von unbebauter Flache und somit verkleinern sich die klimawirksamen Freirdume. Dies ist in
besonderem Mal zu beriicksichtigen, da sich das Plangebiet am Rande des Griinkorridors zwischen der Wohnbe-
bauung der Stadt Steinbach im Westen und dem groRflachigen Gewerbegebiet im Osten befindet. Um die Frisch-
luftversorgung der westlich liegenden Wohngebiete auch in Zukunft sicherstellen zu kénnen, ist der Griinkorridor

als Frischluftschneise dringend zu erhalten.

Nutzung erneuerbarer Energien sowie sparsame und effiziente Nutzung von Energie

Aufgestdnderte Anlagen zur Nutzung solarer Strahlungsenergie sind zuldssig, wenn die Anlagen mindestens ihrer
jeweiligen Hohe entsprechend von der nachstgelegenen GebaudeauRenwand abgeriickt werden. Darliber hinaus
werden keine konkreten Aussagen bzw. Festsetzungen zur Nutzung erneuerbarer Energien bzw. zur sparsamen und

effizienten Nutzung von Energie getroffen.

13 Menschliche Gesundheit und Bevélkerung einschl. Aussagen zur Vermeidung von Lirmemissionen
(§ 1 Abs. 6 Nr. 7 c und e BauGB)

Das Plangebiet schliefft unmittelbar an das bereits bestehende Gewerbegebiet ,Im Griindchen” an und liegt aulRer-
halb der eigentlichen Ortslage von Steinbach. Somit bestehen nicht unwesentliche Vorbelastungen, wahrend poten-
tiell beeintrachtigte Wohngebiete nicht direkt anschliefen. Der Standort ist somit fiir die geplante Nutzung als Feu-
erwehrstltzpunkt mit Blick auf entstehende Larmemissionen glinstig gelegen. Eine erhebliche Beeintrachtigung der

Wohngebiete durch die geplante Nutzung kann ausgeschlossen werden.

Nordostlich des Plangebiets befinden sich jedoch hausferne Kleingarten. Die Nutzer dieser Garten erfahren bereits
durch die heranriickende Bebauung des Gewerbegebiets ,Im Griindchen” eine Beeintrachtigung ihrer Erholungs-
funktion. Dieser Verlust wird sich durch den Bau der Feuerwehrwache und der Umsetzung des nérdlich anschlieRen-

den Gewerbegebiets verstarken, so dass von einem Verlust der Erholungsfunktion an dieser Stelle auszugehen ist.

Da die vorhandenen Wegeverbindungen nicht durch das Vorhaben beeintrachtigt werden, ist dariiber hinaus nicht

mit einer erheblichen Beeintrachtigung der Erholungsfunktion in diesem vorbelasteten Gebiet zu rechnen.
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1.4 Tiere und Pflanzen (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 a BauGB)

1.4.1 Vegetation und Biotopstruktur

Insgesamt sind rd. 0,95 ha von dem Vorhaben betroffen. Den 6stlichen Teil des Eingriffsbereichs macht eine intensiv

bewirtschaftete Ackerflache aus. Im Westen sind ein Privatgrundstiick mit Wohnhaus und Hausgarten Teil des Gel-

tungsbereichs sowie ein daran anschlieBender, junger Streuobstbestand, welcher im Norden durch einen alten Obst-

baum ergénzt wird (s. Abb. 13).

\

Abbildung 13: Blick nach Nordwesten tiber das Plangebiet. Links sind die Baume des Hausgartens zu erkennen. Im Hintergrund
ist der alte Obstbaum zu erkennen, der den nérdlichen Rand des ansonsten noch sehr jungen Streuobstbestandes markiert.
Rechts ist der landwirtschaftliche Weg mit dem Saum im Ubergang zur Ackerfliche zu sehen.

Bei dem Acker handelt es sich um eine intensiv bewirtschaftete Flache (Biotoptyp 11.191). Innerhalb der Flache ist
keine Ackerbegleitflora vorhanden, lediglich im Ubergangsbereich zum &stlich angrenzenden landwirtschaftlichen
Weg sind wenige nitrophile und ubiquitdre Pflanzenarten zu finden. Neben Glatthafer ist dies vor allem Léwenzahn,
aber auch Ackerwildkrauter wie Kletten-Labkraut, Persischer Ehrenpreis und Vogelknéterich (Biotoptyp 09.151). Der
Hausgarten ist mit seinem unterschiedlich alten Baumbestand, einem Komposthaufen, Rasenfldichen und weniger
gepflegten Grundstiicksecken als maRig strukturreicher Hausgarten einzuschéatzen (Biotoptyp 11.222). Aufgrund des
alten Baumbestandes ist mit Baumhdohlen oder -spalten zu rechnen. Eine Erfassung konnte jedoch aufgrund fehlen-

der Zuganglichkeit des Grundstiicks bislang nicht durchgefiihrt werden.

Der junge Streuobstbestand im Anschluss an den Hausgarten umfasst 18 Hochstamm-Obstbdume, welche ca. 10
Jahre alt sind. Ergédnzt wird dieser Baumbestand durch einen alten Kirschbaum am nérdlichen Rand vom Geltungs-
bereich. Der maRig artenreiche Unterwuchs dieser Streuobstwiese wird aus Arten der Glatthaferwiesen gebildet
(Tab. 3, Biotoptyp 03.130).

Insgesamt ist der Planungsbereich bereits sehr stark anthropogen tberprégt und es sind keine artenreichen Vegeta-

tionsbestande anzutreffen. Geschiitzte Pflanzenarten oder Biotope sind nicht vorhanden.

IBU Staufenberg (05.2021)



Gemeinde Steinbach (Taunus) | Bebauungsplan ,St.-Florian-Weg” | Umweltbericht

22

Tabelle 3: Bestandsbildende Arten der Streuobstwiese im Plangebiet

Wissenschaftlicher Name

Deutscher Name

Achillea millefolium

Schafgarbe

Alopecurus pratensis

Wiesen-Fuchsschwanz

Arrhenatherum elatius

Glatthafer

Dactylis glomerata

Knaulgras

Galium mollugo agg.

Wiesen-Labkraut

Geranium pratense

Wiesen-Storchschnabel

Heracleum sphondylium

Wiesen-Barenklau

Plantago lanceolata

Spitz-Wegerich

Stellaria graminea

Gras-Sternmiere

Taraxacum sect. ruderalia

Wiesen-Lowenzahn

Trifolium pratense

Rot-Klee

Trifolium repens

WeiR-Klee

1.4.2 Tierwelt (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 a BauGB)

Im Jahr 2020 wurden durch das Ingenieurbiiro fiir Umweltplanung tierékologische Untersuchungen durchgefiihrt.
Erfasst wurden dabei die Artengruppe der Vogel und der Feldhamster. Da im Eingriffsbereich keine geeigneten Ha-
bitate fur die Haselmaus (Muscardinus avellanarius) existieren, wurde diese Art nicht untersucht. Mit Blick auf die
Wohnbebauung wird die Betroffenheit der Fledermause anhand einer Potentialanalyse auf Grundlage einer worst-
case-Annahme betrachtet. Im Folgenden werden die wesentlichen Ergebnisse der Untersuchungen dargestellt und
die voraussichtliche Betroffenheit der Tierwelt durch die Planung dargelegt. Fir die artenschutzrechtliche Bewer-

tung wird auf den separaten Artenschutz-Fachbeitrag verwiesen (IBU, 2021).

Végel

Insgesamt konnten im Untersuchungsgebiet 28 Vogelarten dokumentiert werden (Tab. 4). Dabei handelt es sich
liberwiegend um Vertreter des typischen Artenspektrums der Ortsrandlagen, aber auch anspruchsvolle Arten der
offenen bis halboffenen Agrarlandschaft konnten beobachtet werden. Der Eingriffsbereich selbst ist trotz des Haus-
gartens ausgesprochen artenarm. Bodenbriiter wie Feldlerche und Goldammer fehlten. Er dient den Vogeln — auch

den planungsrelevanten Arten - weitgehend als Nahrungshabitat.

Fir den Grinspecht stellen die Kleingartenanlagen nordostlich des Eingriffsbereiches potenzielle Nahrungs- und
Bruthabitate dar. Den Eingriffsbereich nutzt er nur als Nahrungshabitat. Innerhalb der Kleingarten wurde auch ein
britender Mausebussard lokalisiert. Die strukturreichen Kleingartenanlagen, die als Nahrungshabitate genutzt wer-

den, bleiben jedoch erhalten und sind weiterhin an die offene Landschaft angebunden. Der Gartenrotschwanz ist

eine Brutvogelart in der Umgebung des Plangebiets mit aktuell schlechtem Erhaltungszustand. Er ist ein typischer
Vertreter halboffener und strukturreicher Lebensraume mit Altholzanteil. Im Rahmen der Untersuchungen konnte
ein Brutzeitnachweis nordlich des Eingriffsbereichs nachgewiesen werden. Vermutlich liegt das Revierzentrum eben-
falls in den bereits angesprochenen Kleingarten. Das Bruthabitat ist somit durch den Eingriff nicht betroffen. Mehl-
schwalben wurden jagend tiber dem Plangebiet beobachtet. Eine Betroffenheit von Bruthabitaten kann fiir diese Art

ausgeschlossen werden.
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Fiir Girlitz und Bluthanfling stellen die Gehdlzstrukturen des Untersuchungsgebiets potentielle Brutplatze dar. Fir

den Girlitz wurde im Obstbaum im Norden des Eingriffsbereichs ein Brutzeitnachweis dokumentiert, der Bluthanfling

wurde dagegen nur im weiteren Untersuchungsgebiet festgestellt.

Insgesamt sind die negativen Auswirkungen des geplanten Eingriffs auf die Vogelwelt im Eingriffsgebiet als gering
einzuschatzen. Da der nordliche Teil der vorhanden Streuobstwiese einschlieBlich des alten Kirschbaums erhalten
bleibt, gehen lediglich einzelne Gehdlze innerhalb des Hausgartens als potentielle Bruthabitate fiir Freibriter verlo-
ren. Briitende Gebaudebriter, wie Haussperling oder Mehlschwalbe, wurden nicht angetroffen, dennoch wird an-
geregt, dass als Strukturersatz fiir den potentiellen Bruthabitatverlust fir diese Arten entsprechende Hilfsgerate in

die oberen Hauswandbereiche der Neubauten eingebaut werden.

Tabelle 4: Artenliste der Vogel im Plangebiet und seiner ndheren Umgebung

Wissenschaftlicher Name

Deutscher Name

Buteo buteo Maéusebussard
Falco tinnunculus Turmfalke
Columba palumbus Ringeltaube
Athene noctula Steinkauz
Picus viridis Griinspecht

Delichon urbicum

Mehlschwalbe

Motacilla flava

Schafstelze

Motacilla alba

Bachstelze

Prunella modularis

Heckenbraunelle

Erithacus rubecula

Rotkehlchen

Phoenicurus ochruros

Hausrotschwanz

Phoenicurus phoenicurus

Gartenrotschwanz

Saxicola rubetra

Braunkehlchen

Turdus philomelos

Singdrossel

Sylvia curruca

Klappergrasmiicke

Sylvia communis Dorngrasmiicke
Sylvia borin Gartengrasmiicke
Sylvia atricapilla Monchsgrasmiicke
Phylloscopus collybita Zilpzalp

Parus caeruleus Blaumeise

Parus major Kohlmeise

Pica pica Elster

Sturnus vulgaris Star

Corvus corone corone Rabenkrahe
Fringilla coelebs Buchfink

Serinus serinus Girlitz

Carduelis chloris Grinfink
Carduelis cannabina Bluthanfling
Pyrrhula pyrrhula Gimpel
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Fledermduse

Aufgrund der beschriebenen Strukturen innerhalb des rdaumlichen Geltungsbereichs wird eine Nutzung des Plange-
biets als Nahrungshabitat durch die Zwergfledermaus, Breitfliigelfledermaus und die Kleine Bartfledermaus als typi-
sche Fledermausarten der Siedlungsrandlagen angenommen. Zudem wird fiir das Wohngebaude und dessen Garten
in Form einer worst-case-Annahme eine Quartiernutzung fir diese Arten unterstellt. Um das Eintreten von arten-
schutzrechtlichen Verbotstatbestdanden zu vermeiden haben der Riickbau der Gebdude und die Baumfallarbeiten im
Winterhalbjahr stattzufinden und vorab sind das Wohngebaude einschliellich saimtlicher Nebenanlagen sowie der
Baumbestand innerhalb des Hausgartens durch eine fachkundige Person auf das Vorkommen von Fledermausen zu
lberprufen (V1). Da die artenschutzrechtliche Bewertung auf einer worst-case-Annahme beruht und fir alle hier
genannten Arten eine Quartiersnutzung unterstellt wird, sind zudem vorlaufend zum Eingriff zur Wahrung der 6ko-
logischen Kontinuitat Fledermauskasten im funktionalen Umfeld des Eingriffsgebiets aufzuhdngen (CEF-MaRnahme
M1).

Feldhamster

Das bevorzugte Habitat des Feldhamsters sind Ackerflachen, da ihre Nahrung iberwiegend aus Getreidekornern,
Krautern, Riiben und Kartoffeln besteht. Das Habitatpotenzial fiir den Feldhamster im Geltungsbereich der Planung
ist aufgrund der jahrelangen intensiven Bewirtschaftung auf den Ackerflachen im Plangebiet stark eingeschrankt. Da
Hinweise auf das Vorkommen des Feldhamsters (Cricetus cricetus) aus der Region vorliegen (NATUREG HESSEN 2020),
wurden entsprechende Untersuchungen zum Vorkommen des Feldhamsters durchgefiihrt. Es konnten jedoch keine

Hinweise (insbesondere Baue/ Fallréhren) auf diese streng geschiitzte Art gefunden werden.

Tabelle 5: Artenschutzrechtlich bedingte VermeidungsmaRRnahmen

Baumfaillarbeiten und schonender Riickbau baulicher Anlagen

Baumfallarbeiten und der Riickbau baulicher Anlagen erfolgen im Winterhalbjahr. Beim Riickbau, insbe-
Vi sondere der Dacher, ist vorsichtig und mit kleinem Gerat zu arbeiten. Vor den Fall- und Riickbauarbeiten
sind die Bdume und Gebaude durch eine fachkundige Person auf die Anwesenheit von Flederm&usen
hin zu prifen. Bei Anwesenheit von Fledermausen ist das weitere Vorgehen mit der Unteren Natur-
schutzbehorde abzuklaren.

ErschlieBungsarbeiten aulerhalb der gesetzlichen Brutzeit

V2 Die ErschlieBungsarbeiten (Baufeldraumung) erfolgen grundsatzlich auRerhalb der gesetzlichen Brut-
zeit, also nur zwischen dem 1. Oktober und dem 28./29. Februar eines Jahres. Ausnahmen sind mit der
Naturschutzbehdérde im Einzelfall abzustimmen und mit einer 6kologischen Baubegleitung abzusichern.

Umgang mit besonders geschiitzten oder gefdhrdeten Arten

Zum Schutz potentiell im Plangebiet lebender seltener und / oder besonders geschiitzter Tierarten (z.B.
Igel, Blindschleiche) ist durch eine Umweltbaubegleitung wahrend der Baufeldfreimachung sicherzustel-
V3 len, dass das Téten von Individuen vermieden wird. Das Baufeld ist vor und wahrend der Freimachung
auf ein Vorkommen dieser Arten hin zu untersuchen, ggf. angetroffene Tiere sind in den Bereich der
Kleingarten umzusetzen. Die Baufeldfreimachung sollte von der BahnstraRRe ausgehend in Richtung freie
Feldflur erfolgen. So wird mobilen Tierarten die Moglichkeit einer relativ sicheren Flucht gegeben.

Einbau von Niststeinen

Als Strukturersatz fiir den potentiellen Bruthabitatverlust fiir Gebaudebriter durch den geplanten Ge-
badudeabriss, sind entsprechende Hilfsgerate in die oberen Hauswandbereiche der Neubauten einzu-
bauen. Deren notwendige Zahl ist durch eine 6kologische Baubegleitung aufgrund der betroffenen Zahl
von Strukturpotenzialen zu ermitteln.

K1
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Zur Unterstltzung der unterschiedlichen Anforderungsprofile der betroffenen Vogelarten sind die
Steine gemischt aus der Typenpalette 24 (Hohlenbriiter), 26 (Nischenbriiter), 1HE (Nischenbriiter) und
1 SP (Hohlenbriter) der Fa. Schwegler oder vergleichbare Typen anderer Hersteller auszuwahlen; ein
paarweiser Einbau ist sinnvoll um einen Konzentrationseffekt zu erzielen; die Umsetzung der MaR-
nahme hat zeitgleich mit der BaumaRnahme zu erfolgen.

Die MalBnahme und die zugehoérige Quantifizierung wird gegeniiber der UNB im Rahmen einer Vollzugs-
dokumentation nachgewiesen.

Installation von Fledermauskasten

Als Ersatz fiir einen ggfs. zu beseitigenden Hohlenbaum bzw. eines potenziellen Hohlenquartieres sind
vorlaufend zum Eingriff von der kologischen Baubegleitung (OBB) fiir jede Hohle, die beseitigt werden
muss, drei Fledermauskasten zu installieren. Die Fledermauskasten sind aus folgender Typenpalette aus-
zuwahlen: Flachkasten Typ 1 FF, Fledermaushohle Typ 2FN und Fledermaushéhle Typ 3FN sowie funkti-
M1 onal vergleichbare Typen anderer Hersteller; die Umsetzung dieser MaBnahme ist den Eingriffen voran-
zustellen und muss unter Anleitung der OBB erfolgen. Die Hilfsgeridte werden durchnummeriert, um
eine Uberpriifung zu erméglichen und die Dokumentation zu erleichtern. Ihre Reinigung und Wartung
sind Uber einen Zeitraum von 30 Jahren sicherzustellen. Die MaRnahme wird gegeniiber der UNB im
Rahmen einer Vollzugsdokumentation mit Standortkarte und Quantifizierung nachgewiesen.

Die Installation ist als CEF-MaRnahme vorlaufend zum Eingriff durchzufiihren. Die Durchfiihrung ist zu
dokumentieren und der zustandigen UNB in einem Bericht vorzulegen.

143 Biologische Vielfalt (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 a BauGB)

Seit der UNCED-Konferenz von Rio de Janeiro (,,Earth Summit“) haben mittlerweile 191 Staaten die ,Konvention zum
Schutz der biologischen Vielfalt” unterzeichnet. Die rechtliche Umsetzung der Biodiversitdatskonvention in deutsches
Recht erfolgte im Jahr 2002 zunachst durch Aufnahme des Zieles der Erhaltung und Entwicklung der biologischen
Vielfalt in die Grundsatze des Naturschutzes und der Landschaftspflege in das Bundesnaturschutzgesetz, seit 2010
als vorangestelltes Ziel in § 1 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG.

Die Biologische Vielfalt oder Biodiversitdat umfasst nach der Definition der Konvention die ,, Variabilitat unter leben-
den Organismen jeglicher Herkunft, darunter unter anderem Land-, Meeres- und sonstige aquatische Okosysteme
und die 6kologischen Komplexe, zu denen sie gehdren”. Damit beinhaltet der Begriff die Biologische Vielfalt sowohl
die Artenvielfalt als auch die Vielfalt zwischen den Arten sowie die Vielfalt der Okosysteme. Mit der innerartlichen
Vielfalt ist auch die genetische Vielfalt einbezogen, die z.B. durch Isolation und Barrieren von und zwischen Popula-

tionen eingeschrankt werden kann.

Wie die Ausflihrungen des vorangegangenen Kapitels verdeutlichen, stellt das Plangebiet nur fiir wenige Arten einen
geeigneten Lebensraum dar. Fiir die Erhaltung oder Férderung der Biodiversitdt nimmt das Plangebiet insgesamt
eine untergeordnete Rolle ein. Bei entsprechender Ein- und Durchgriinung im Zuge der Umsetzung des Vorhabens
konnen der Verlust der potentiellen Habitatstrukturen weitgehend ausgeglichen werden und dem Belang der Biolo-

gischen Vielfalt wird hinreichend Rechnung getragen.

1.4.4 NATURA 2000-Gebiete und andere Schutzobjekte (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 b BauGB)

Der hier in Rede stehende raumliche Geltungsbereich befindet sich auBerhalb besonders geschiitzter Bereiche. In
der Umgebung finden sich mehrere Streuobstwiesen und in ca. 2,2 km Entfernung liegt das FFH-Gebiet ,Oberurseler
Stadtwald und Stierstadter Heide” (Gebiets-Nr. 5717-304). In ca. 0,7 km Entfernung beginnt das Landschaftsschutz-
gebiet,, Griinglirtel und Griinzlige in der Stadt Frankfurt am Main“ (Gebiets-Nr. 2412001). Eine funktionale Beziehung
zum Plangebiet und damit moégliche Eingriffswirkungen durch das Vorhaben auf die Streuobstbestande, das FFH-

und Landschaftsschutzgebiet sind nicht erkennbar.
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15 Ortsbild und Landschaftsschutz (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 a BauGB)

Steinbach war in der ersten Hélfte des 19. Jahrhunderts noch ein kleines Dorf, dessen Bebauung sich entlang von
Ober- und Untergasse sowie der ,Bornhohl” in die Ackerlandschaft zog (Abb. 15). Die StraBe nach WeiRkirchen
(heute BahnstraBe) und Eschborn bestand bereits. Die Siedlungsentwicklung vollzog sich beiderseits dieser StraRe,
sodass die seinerzeitige Gemarkung heute weitgehend bebaut und das alte Flursystem verandert ist. Das Plangebiet
befindet sich auBerhalb der eigentlichen Ortslage 6stlich der Stadt, wo mit den Bebauungsplanen ,Im Grindchen/
Am Bahnhof” 1. Bauabschnitt und ,Gewerbegebiet slidlich der BahnstraRe” ein groRraumiges Gewerbegebiet ent-
standen ist. Die Ortslage und das Ortsbild sind daher durch die Planung im direkten Anschluss an diese Gewerbege-

biete nicht beeintrachtigt. Diese Bewertung erfolgt unter Berlicksichtigung der geplanten Eingriinung nach Westen.

Das direkte Umfeld des Plangebiets wird durch landwirtschaftlich genutzte Flachen und die angrenzenden Gewer-
begebiete gepragt. Da das Landschaftsbild durch die Gewerbegebiete ohnehin schon beeinflusst ist, sind durch den
Feuerwehrstitzpunkt und das kleinere Gewerbegebiet keine weiteren erheblichen Einwirkungen auf das Land-

schaftsbild zu erwarten.

Bemchern

Abbildung 14: Ausschnitt aus der ,Karte von dem Grossherzogtume Hessen, Blatt 18 Rodelheim (1823-1850). Quelle: LAGIS
Hessen.

1.6 Kultur- und sonstige Sachgiiter (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 d BauGB)

Nach gegenwirtigem Kenntnisstand befinden sich im Plangebiet keine Bodendenkmaler (HLBG 2019°). Werden bei
Erdarbeiten Bau- oder Bodendenkmaler bekannt, so ist dies der hessenArchdologie am Landesamt flir Denkmal-
pflege Hessen oder der Unteren Denkmalschutzbehérde unverziiglich anzuzeigen. Der Fund und die Fundstelle sind
bis zum Ablauf einer Woche nach der Anzeige im unveranderten Zustand zu erhalten und in geeigneter Weise vor
Gefahren fur die Erhaltung des Fundes zu schitzen (§ 21 HDSchG).

%) HESSISCHES LANDESAMT FUR BODENMANAGEMENT UND GEOINFORMATION (HLBG 2018): Geoportal Hessen. Abgerufen am 26.02.2020
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1.7 Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Belangen des Umweltschutzes

(§1 Abs. 6 Nr. 7 i BauGB)

Wechselwirkungen im Sinne des § 2 UVPG sind Eingriffsfolgen auf ein Schutzgut, die sich indirekt, d.h. i. d. R. auch
zeitlich versetzt, auf andere Schutzgiiter auswirken, wie z.B. die Verlagerung der Erholungsnutzung aus einem Uber-
planten Gebiet mit der Folge zunehmender Beunruhigung anderer Landschaftsteile. Wechselwirkungen werden hie-
raus strenggenommen aber erst, wenn es Rickkopplungseffekte gibt, die dazu flihren, dass Verdanderungen der
Schutzgiter sich wechselseitig und fortwdahrend beeinflussen. Eine ,einmalige” Sekundarwirkung ist eigentlich
nichts anderes als eine (wenn auch u. U. schwer zu prognostizierende) Eingriffswirkung und sollte im Kontext der
schutzgutsbezogenen Eingriffsbewertung bereits abgearbeitet sein. Vorliegend sind entsprechende Wechselwirkun-

gen nicht erkennbar.

Tabelle 6: Wechselwirkungen zwischen den Schutzgiitern bedingt durch das Vorhaben

Wechselwirkungen Tiere Pflanzen Flache Boden Wasser Luft Klima
zwischen

Tiere - -- - - - -- --

Pflanzen - - - - - - -

Fliche - - - - - - -

Boden - -- - - - - -

Wasser - -- - - - - .
Luft - -- - - - . .

Klima -- - - - - . -
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2 Geplante MaBBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der nachteiligen Aus-
wirkungen (Anlage 1 zu § 2 Abs. 4, §§ 2a und 4c BauGB, Nr. 2 c)

21 MaRnahmen zur Eingriffsvermeidung und -minimierung

Zur Vermeidung und zur Verringerung nachteiligen Auswirkungen sieht der Bebauungsplan vor allem MaRnahmen
zur Ein- und Durchgriinung des Plangebiets vor. Sie dienen neben ihrer das Ortsbild bereichernden Eigenschaften
auch der Verbesserung der lufthygienischen Verhaltnisse und der Schaffung von Saum- und Gehélzstrukturen, die
zwar weniger fir anspruchsvolle Arten der freien Landschaft Aufwertung versprechen, wohl aber fiir zahlreicher
Kleinsdugerarten, Finkenvogel und Insekten, die auf artenreiche Sdume oder Ruderalfluren angewiesen sind. Die

entsprechenden Pflanzlisten finden sich in Kap. B dieses Umweltberichts.

MaRnahmen zur Eingriffsvermeidung und -minimierung betreffen insbesondere den vorsorgenden Bodenschutz und
den Schutz von zu erhaltenem Baumbestand wahrend der Bauphase. Weitere MinimierungsmalRnahme betreffen

die Dachbegriinung, Lichtemission und Flachenversiegelung.

Tabelle 7: MaBnahmen zur Eingriffsvermeidung und -minimierung

VermeidungsmaRnahmen zum vorsorgenden Bodenschutz

Fiir Ausbau, Trennung und Zwischenlagerung von Bodenmaterial sind grundsatzlich die Maligaben der
DIN 19731 zu beachten. Die Umlagerungseignung von Boden richtet sich insbesondere nach den Vorgaben des
Abschnitts 7.2 der DIN 19731. Es ist auf einen schichtweisen Ausbau (und spateren Einbau) von Bodenmaterial
zu achten. Oberboden ist getrennt von Unterboden auszubauen und zu verwerten, wobei Aushub und Lage-
rung gesondert nach Humusgehalt, Feinbodenarten und Steingehalt erfolgen soll.

Die Umlagerungseignung von Béden richtet sich nach dem Feuchtezustand. Stark feuchte (Wasseraustritt beim
Klopfen auf den Bohrstock) bis nasse (Boden zerflieRt) Béden diirfen nicht ausgebaut und umgelagert werden
(siehe DIN 19731). Fuhlt sich eine frisch freigelegte Bodenoberflache feucht an, enthalt aber kein freies Wasser,
ist der Boden ausreichend abgetrocknet und kann umgelagert werden.

Gemald § 202 BauGB ist Mutterboden in nutzbarem Zustand zu erhalten und vor Vernichtung und Vergeudung
zu schiitzen. Die Bodenarbeiten sind gemall DIN 18300 und DIN 18915 durchzufiihren. Bodenaushub ist im
Nahbereich wieder einzubauen. AuRerdem wird empfohlen, den Boden auf zukiinftigen Vegetationsflachen
vor Auftrag des Mutterbodens (Oberbodens) tiefgriindig zu lockern.

Um Bodenerosion nach der Durchfiihrung der Arbeiten effektiv vorbeugen zu kénnen, sind freiliegende Boden-
flachen mit einer Hangneigung > 4 % mit einer regionaltypischen Ansaat schnellstmoglich wiederzubegriinen.
Dabei ist jedoch nur die Halfte der empfohlenen Saatstarke zu verwenden, um dem bodenbiirtigen Samenpo-
tenzial ebenfalls die Gelegenheit zum Auflaufen zu geben.

Bereits im Zuge der Baumafinahmen ist im Sinne eines vorsorgenden Bodenschutzes darauf zu achten, dass die
unterhalb der ausgebauten Bodenhorizonte gelegenen Unterbodenschichten nicht verdichtet und somit in ih-
rer Bodenfunktion gemindert bzw. bei irreversibler Verdichtung funktional zerstort werden.

Nach Abschluss der Baumalinahme ist auf rekultivierten Flachen Pflanzenwachstum nur auf ungestérten Boden
uneingeschrankt moglich.

Schutz von zu erhaltenem Baumbestand

Um eine Beeintrachtigung zu erhaltenem Baumbestand im Norden des Flurstiicks 57/1 zu vermeiden, ist der
Eingriffsbereich ist mit einem Bauzaun klar abzutrennen. Der Bestand ist wahrend der Bauarbeiten gemafR DIN
18920 ,,Schutz von Bdaumen, Pflanzenbestdanden und Vegetationsflaichen bei BaumalRnahmen” zu schiitzen. Auf
den Verbleib eines ausreichend groRen Wurzelraums ist zu achten.
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Vermeidung von Lichtemissionen

Der Bebauungsplan setzt fest, dass ausschlieBlich Leuchtmittel mit einer Farbtemperatur von 3.000 Kelvin
(warmweile Lichtfarbe) bis maximal 4.000 Kelvin unter Verwendung vollstiandig gekapselter Leuchtengehause,

die kein Licht nach oben emittieren, einzusetzen sind.

Verringerung der versiegelten Flache

Der Bebauungsplan sieht vor Gehwege, Stellplatze sowie Feuerwehrumfahrten und Hofflachen auf den Bau-
grundstlcken in wasserdurchlassiger Bauweise zu befestigen. Mindestens 20 % der Grundstiicksflachen sind
zudem gartnerisch anzulegen und zu unterhalten und nicht zuletzt sind alle Dacher im Plangebiet extensiv zu
begriinen.

2.2 KompensationsmalBnahmen

Die Ermittlung des Ausgleichsbedarfs orientiert sich an der Hessischen Kompensationsverordnung!®. Im Ergebnis
verbleibt im Plangebiet ein Kompensationsdefizit von 17.285 Punkten (s. Tab. 2, Kap. B 2). Der Ausgleich des Bio-
topwertdefizits erfolgt durch Ankauf von Okopunkten durch die Stadt Steinbach (Taunus).

Um den Eingriff in Natur und Landschaft zumindest teilweise auszugleichen, wird fir den zu erhaltenden nordlichen
Teil der Streuobstwiese eine extensive Bewirtschaftungsweise sowie eine Erweiterung nach Osten festgesetzt. So ist
innerhalb der Flache zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft der bestehende
Streuobstbestand zu erweitern. Hierfiir sind auf der entsprechenden Flache auf Flurstiick 57/1 sechs zusatzliche
Hochstamm-Obstbdume gemaR Artenliste 4 zu pflanzen. Die Pflanzung erfolgt im Reihenabstand von 12 m, der
Pflanzabstand in der Reihe betragt 10 m. Die Bdume sind mit einem Dreibock und Stammschutz zu versehen; die
Pflanzung ist in den ersten 5 Jahren bei Bedarf zu wassern. Zudem ist eine Neuansaat mit Saatgut regionaler Her-
kunft (Region 9: Oberrheingraben mit Saarpfalzer Bergland) mit Arten der Glatthaferwiesen vorzunehmen (z.B. Mi-
schung 02 ,Frischwiese/Fettwiese” der Rieger-Hofmann GmbH, 74572 Blaufelden). Zur Vorbereitung der Umwand-
lung ist die Ackerflache mittels 2-jahriger Nutzung mit stark zehrenden Friichten auszuhagern. Danach erfolgt die
Umwandlung zu Griinland. Hierfur ist die Ackerflache mit Saatgut regionaler Herkunft (Region 9: Oberrheingraben
mit Saarpfalzer Bergland) mit Arten der Glatthaferwiesen einzusden (z.B. Mischung 02 , Frischwiese/Fettwiese” der
Rieger-Hofmann GmbH, 74572 Blaufelden). Fiir einen weiteren Nahrstoffentzug ist in den ersten drei Jahren dreimal
jahrlich zu mahen (Mai, Juli und September). Danach ist auf der gesamten Flache eine zweischiirige Mahd im Juni
und September durchzufiihren. Fur die bereits bestehende Streuobstwiese auf Flurstiick 58/3 ist von Beginn der
MaRnahme an eine Pflege mittels zweischiriger Mahd vorzunehmen. Das Mahd-gut ist auf der Flache zu trocknen
und abzufahren. Eine Beweidung mit Schafen nach dem 1. Schnitt oder als Nachpflege ist zuldssig. Eine Dlingung ist

nicht zulassig.

Zur Reduzierung der Eingriffswirkung wird zudem das Regenriickhaltebecken als naturnah gestaltete Mulde ausge-

fuhrt. Dafir ist es mit typischen Arten der Feuchtwiese anzuséen (u.a. Poa angustifolia, Festuca pratensis, Cynosurus
cristatus, Anthoxanthum odoratum, Alopecurus pratensis, Centaurea jacea, Galium album, Leucanthemum vulgare,
Carum carvi, Filipendula ulmaria, Lychnis flos-cuculi, Prunella vulgaris, Silene dioica, Succisa pratensis). Die Saatmi-

schung sollte dabei zu 30 % aus Krautern und 70 % aus Grasern bestehen.

10) - Verordnung {iber die Durchfiihrung von KompensationsmaRnahmen, Okokonten, deren Handelbarkeit und die Festsetzung von Ausgleichs-
abgaben (Kompensationsverordnung - KV) vom 1. September 2005, GVBI. | S. 624. Zuletzt gedndert durch die Verordnung vom 26. Oktober
2018, GVBI. Nr. 24, S. 652-675.
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Eine geeignete Mischung ware z.B. die Mischung 6 ,Feuchtwiese” der Rieger-Hofmann GmbH, 74572 Blaufelden in
einer Ansaatstirke von 2 g/m?. Es ist autochthones Saatgut zu verwenden. Die Fliche ist in Abhangigkeit von der

Wiichsigkeit ein- bis dreimal im Jahr zu mahen. Das Mahdgut ist abzurdumen.

Weiterhin wird eine Eingriinung im Westen und Stiden geschaffen. Dies kommt sowohl dem Klima und den Freibri-
tern der Siedlungsrandlagen zu Gute als auch dem Orts- und Landschaftsbild. In der Pflanzfliche am westlichen Rand
des Plangebiets ist dafiir eine mehrreihige Hecke aus einheimischen und standortgerechten Baumen und Strauchern
anzulegen. Der Pflanzabstand der Straucher betragt max. 1,5 m. Die Baume sind in unregelmafigem Abstand in die
Pflanzung zu integrieren. Hierbei gilt: 1 Baum / 25 m?, 1 Strauch / 4 m2. Der Anteil der Straucher auf der zu bepflan-
zenden Flache betrdgt 65 %. Der Anteil der Baume betragt 35 %. Die Baume sind mit einem Dreibock und Stamm-
schutz zu versehen; die Pflanzung ist in den ersten 5 Jahren bei Bedarf zu wassern. Die randlichen Sdume sind als
natirliche Staudenflur zu entwickeln und zu pflegen. Fiir eine Eingriinung im Siiden werden entlang der BahnstraRe
drei groRRkronige StraBenbdume gepflanzt (Spitzahorn, Bergahorn, Winterlinde oder Stieleiche) und als Untersaat ist
eine salzvertragliche Bankettmischung regionaler Herkunft mit 50 % Graseranteil zu wahlen, die folgende Kennarten
beinhaltet (Auswahl, aus der mind. 90 % der genannten Arten zu verwenden sind, die in der Mischung wiederum
mind. 70 % ausmachen sollen): Festuca ovina, Festuca rubra, Poa angustifolia, Achillea millefolium, Anthyllis vulgaris,
Centaurea cyanus, Centaurea jacea, Cichorium intybus, Agrimonia eupatoria, Galium album, Leucanthemum vulgare,
Lotus corniculatus, Medicago lupulina, Papaver rhoeas, Plantago lanceolata, Prunella vulgaris, Salvia pratensis, San-
guisorba minor, Silene vulgaris. Eine geeignete Mischung ware z.B. die Mischung 4 ,Salzvertragliche Bankettmi-
schung” der Rieger-Hofmann GmbH, 74572 Blaufelden in einer Ansaatstirke von 4 g/m?. Der Aufwuchs ist zwei- bis

dreimal jahrlich zu mdhen. Das Mahdgut ist abzufahren.

Unter Berlicksichtigung des beschriebenen derzeitigen Umweltzustandes kann bei Nichtdurchfiihrung der Planung
davon ausgegangen werden, dass die derzeitige Nutzung des Gebietes weiter betrieben wiirde. Eine Gefdhrdung
von Umweltglitern ware nicht zu befiirchten. Bei Durchfiihrung der Planung ergeben sich die im Umweltbericht

beschriebenen Eingriffswirkungen.

2.2 Zuordnungsvorschlag

GemadR § 9 (1a) BauGB konnen Flachen oder MalRnahmen zum Ausgleich im Sinne des § 1a Abs. 3 BauGB auf den
Grundstiicken, auf denen Eingriffe in Natur und Landschaft zu erwarten sind, oder an anderer Stelle sowohl im sons-
tigen Geltungsbereich des Bebauungsplans als auch in einem anderen Bebauungsplan festgesetzt werden. Die Fla-
chen oder MaRnahmen zum Ausgleich an andere Stelle knnen den Grundstiicken, auf denen Eingriffe zu erwarten
sind, ganz oder teilweise zugeordnet werden; dies gilt auch fir MaBnahmen auf von der Gemeinde bereitgestellten
Flachen. Nach § 135b BauGB gelten als Mal3stabe fiir die Verteilung der Kosten fiir die von der Gemeinde durchge-
flihrten AusgleichsmaRnahmen die Gberbaubare Grundstiicksflache, die zuldssige Grundflache, die zu erwartende

Versiegelung oder die Schwere des zu erwartenden Eingriffs.

Fiir den vorliegenden Bebauungsplan wird vorgeschlagen, die Verteilung der Kosten anhand der tGberbaubaren Fla-
che vorzunehmen, die sich Tab. 1 (Strukturdaten) entnehmen ldsst. Den Anteilen entsprechen dann die Anteile des

zu kompensierenden Defizits. Es ergeben sich folgende Anteile:

IBU Staufenberg (05.2021)



Gemeinde Steinbach (Taunus) | Bebauungsplan ,St.-Florian-Weg” | Umweltbericht 31

Tab. 2: Ermittlung der Flachenanteile zur Zuordnung der Eingriffe nach § 135b BauGB

Zul3ssige liberbaubare Fliche offentlich privat
Gewerbegebiet 2.848 m?
Gemeinbedarfsflache 4.281 m?

Verkehrsflichen 766 m?

Gesamtfliache (Bezugsfliche des Bebauungsplans: 7.895 m?) 5.047 m? 2.848 m?
Anteil 64 % 36 %
Anteil in Punkten am Gesamtdefizit (17.285 Punkte Gesamtdefizit) 11.062 6.223

Daraus ergibt sich folgende
Zuordnungsfestsetzung (Satzung gem. § 135 a BauGB und § 9 Abs. 1a BauGB)

Der Bebauungsplan bereitet Eingriffe in Natur, Landschaft und Boden vor, deren Ausgleich in Form von Flachen
und MaRBnahmen den Grundstiicken, auf denen Eingriffe zu erwarten sind, ganz oder teilweise zugeordnet wer-
den kénnen. Dem entsprechend werden die Kosten fiir die Flachen sowie die Planung, Herstellung, Fertigstel-
lungs- und Entwicklungspflege der naturschutzrechtlichen Kompensationsmafnahmen unter Anwendung des
Verteilungsmalstabs , iberbaubare Flache” den 6ffentlichen Bau- und ErschlieBungsmalRnahmen zu 64 % und
den privaten Bauflachen zu 36 % zugeordnet.

3 Zusatzliche Angaben

3.1 In Betracht kommende anderweitige Planungsmaoglichkeiten

(Anlage 1 zu § 2 Abs. 4, §§ 2a und 4c BauGB, Nr. 2 d)

Die Planung betrifft ehemals ackerbaulich genutzte Flache im direkten Anschluss an das bestehende Gewerbegebiet
im Osten von Steinbach. Im Norden und Osten wird das ndahere Umfeld des Plangebiets durch strukturreiche Klein-
garten, Streuobstbestande und Ackerflachen gepragt. Das Gebiet ist dennoch bereits stark durch 1. Bauabschnitt
des Gewerbegebiets ,,Im Griindchen/ Am Bahnhof“ gepréagt und entsprechend vorbelastet. Die von der Planung be-
troffenen Ackerflachen bieten nur einem eingeschrankten Artenspektrum als Nahrungshabitat, welches aufgrund
ausreichender Ausweichmoglichkeiten nicht als essenziell einzustufen ist. Die Eingriffswirkungen auf alle hier be-
trachteten Schutzgliter sind daher als noch vertraglich zu bewerten. Anderweitige, bessere Planungsmoglichkeiten
zur Umsetzung des Vorhabens sind im engeren Umgriff tatsdchlich nicht erkennbar. Im Hinblick auf die Frage alter-

nativer Planungsmaoglichkeiten sei zudem auf die Begriindung zum Bebauungsplan (Kapitel 1) verwiesen.

3.2 Merkmale der verwendeten technischen Verfahren bei der Umweltpriifung sowie Hinweise auf aufgetre-
tene Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Angaben (Untersuchungsrahmen und -methodik)

(Anlage 1 zu § 2 Abs. 4, §§ 2a und 4c BauGB, Nr. 3 a)

Die Bestandsaufnahmen und Bewertungen des vorliegenden Umweltberichts basieren auf aktuellen Feld-Erhebun-
gen zur Pflanzen- und Tierwelt, auf der Auswertung vorhandener Unterlagen (Hohenschichtkarte, Luftbild, RegFNP,
Bodenkarten) und Internetrecherchen behordlich eingestellter Informationen zu Boden, Wasser, Schutzgebieten

und kulturhistorischen Informationen. Defizite bei der Grundlagenermittlung sind nicht erkennbar.
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33 Geplante MaRBnahmen zur Uberwachung der erheblichen Auswirkungen der Durchfiihrung des Bauleit-
plans auf die Umwelt (Anlage 1 zu § 2 Abs. 4, §§ 2a und 4c BauGB, Nr. 3 b)

Konkrete MaRnahmen zur Uberwachung der erheblichen Auswirkungen der Durchfiihrung des Bauleitplans auf die
Umwelt sind bislang nicht geplant. Zu empfehlen ist jedoch eine Erfolgskontrolle der Pflanzmafnahmen zur Durch-

grinung des Plangebiets.

4 Zusammenfassung (Anlage 1 zu § 2 Abs. 4, §§ 2a und 4c BauGB, Nr. 3 ¢)

Die allgemein versténdliche Zusammenfassung wird zum Planentwurf ergéinzt.
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