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A EINLEITUNG

1 Inhalte und Ziele des Bebauungsplans
(Anlage 1 zu § 2 Abs. 4, §§ 2a und 4c BauGB, Nr. 1 a)

1.1 Planziel sowie Standort, Art und Umfang des Vorhabens

Die Stadt Steinbach (Taunus) plant die Erweiterung des bestehenden Siedlungsgebiets , Taubenzehnter 1“ durch die
Ausweisung eines Bebauungsplans , Taubenzehnter 11“ mit dem Planziel der Ausweisung eines Allgemeinen Wohn-
gebietes i.S. § 4 Baunutzungsverordnung (BauNVO). Auf Basis des 2006 durchgefiihrten Stadtentwicklungsplanes fir
die Stadt Steinbach (Taunus) wurde die Auswahl neuer Baugebiete getroffen. Ziel des Stadtentwicklungsplanes ist
eine nachhaltige Stadtentwicklung mit dem Ziel die Qualitat der Steinbacher ,Stadtlandschaft” zu stérken. Das Plan-
gebiet schlieRt stdlich unmittelbar an das planungsrechtlich abgesicherte und gréRtenteils bebaute Gebiet , Tau-
benzehnter 1“ an, welches von der Eschborner Stralle im Westen und dem verlangerten Praunheimer Weg im Osten
begrenzt wird (Abbildung 1).

Der rdumliche Geltungsbereich des hier betrachteten Bebauungsplans , Taubenzehnter II“ 3. Bauabschnitt (Vorent-
wurf Stand: 28.06.2024) umfasst das Flurstiick 1020 der Flur 1, sowie Teile der Flurstiicke 14, 15, 16, 17, 18/1, 20,
21, 22 und 907/7 der Flur 3 der Gemarkung Steinbach (0840) und umfasst rd. 0,42 ha. Auf Basis des Artenschutz-
rechtlichen Fachbeitrages vom 27 Oktober 2020 vom Ingenieurbiiro fir Umweltplanung Dr. Jochen Karl (siehe An-
hang) fur den Geltungsbereich des Bebauungsplans ,Taubenzehnter 11 3. Bauabschnitt (Vorentwurf Stand:
24.09.2020) und der daraufhin folgenden Rodungsgenehmigung vom 8. Oktober 2021 wurden die Kleingartenanla-

gen bereits zuriickgebaut und der Geltungsbereich von Gehdélzaufwuchs befreit.

Auf den betroffenen Flachen befinden sich seit der Baufeldfreimachung im Oktober 2021 neben den versiegelten
Wegeparzellen Ruderalflachen mit Initialvegetation. Im Norden grenzt das Gebiet an die Hausgarten des Elisabeth-

wegs und des Martinswegs an und im Siden an die Reitplatze und Griinlandflachen der Pferdepension Fohlenhof.
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Abbildung 1 Lage des Plangebietes (© BKG (2024), Datenquellen: https://sgx.geodatenzentrum.de/web_public/Datenquel-
len_TopPlusOpen_PG.html)
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1.2 Beschreibung der Festsetzungen des Bebauungsplans

Art und Mal} der baulichen Nutzung

Im Allgemeinen Wohngebiet sind Betriebe des Beherbergungsgewerbes sowie sonstige nicht stérende Gewerbebe-

triebe, Anlagen fiir Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und Tankstellen unzuldssig.

Die maximale Traufhdhe bzw. Oberkante Attika liegt mindestens 3,0 m unterhalb der Oberkante-Gebdude (maxi-
male Gebdudehdhe) und ist auf 7,00 m festgesetzt. Die maximale Gebaudehdhe ist das MaR vom unteren Bezugs-
punkt bis zum oberen Gebaudeabschluss (es gilt bei Gebdauden mit geneigtem Dach die Firsthohe (FHmax.) bzw. bei
Gebduden mit Flachdach die Oberkante-Gebadude (OKGeb.max.)). Festgesetzt ist die FHmax auf 10,5 m.

Die festgesetzte maximale Oberkante-Gebaude in den Allgemeinen Wohngebieten darf durch Anlagen zur Nutzung
der Solarenergie (Photovoltaik oder Solarthermie) um maximal 1,5 m Gberschritten werden. Aufgestanderte Anla-
gen zur Nutzung solarer Strahlungsenergie sind nur zuldssig, wenn sie mindestens ihrer jeweiligen Hohe entspre-

chend von der nachstgelegenen GebaudeauRenwand abgeriickt werden.

Im Allgemeinen Wohngebiet (WA 1) ist je Kettenhaus maximal eine Wohneinheit zuladssig. Aufenthaltsraume in an-
deren als Vollgeschossen einschlieRlich der zu ihnen gehdrenden Treppenrdume und einschlieBlich ihrer Umfas-
sungswande sind nicht auf die Geschossflachenzahl anzurechnen. Die Gebaude sind als Hausgruppen (Kettenhauser)
zu errichten. Kettenhduser bestehen aus aneinander gereihten Hausern, die jeweils aus einem zweigeschossigen
Gebéaudeteil (Wohngebadude) und einer eingeschossigen Garage bestehen. Die Wohngebaude sind ohne seitlichen

Grenzabstand an der Ostlichen Grundstiicksgrenze zu errichten.

Die durch Baugrenzen festgesetzte liberbaubare Grundstiicksflaiche darf ausnahmsweise durch Balkone, Loggien

und Terrassen um maximal 1,50 m auf bis zu 50 % der Gesamtbreite der jeweiligen Fassade liberschritten werden.

Stellplatze, Garagen und Nebenanlagen

Im Allgemeinen Wohngebiet sind auRerhalb der durch Baugrenzen festgesetzten tGiberbaubaren Grundstiicksflache

nur offene und tGberdachte Stellplatze mit einem maximalen Abstand von der StrafRe von 10,0 m zuldssig.

Garagen mit ihren Zufahrten haben einen seitlichen Mindestabstand zu Verkehrsflachen und 6ffentlichen Grinfla-

chen von 1,50 m einzuhalten.

Gestaltungsfestsetzungen

Im Allgemeinen Wohngebiet sind Satteldacher und gegeneinander versetzte Pultdacher mit einer Neigung von 20°
bis 40°, Walmdacher mit einer Neigung von bis zu 60° sowie Pultddcher und Zeltdacher mit einer Neigung von 10°

bis 20° zulassig. Flach geneigte Dacher unter 10° sind ebenfalls zuldssig.

Zur Dacheindeckung sind Tonziegel und Dachsteine in Naturrot, Brauntonen und Anthrazit sowie dauerhafte Begrii-

nungen zuldssig. Solar- und Photovoltaikanlagen auf den Dachflachen sind ausdriicklich zulassig.

Die Dachflachen von Giberdachten Stellplatzen (Carports) und Garagen mit einer Dachneigung von bis zu 10° sind zu

80 % extensiv zu begriinen.

Aufgestdnderte Anlagen zur Nutzung solarer Strahlungsenergie sind nur zuldssig, wenn die Anlagen mindestens ihrer

jeweiligen Hohe entsprechend von der nachstgelegenen GebdudeauRenwand abgeriickt werden.

IBU Staufenberg (05.2025)
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Mafsnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

Zur Kompensation von Verlusten potenzieller Nistplatze in den Hitten der ehemaligen Kleingartenanlage sind an
geeigneten Standorten Nistkdsten fur Hohlenbriter zu installieren und dauerhaft zu unterhalten. Insgesamt sind 6

Nistkdsten fir Hohlen- und Nischenbriter zu installieren. Auf ungehinderten An- und Abflug ist zu achten.

Befestigte, nicht Giberdachte Flachen der Baugrundstiicke sowie private Stellpldtze sind mit Ausnahme der Zu- und
Abfahrten, soweit wasserwirtschaftliche Belange nicht entgegenstehen, wasserdurchldssig auszufiihren. Als wasser-
durchldssige Beldge gelten u.a. wasserdurchldssige Pflastersysteme, Porenpflaster, Pflasterbeldage mit einem Fugen-

anteil von mindestens 20 % und Einfachbefestigungen wie z.B. Schotterrasen und wassergebundene Wegedecken.

Zur Vermeidung und Minimierung von Beeintrachtigungen nachtaktiver Insekten sind fiir die AuRenbeleuchtung
ausschlieflich Leuchtmittel (LED-Leuchten, Natrium-Hochdampflampen) mit einer Farbtemperatur bis maximal
2.700 Kelvin (warmweiBe Lichtfarbe) unter Verwendung vollstiandig gekapselter Leuchtengehduse, die kein Licht

nach oben emittieren, einzusetzen.

Verwendung von Niederschlagswasser

Das Niederschlagswasser von nicht dauerhaft begriinten Dachfldchen ist in Zisternen mit einer GréRe von 40 I/m?
angeschlossener Auffangfldche, jedoch mindestens von 3 m? zu sammeln und als Brauchwasser zur Gartenbewésse-
rung zu verwerten, sofern wasserwirtschaftliche und gesundheitliche Belange nicht entgegenstehen. Der Uberlauf

der Zisternen ist an den Regenwasserkanal anzuschlieRen.

Grundstiicksfreiflcchen

Mindestens 30 % der Grundsticksfreiflichen sind mit Laubgehdlzen der Artenliste 1, 2 und 3 zu bepflanzen. Der
Bestand und die gemaR den zeichnerischen Festsetzungen anzupflanzenden Baume und Strducher kénnen zur An-

rechnung gebracht werden. Es gilt: 1 Baum je angefangene 100 m? Grundstiicksfreifliche, 1 Strauch/5 m?2.

Stellplatze fir bewegliche Abfall- und Wertstoffbehalter sind entweder in die jeweiligen Gebdude zu integrieren
oder durch Abpflanzungen mit Schnitthecken oder Laubstrauchern zu begriinen bzw. durch Pergolen oder Miillbe-

halterschranke gegen eine allgemeine Einsicht und Geruchsemissionen abzuschirmen.

Einfriedungen sind straBenseitig auf eine Hohe von 1,00 m und seitlich bzw. zwischen den Garten auf 1,50 m zu

begrenzen. Zum Sichtschutz der Wohngarten sind Hecken aus Laubgehdlzen und berankte Drahtzaune zuldssig.

IBU Staufenberg (05.2025)
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1.3 Bedarf an Grund und Boden

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans umfasst eine Flache von rd. 4.083 m2. Hiervon entfallen auf das Allgemeine
Wohngebiete rd. 3.213 m2. Fir Verkehrsflachen rund 548 m? und landwirtschatlicher Weg 185 m? und die Griinflache

Zweckbestimmung Verkehrsbegleitgriin rund 137 m2.

Tabelle 1 Strukturdaten des Bebauungsplanes

Typ Differenzierung Flache Flachensumme
Baugebiete Allgemeines Wohngebiet 3.213 m? 3.213 m?
Griunflichen Verkehrsbegleitgriin 137 m? 137 m?
StralRenverkehrsflache 548 m?
Verkehrsflachen 733 m?
Landwirtschaftlicher Weg 185 m?
Gesamtflache 4.083 m?
////
- N
PN >
E - . -i—Hmax./ FHmax./
B biet H t
augebie GRZ GFZ Z austypen Bauweise OKastiv OKeat.
rzen Gew WA 0,4 0,8 Il/ H a 7,00 m 10,50 m

Abbildung 2 Ausschnitt aus dem Entwurf zum Bebauungsplan ,Taubenzehnter I1“ 3. Bauabschnitt (Plan | ES, Stand 05.05.2025)
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2 InFachgesetzen und -pldanen festgelegte Ziele des Umweltschutzes, die fiir den Bauleitplan
von Bedeutung sind, und ihre Beriicksichtigung bei der Planaufstellung
(Anlage 1 zu § 2 Abs. 4, §§ 2a und 4c BauGB, Nr. 1 b)

2.1 Bauplanungsrecht

Das Baugesetzbuch (BauGB)* bestimmt in § 1a Abs. 3, dass die Vermeidung und der Ausgleich voraussichtlich erheb-
licher Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes sowie der Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts im
Sinne der Eingriffsregelung in der Abwagung nach § 1 Abs. 7 BauGB zu berticksichtigen sind. Hierzu zdhlen die Aus-
wirkungen auf Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser, Luft, Klima und das Wirkungsgeflige zwischen ihnen sowie die Land-
schaft und die biologische Vielfalt (§ Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe a BauGB).

Uber die Umsetzung der Eingriffsregelung hinaus gelten als Belange des Umweltschutzes gem. § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB
insbesondere auch
b)  die Erhaltungsziele und der Schutzzweck der NATURA 2000-Gebiete im Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes,
c) umweltbezogene Auswirkungen auf den Menschen und seine Gesundheit sowie die Bevolkerung insgesamt,
d) umweltbezogene Auswirkungen auf Kulturgiiter und sonstige Sachgiiter,
e) die Vermeidung von Emissionen sowie der sachgerechte Umgang mit Abfallen und Abwassern
f) die Nutzung erneuerbarer Energien sowie die sparsame und effiziente Nutzung von Energie,
g)  die Darstellungen von Landschaftsplanen sowie von sonstigen Planen, insbesondere des Wasser-, Abfall und Immis-
sionsschutzrechtes,
h)  die Erhaltung der bestmdglichen Luftqualitdt in Gebieten, in denen die (...) festgelegten Immissionsgrenzwerte nicht
Uiberschritten werden, und
i) die Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Belangen des Umweltschutzes nach den Buchstaben a, c und d.

GemaR § 2 Abs. 4 BauGB ist flr die genannten Belange des Umweltschutzes einschlielich der von der Eingriffsrege-
lung erfassten Schutzgiiter eine Umweltprifung durchzufihren, in der die voraussichtlichen erheblichen Umwelt-
auswirkungen ermittelt und in einem Umweltbericht beschrieben und bewertet werden. Entsprechend § 2a BauGB
ist der Umweltbericht Teil der Begriindung zum Bebauungsplan und unterliegt damit auch der Offentlichkeitsbetei-
ligung und Beteiligung der Trager offentlicher Belange. Das Ergebnis der Umweltpriifung ist in der Abwagung zu

bertcksichtigen.

Fir Aufbau und Inhalt des Umweltberichts ist die Anlage 1 zum BauGB anzuwenden. Demnach sind in einer Einlei-
tung Angaben zu den Zielen des Bauleitplans, zu Standort, Art und Umfang des Vorhabens und zu den {ibergeordne-
ten Zielen des Umweltschutzes zu machen. Des Weiteren muss der Umweltbericht eine Beschreibung und Bewer-
tung der Umweltauswirkungen, Angaben zu vermeidungs-, Minimierungs- und AusgleichsmaRnahmen sowie zu
Kenntnisliicken und zur Uberwachung der méglichen Umweltauswirkungen enthalten. Die Festlegung von Umfang
und Detaillierungsgrad des Umweltprifung obliegt aber der Gemeinde als Trager der Bauleitplanung (§ 2 Abs. 4 S.

2). Nach § 2a BauGB geht der Umweltbericht als gesonderter Teil der Begriindung in das Aufstellungsverfahren.

1 BauGBi. d. F. der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt gedndert durch Artikel 3 G. v. 20.12.2023 (BGBI. | S. 394)
m. W. v. 01.01.2024.
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2.2 Naturschutzrecht

Anders als die naturschutzrechtliche Eingriffsregelung, die mit dem ,,Baurechtskompromiss“ von 1993 in das Bau-
planungsrecht aufgenommen worden ist, wirken das Artenschutzrecht (§ 44 BNatSchG), das Biotopschutzrecht (§
30 BNatSchG, § 25 HeNatG?) und das NATURA 2000-Recht (§ 34 BNatSchG) direkt und unterliegen nicht der Abwi-

gung durch den Trager der Bauleitplanung.

Die Belange des Artenschutzes werden in einem separaten artenschutzrechtlichen Fachbeitrag behandelt, deren

wesentliche Ergebnisse in Kap. C 1.4 zusammengefasst sind.

Als gesetzlich geschiitzte Biotope gelten nach § 34 Abs. 2 BNatSchG u. a.

- natirliche und naturnahe Bereiche FlieRender und stehender Binnengewadsser einschlieflich ihrer Ufer und der dazu-
gehorigen uferbegleitenden Vegetation,

- Moore, Simpfe, Rohrichte, GroRseggenrieder, seggen- und binsenreiche Nasswiesen,

- Zwergstrauch-, Ginster und Wacholderheiden, Borstgrasrasen, Trockenrasen, Walder und Geblische trockenwarmer
Standorte

- magere Flachland-Mahwiesen und Berg-M&hwiesen nach Anhang | der Richtlinie 92/43/EWG, Streuobstwiesen, Stein-
riegel und Trockenmauern

und in Hessen nach § 25 HeNatG auch Alleen und einseitige Baumreihen an Stralenrdndern sowie Dolinen und
Erdfalle.

§ 34 BNatSchG regelt die Zulassigkeit von Projekten innerhalb von NATURA 2000-Gebieten und deren Umfeld. Ergibt
die Prufung der Vertraglichkeit, dass das Projekt zu erheblichen Beeintrachtigungen des Gebiets in seinen fiir die
Erhaltungsziele oder den Schutzzweck mafigeblichen Bestandteilen fiihren kann, ist es unzuldssig. Abweichend hier-
von darf ein Projekt nur zugelassen werden, soweit es aus zwingenden Griinden des Gberwiegenden &ffentlichen
Interesses, einschlieflich solcher sozialer und wirtschaftlicher Art, notwendig ist und zumutbare Alternativen, nicht

gegeben sind.

Zu beachten ist schlieRlich auch das Umweltschadensgesetz?, das die Verantwortlichen eines Umweltschadens zur
Vermeidung und zur Sanierung verpflichtet. Als Umweltschaden gilt eine Schadigung von Arten und natirlichen Le-
bensraumen nach MaRgabe des § 19 BNatSchgG, eine Schadigung von Gewdassern nach MaRgabe § 90 WHG oder eine
Schadigung des Bodens i. S. § 2 Abs. 2 BBodSchG.

Eine Schadigung von Arten und natliirlichen Lebensraumen ist nach § 19 BNatSchG jeder Schaden, der erhebliche
nachteilige Auswirkungen auf die Erreichung oder Beibehaltung des giinstigen Erhaltungszustands dieser Lebens-
raume oder Arten hat. Abweichend hiervon liegt eine Schadigung nicht vor, wenn die nachteiligen Auswirkungen
zuvor ermittelt worden sind und genehmigt wurden oder durch die Aufstellung eines Bauungsplans nach § 30 oder
§ 33 BauGB zulassig sind.

Arten im Sinne dieser Regelung sind Arten nach Art. 4 Abs., 2 oder Anhang | der Vogelschutzrichtlinie sowie Arten
der Anhange Il und IV der FFH-Richtlinie. Als natlirliche Lebensrdume i. S. des USchadG gelten Lebensraume der
oben genannten Arten (aulRer Arten nach Anhang IV FFH-RL), natiirliche Lebensraumtypen von gemeinschaftlichem

Interesse® sowie Fortpflanzungs- und Ruhestitten der Arten nach Anhang IV FFH-RL.

2 Hessisches Gesetz zum Schutz der Natur und zur Pflege der Landschaft (Hessisches Naturschutzgesetz - HeNatG) vom 25. Mai 2023. GVBI.
Nr. 18 vom 07.06.2023 S. 379; 28.06.2023 S. 473, Gl. — Nr.: 881-58.

3 Gesetz zur Vermeidung und Sanierung von Umweltschiden (Umweltschadensgesetz - USchadG). Art. 1 des Gesetzes zur Umsetzung der
Richtlinie des europdischen Parlaments und des Rates tUber die Umwelthaftung zur Vermeidung und Sanierung von Umweltschaden vom 10.
Mai 2007. BGBI I S. 666, zuletzt gedndert durch §§ 10 und 12 des Gesetzes 25. Februar 2021 (BGBI. I S. 306).

4 Hierzu zdhlen die Lebensraumtypen des Anhangs | der FFH-RL wie Borstgrasrasen, Pfeifengraswiesen, magere Flachland-Mahwiesen, Berg-
Maéahwiesen, Hainsimsen- und Waldmeister-Buchenwald und Auenwalder.
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2.3 Bodenschutzgesetz

Nach der Bodenschutzklausel des § 1a (2) BauGB, den Bestimmungen des , Gesetzes zum Schutz vor schadlichen
Bodenverinderungen und zur Sanierung von Altlasten” (BBodSchG)® und § 1 ,Hessisches Gesetz zur Ausfiihrung des
Bundes-Bodenschutzgesetzes und zur Altlastensanierung”“(Hessisches Altlasten- und Bodenschutzgesetz - HAlt-
BodSchG)® ist ein Hauptziel des Bodenschutzes, die Inanspruchnahme von Béden auf das unerldssliche MaR zu be-
schranken und diese auf Boden und Flachen zu lenken, die von vergleichsweise geringer Bedeutung fiir die Boden-

funktionen sind.

Obwohl das Bodenschutzrecht keinen eigenstandigen Genehmigungstatbestand vorsieht, sind nach § 1 BBodSchG
bei Bauvorhaben die Funktionen des Bodens nachhaltig zu sichern oder wiederherzustellen. Im § 4 des BBodSchG
werden ,,Pflichten zur Gefahrenabwehr” formuliert. So hat sich jeder, der auf den Boden einwirkt, so zu verhalten,
dass keine schadlichen Bodenveranderungen hervorgerufen werden. Dies betrifft sowohl die Planung als auch die

Umsetzung der Bauvorhaben.

Nach § 7 BBodSchG besteht eine ,,umfassende Vorsorgepflicht” des Grundstiickseigentiimers und des Vorhabens-
tragers. Diese beinhalten insbesondere die Ziele nach § 1 HAItBodSchG:

- eine Vorsorge gegen das Entstehen schadstoffbedingter schadlicher Bodenverdanderungen,

- den Schutz der Boden vor Erosion, Verdichtung und anderen nachteiligen Einwirkungen auf die Bodenstruktur sowie

- einen sparsamen und schonenden Umgang mit dem Boden, unter anderem durch Begrenzung der Flacheninanspruch-

nahme und Bodenversiegelungen auf das notwendige Mal3,

Nach § 6 BBodSchV’ sind beim Auf- oder Einbringen oder der Herstellung einer durchwurzelbaren Bodenschicht
sowie beim Um- oder Zwischenlagern von Materialien Verdichtungen, Vernassungen und sonstige nachteilige Ein-
wirkungen auf den Boden durch geeignete MaRnahmen zu vermeiden oder wirksam zu vermindern. Die entspre-
chenden Anforderungen der DIN 19639, der DIN 19731 und der DIN 18915 sind zu beachten.

Des Weiteren sind beim Auf- oder Einbringen von Materialien die Anforderungen an einen guten Bodenaufbau und
ein stabiles Bodengefiige zu beachten. Die verwendeten Materialien missen unter Berticksichtigung des jeweiligen
Ortes des Auf- oder Einbringens geeignet sein, die fiir den Standort erforderlichen Bodenfunktionen sowie die che-
mischen und physikalischen Eigenschaften des Bodens zu sichern oder herzustellen. Die entsprechenden Anforde-
rungen der DIN 19639 und der DIN 19731 sind zu beachten.

Bei der Bauausfiihrung ist auf die Einhaltung der derzeit eingefiihrten nationalen und europaischen Normen sowie
behordlichen und berufsgenossenschaftlichen Bestimmungen zu achten. Insbesondere sind die Bestimmungen
- der DIN 18920 zum Schutz von Baumen, Pflanzenbestanden und Vegetationsdecken bei BaumaRnahmen,

- der DIN 18915 fiir Bodenarbeiten sowie
- der DIN 18916 fiir Pflanzarbeiten zu beachten.

5 Gesetz zum Schutz vor schidlichen Bodenverdnderungen und zur Sanierung von Altlasten (Bundes-Bodenschutzgesetz -BBodSchG) vom 17.
Marz 1998. BGBI. | S. 502, zuletzt durch Artikel 7 des Gesetzes vom 25. Februar 2021 (BGBI. | S. 306) gedndert worden ist.

Hessisches Gesetz zur Ausfiihrung des Bundes-Bodenschutzgesetzes und zur Altlastensanierung (Hessisches Altlasten- und Bodenschutzge-
setz - HAItBodSchG). GVBI. | 2007, 652, vom 28. September 2007, zuletzt gedndert durch Artikel 5 des Gesetzes vom 30. September 2021
(GVBLI. S. 602, ber. S. 701)

7 Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung (BBodSchV) vom 9. Juli 2021 (BGBI. I S. 2598, 2716)
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2.4 Ubergeordnete Fachplanungen

GemaR § 1 Abs. 4 BauGB sind Bebauungspldne den Zielen der Raumordnung und Landesplanung anzupassen. Ent-
sprechend sind die Gemeinden verpflichtet, die Ziele der Raumordnung und Landesplanung bei allen raumbedeut-

samen Planungen und MaRnahmen zu beachten.

Regionaler Flaichennutzungsplan

Fur die Stadt Steinbach (Taunus) gilt der Regionale Flachennutzungsplan 2010 des Regionalverbandes Frankfurt
RheinMain. Dieser weist das Planungsgebiet als Wohnbaufldche — Planung (Abbildung 3 rot) aus, sowie die ,Esch-
borner StraBe” im Stidwesten als Uberértliche Fahrradroute. Der siidwestliche Teil des Planungsgebietes ist als Ge-
mischte Bauflidche — Planung (Fehler! Verweisquelle konnte nicht gefunden werden. braun) ausgewiesen. Die Dar-

stellung im Regionalen Flachennutzungsplan steht dem geplanten Vorhaben somit nicht entgegen, sodass der

Bebauungsplan als aus dem Flachennutzungsplan entwickelt anzusehen ist.

> - 1 Sy
=== ¢ N . N\ NG i »
Abbildung 3 Ausschnitt aus dem Regionalen Flachennutzungsplan 2010 des Regionalverbandes Frankfurt RheinMain. Das Plan-
gebiet ist rot umkreist (Quelle: Regionalverband Frankfurt RheinMain).

Landschaftsplan

Die Entwicklungskarte des Landschaftsplanes 2001 weist das Plangebiet als Griinflache, die in besonderem Malie
der Erholung dienen (Wohnungsferne Garten) aus (Abbildung 5). Nach Luftbildinterpretation wird die tatsachliche
Nutzung der Kategorie Kleingarten, Grabeland zugeordnet. Die Wegeverbindung, die das Plangebiet durchquert wird

als Regionalpark-Anbindung ausgewiesen.
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Abbildung 4 Ausschnitt aus der Entwicklungskarte zum Landschaftsplan 2001. Das Plangebiet ist rot umkreist (RegioMap Regio-
nalverband FrankfurtRheinMain, Abfrage vom 29.11.2024)
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B GRUNORDNUNG
1 Erfordernisse und MaRnahmenempfehlungen

Aus den Ausfiihrungen der Umweltpriifung (Teil C) zu den wertgebenden Eigenschaften und Sensibilitdten des be-
planten Standortes (,,Basisszenario”) ergeben sich aus Sicht von Naturschutz und Landschaftspflege, der Erholungs-
vorsorge sowie zur Wahrung der Lebensqualitat bestehender und neu entstehender Wohnquartiere spezifische An-
forderungen an die Planung, die liber allgemeine Regelungen hinausgehen. Die Erarbeitung und Einbringung
entsprechender Lésungen in die Bauleitplanung ist origindre Aufgabe der Griinordnung, Art und Umfang der daraus
entwickelten Konsequenzen fiir den Bebauungsplan (Gebietszuschnitte, Festsetzungen etc.) aber wiederum Grund-
lage der Umweltprifung. Um dieses in der Praxis eng verwobene Wechselspiel aus Planung und Bewertung trans-
parent darzulegen, werden in diesem Kapitel zun&chst die sich aus der Bestandsaufnahme und -bewertung ergeben-
den Erfordernisse beschrieben. Maligeblich fiir die Umweltprifung ist dann aber allein deren Umsetzung im

Bebauungsplan.
Flr das Gebiet ,, Taubenzehnter II“ 3. Bauabschnitt lassen sich folgende Anforderungen definieren:

a) Pflanzen und Tiere

MaRnahmen des Naturschutzes im Plangebiet sollten in erster Linie auf die maRRgeblichen Arten (hier: baum- und
geblschbritende Vogelarten, Flederméause) abgestimmt sein. Im Zuge der Ein- und Durchgriinung sind moglichst
variable und nicht zu dichte Anpflanzungen aus Laubgehdlzen (Baume und Straucher) durchzufihren, um ein mog-
lichst breites Habitatangebot zu schaffen. Die Artenauswabhl sollte sich dabei an den in Kap. C 2.1 genannten Arten-

listen und Pflanzqualitaten orientieren.

b) Boden und Wasser

Aufgrund des angestrebten hohen Grades der Flachenausnutzung beschrdnken sich mogliche Vorkehrungen fiir den

Bodenschutz auf die Grundstiicksfreiflachen und die Verkehrsbegleitgriinflichen. Diese sollten im Zuge der Erschlie-
Bungsarbeiten soweit moglich vor dem Befahren bewahrt und von Lagerflachen freigehalten werden, um die natir-
lichen Bodenfunktionen zu bewahren.

Aufgrund der Lage des Plangebiets in der Schutzzone Il B des Trinkwasserschutzgebiets ,,Pumpwerk Praunheim I1“

sind die entsprechenden Schutzbestimmungen zu beachten.

c) Kleinklima und Immissionsschutz

Das Plangebiet spielt aufgrund der Kleinraumigkeit und Topografie fiir die Frischluftversorgung bestehender Wohn-
gebiete nur eine untergeordnete Rolle. Von hoherer Bedeutung ist dagegen die kleinrdumige Luftzirkulation, die aus
der strukturreichen Gartenanlage resultiert. Im Rahmen der Umsetzung des geplanten Wohngebiets ist daher auf

eine ausreichende Durchgriinung zu achten, um die Luftzirkulation zu erhalten.

d) Landschafts- und Ortsbild sowie Erholung

Zur Wahrung des Ortsrandbildes ist neben einer stadtebaulich befriedigenden Gestaltung der geplanten Wohnbe-
bauung vor allem eine groRRziigige Eingriinung anzustreben. Hierzu ist eine Baumreihe an der sidostlichen Grenze
der Baugebiete zu pflanzen, diese Baumreihe sollte vorzugsweise aus Obstbaumen bestehen (s. Artenliste 1 in Kap.
Cc2.1).
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2  Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung

Die Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung orientiert sich an der Hessischen Kompensationsverordnung® und beriick-
sichtigt die Bestandsaufnahme und deren Bewertungen (Kap. 2). Die Einstufung der im Gebiet kartierten Biotopty-
pen und der geplanten Nutzungs- und MalRnahmentypen lehnt sich dabei in Teilen an andere Typvorgaben der KV

an, die dem Wesen nach mit den hier zu betrachtenden vergleichbar sind.

Laut hessischer Kompensationsverordnung ist eine Verdnderung der Funktion des Bodens bezuglich seines Er-
tragspotentials zu bewerten, soweit die Ertragsmesszahl je Ar (EMZ) unter 20 beziehungsweise Gber 60 liegt und die
Eingriffsflache nicht mehr als 10 000 Quadratmeter betrégt. Es gilt, dass je angefangene 10 EMZ Uber beziehungs-
weise unter der oben genannten Grenze ein Zuschlag von 3 WP je m? erfolgt. Bei einer Eingriffsfliche unter 10 000

Quadratmeter erfolgt diese Bewertung innerhalb der Eingriffs-/Ausgleichsplanung.

Der Geltungsbereich der vorliegenden Planung umfasst insgesamt eine Fliche von rd. 4.000 m2. Die Acker-/ Griin-
landzahl innerhalb des Plangebietes liegt bei >70 bis <= 75. Demnach erfolgt fiir die betroffenen Flachen ein Zuschlag

von 6 WP je m?. Durch Umsetzung der Planung wird insgesamt ein Defizit von 123.653 BWP generiert.

Tabelle 2 Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung nach hess. KV

Nutzungs- / Biotoptyp BWP/m? | Flachenanteil [m?] | Biotopwert
je Biotop-/Nutzungstyp
vor | nach vor | nach
MaRnahme MaRnahme
Spalte 1 Spalte 2 Spalte 3 ‘ Spalte 4 Spalte 5 ’ Spalte 6
Bestand
04.600 B/ 11.222 Brach liegende Kleingartenanlagen mit sehr
hohem Gehdlzanteil* (EMZ > 70 - < 75: + 6 BWP)** 37,5+6 3.561 154.504
09.151 Artenarme Feld-, Weg- und Wiesensaume frischer
Standorte (EMZ > 70 - < 75: + 6 BWP)** 29+6 >8 2.030
10.530 Schotterwege/ -Flachen 6 219 1.314
10.510 StraRe/ Asphaltweg 3 245 735
Planung
Bauflachen
(1)(2)715 Dachflachen mit Regenwasserverwertung WA (GRZ | 6 1.285 7710
10.710/ 10.530 Nebenanlagen (GRZ 11 0,6)* 4,5 643 2.894
11.221 Freianlagen (nicht Gberbaubare Grundstiicksflachen - 14 900 12.593
WA)
02.500 Laubgehdlze (nicht Gberbaubare Grundstiicksflachen - 20 386 7710
WA)
Verkehrsflachen
10.510 Landwirtschaftlicher Weg 3 185 555
10.510 Asphaltierte StraRe 3 548 1.644
Grinflachen
11.221 Gartnerisch gepflegte Anlagen (Verkehrsbegleitgriin) 14 137 1.918
04.110 Laubbaum Neuanpflanzung ( St. 3, Stammdurchmesser
. ) 34 306
16-20cma3 m?)
Gesamtsumme 4.083 4.083 158.983 35.330
Biotopwertdifferenz -123.653

*interpoliert

**Auf Grundlage der BeurteilungsgroRe 2.2.5 Bodenfunktionen findet eine Aufwertung von 6 BWP/ m? statt. Dies ergibt sich aus einem Zu-
schlag von 3 BWP/ gm je angefangener EMZ Uber einer Ertragsmesszahl je Ar tiber 60.

8  Verordnung iiber die Durchfiihrung von KompensationsmaRnahmen, Okokonten, deren Handelbarkeit und die Festsetzung von Ausgleichs-
abgaben (Kompensationsverordnung - KV) vom 1. September 2005, GVBI. | S. 624. Zuletzt gedndert durch die Verordnung vom 26. Oktober
2018, GVBI. Nr. 24, S. 652-675.
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Der Ausgleich des Biotopwertdefizits von 123.653 Punkten erfolgt durch die Verwendung von Okopunkten der Stadt
Steinbach (Taunus). Die Hessische Landgesellschaft mbH (HLG) in ihrer Funktion als Agentur nach § 5 der hessischen
Kompensationsverordnung, stellt dem Auftraggeber hierfiir 82.271 Biotopwertpunkte aus einer bereits vorlaufend

durchgefiihrten KompensationsmaRnahme zur Verfiigung.

Konkret handelt es sich bei dieser KompensationsmalRnahme um ein Artenhilfskonzept fiir die Gelbbauchunke sowie
um eine Auenrenaturierung in der Gemarkung LiBberg (Stadt Ortenberg, Wetteraukreis). Die MaBnahme umfasst
eine Flache von ca. 3.700 m? in Flur 6, Flurstiick Nr. 6 (tlw.) und wurde von der HLG im Rahmen ihrer Tatigkeit als
Okoagentur durchgefiihrt. Die MaRnahme liegt im Naturraum D55 und verfolgt das Ziel, durch gezielte habitatver-
bessernde MaBnahmen die Lebensbedingungen fiir die stark gefdhrdete Gelbbauchunke zu optimieren sowie gleich-

zeitig die Strukturvielfalt der Aue zu erhéhen.

Durch diese MaBnahme konnten 82.271 Biotopwertpunkte generiert werden, die nun vollstandig dem dritten Bau-
abschnitt des Baugebiets , Taubenzehnter 11“ in Steinbach zugeordnet werden. Die restlichen 41.382 BWP des Aus-
gleichsbedarfs stammen von dem Okopunktekonto der Stadt Steinbach. Insgesamt ist somit der gesamte Kompen-

sationsbedarf fir den dritten Bauabschnitt vollstandig gedeckt.

Zuordnungsvorschlag:

Gemal § 9 (1a) BauGB kénnen Flachen oder MaBnahmen zum Ausgleich im Sinne des § 1a Abs. 3 BauGB auf den
Grundstiicken, auf denen Eingriffe in Natur und Landschaft zu erwarten sind, oder an anderer Stelle sowohl im sons-
tigen Geltungsbereich des Bebauungsplans als auch in einem anderen Bebauungsplan festgesetzt werden. Die Fla-
chen oder MalRnahmen zum Ausgleich an andere Stelle kénnen den Grundstiicken, auf denen Eingriffe zu erwarten
sind, ganz oder teilweise zugeordnet werden; dies gilt auch fir MaBnahmen auf von der Gemeinde bereitgestellten
Flachen. Nach § 135b BauGB gelten als Malstabe fiir die Verteilung der Kosten fiir die von der Gemeinde durchge-
flihrten AusgleichsmaRnahmen die liberbaubare Grundstiicksflache, die zuldssige Grundflache, die zu erwartende

Versiegelung oder die Schwere des zu erwartenden Eingriffs.

Fiir den vorliegenden Bebauungsplan wird vorgeschlagen, die Verteilung der Kosten anhand der {iberbaubaren Fla-
che vorzunehmen. Den Anteilen entsprechen dann die Anteile des zu kompensierenden Defizits gem. Eingriffs- und

Ausgleichsbilanz.

Es ergeben sich folgende Anteile:

Tabelle 3 Ermittlung der Flachenanteile zur Zuordnung der Eingriffe nach § 135b BauGB

Zulassige iiberbaubare Flache offentlich privat
Allgemeines Wohngebiet 1.928 m?
Verkehrsflachen 733 m?

Gesamtfliche

- 733 m? 1.928 m?
(Bezugsfliche des Bebauungsplans: 2.661 m? ha)
Anteil 27,50 % 72,50 %
Anteil in Punkten am Gesamtdefizit
34.005 89.648

(123.653 Punkte Gesamtdefizit)

Daraus ergibt sich folgende

Zuordnungsfestsetzung (Satzung gem. § 135 a BauGB und § 9 Abs. 1a BauGB)
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Der Bebauungsplan bereitet Eingriffe in Natur, Landschaft und Boden vor, deren Ausgleich in Form von Flachen
und MaRnahmen den Grundstiicken, auf denen Eingriffe zu erwarten sind, ganz oder teilweise zugeordnet wer-
den kénnen. Dem entsprechend werden die Kosten fiir die Flachen sowie die Planung, Herstellung, Fertigstel-
lungs- und Entwicklungspflege der naturschutzrechtlichen KompensationsmaBnahmen unter Anwendung des
Verteilungsmalstabs , iberbaubare Flache” den &ffentlichen Bau- und ErschlieBungsmaRnahmen zu 27,50 %

und den privaten Bauflachen zu 72,50 % zugeordnet.
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C UMWELTPRUFUNG

1 Bestandsaufnahme der voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen und Prog-
nose liber die Entwicklung des Umweltzustands
(Anlage 1 zu § 2 Abs. 4, §§ 2a und 4c BauGB, Nr. 2aund b i.V.m. § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB)

1.1  Boden und Wasser einschl. Aussagen zur Vermeidung von Emissionen und zum sachgerechten
Umgang mit Abfillen und Abwassern
(§ 1 Abs. 6 Nr. 7 a und e BauGB)

Boden weisen unterschiedliche Bodenfunktionen auf, denen nach dem Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG) eine

groRe Bedeutung beigemessen wird. Nach § 2 Abs. 2 erfiillt der Boden

1. natirliche Funktionen als Lebensgrundlage und Lebensraum, als Bestandteil des Wasser- und Natur-

haushalts und als Abbau-, Ausgleichs- und Aufbaumedium.
2. Funktionen als Archiv der Natur- und Kulturgeschichte sowie

3. Nutzungsfunktionen als Rohstofflagerstatte, Flache fir Siedlung und Erholung, Standort fir die land-
und forstwirtschaftliche Nutzung sowie als Standort fiir sonstige wirtschaftliche und 6ffentliche Nutzun-

gen, Verkehr, Ver- und Entsorgung.

Beeintrachtigungen dieser Funktionen, die geeignet sind, Gefahren, erhebliche Nachteile oder erhebliche Belasti-
gungen fir den einzelnen oder die Allgemeinheit herbeizufiihren, werden als schadliche Bodenveranderungen defi-
niert (§ 2 Abs. 3).

Nach der Bodenschutzklausel des § 1a (2) BauGB und den Bestimmungen des ,Gesetzes zum Schutz vor schadlichen
Bodenverinderungen und zur Sanierung von Altlasten” (BBodSchG)° und § 1 ,Hessisches Gesetz zur Ausfiihrung des
Bundes-Bodenschutzgesetzes und zur Altlastensanierung”(Hessisches Altlasten- und Bodenschutzgesetz - HAIt-
BodSchG)° ist ein Hauptziel des Bodenschutzes, die Inanspruchnahme von Bdden auf das unerlissliche MaR zu be-
schranken und diese auf Béden und Flachen zu lenken, die von vergleichsweise geringer Bedeutung fiir die Boden-

funktionen sind.

Als planerische Hilfsmittel in der Bauleitplanung stehen fiir die Berlicksichtigung des Schutzguts Bodens in der Um-
weltpriifung der Leitfaden , Bodenschutz in der Umweltpriifung nach BauGB“ (PETER et al. 2009'?) und die , Arbeits-
hilfe zur Beriicksichtigung von Bodenschutzbelangen in der Abwagung und der Umweltprifung nach BauGB in Hes-

sen” (PETER et al. 2011%) zur Verflgung.

9 Gesetz zum Schutz vor schidlichen Bodenverinderungen und zur Sanierung von Altlasten (Bundes-Bodenschutzgesetz -BBodSchG) vom 17.
Marz 1998. BGBI. | S. 502, zuletzt geandert durch § 13 Abs. 6 des Gesetzes vom 25. Februar 2021 (BGBI. | S. 308).

100 Hessisches Gesetz zur Ausfiihrung des Bundes-Bodenschutzgesetzes und zur Altlastensanierung (Hessisches Altlasten- und Bodenschutzge-
setz - HAItBodSchG). GVBI. | 2007, 652, vom 28. September 2007, zuletzt gedandert durch Artikel 5 des Gesetzes vom 30. September 2021
(GVBI. S. 602, ber. S. 701)

11 PETER, M., MILLDER, R., KUNZMANN, G. UND J. SCHITTENHELM (2009): Bodenschutz in der Umweltpriifung nach BauGB — Leitfaden fiir die Praxis
der Bodenschutzbehérden in der Bauleitplanung — Im Auftrag der Bund/Lander-Arbeitsgemeinschaft Bodenschutz (LABO): 69 S.

12)  PETER, M., MILLER, R., HERRCHEN, D. UND T. GOTTWALD (2011): Bodenschutz in der Bauleitplanung — Arbeitshilfe zur Beriicksichtigung von Bo-
denschutzbelangen in der Abwagung und der Umweltpriifung nach BauGB in Hessen: 140 S.
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Charakterisierung des Untersuchungsgebiets

Historische und aktuelle Nutzung

Die Luftbilder von 1952-67 in Abbildung 5 zeigen, dass in der Umgebung des Plangebietes groRflachig ackerbauliche
Nutzung stattfand. Selbiges lasst sich in auf den Bildern von 1933 erkennen. Die aktuelle Nutzung zeigt im Westen
des Plangebietes weiterhin grinflachige Nutzung (Kleingartenanlagen). Noérdlich, 6stlich und sudlich findet man

heute bebaute Flachen. Das Plangebiet selbst besteht aus Griinflachen, die vermutlich zuvor als ackerbauliche Fla-

chen genutzt wurden. Durch das Plangebiet verlauft ein Schotterweg.

30 60 90 120 150m
I TN .

|| Geobasisdaten © Hessische Verwaltung fiir Bodenmanagement und Geoinformation:
Historische Digitale Orthofotos, Digitale Orthofotos und Liegenschaftskarte

Abbildung 5: Historische (oben links: 1933; oben rechts: 1952-67) und aktuelle (unten) Luftbilder des Plangebiets (rot) und der
Umgebung.

Naturraumliche Lage, Geologie und Relief

Gemal der naturrdumlichen Gliederung nach Klausing (1988) liegt das Plangebiet in der naturrdaumlichen Hauptein-

heit ,,Main-Taunusvorland” (235) mit der Teileinheit ,,Norddstliches Main-Taunusvorland“ (235.1).

Laut GUK 300% liegt das Gebiet im geologischen Strukturraum Nérdlicher Oberrheingraben (3.1.15). Nach der geo-
logischen Ubersichtskarte (GUK300) liegen ungegliederte pleistozdne FlieRerden vor, dabei handelt es sich um Ton,
Schluff, oft mit Steinen, Grus und Sand (Abbildung 6). In der GK25* werden die FlieBerden zu Léss und Lésslehm aus

kalkhaltigem Schluff spezifiziert, der an der Oberflache verlehmt ist.

1) HESSISCHES LANDESAMT FUR NATURSCHUTZ, UMWELT UND GEOLOGIE (HLNUG, 2024): Geologische Ubersichtskarte von Hessen 1:300 000 (GUK300)
— geologische Einheiten/tektonische Linien.
14 HEsSISCHES LANDESAMT FUR NATURSCHUTZ, UMWELT UND GEOLOGIE (HLNUG, 2024): Geologische Karte von Hessen 1:25 000 (GK25).
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Das Plangebiet liegt zwischen rund 170 m . NN. und hat eine geringe Neigung nach Osten.

Tabelle 4: Geologische Einheit im Plangebiet (auf Grundlage der GUK 300, HLNUG 2024)

Kurzel: qpFl

Formation: FlieBerden, ungegliedert

Petrografie Ton, Schluff, oft mit Steinen, Grus und Sand
Stratigraphische Serie, Stratigraphisches System | Pleistozin, Quartar

A

Geologische Formation (GUK300)

D qpFl - FlieBerde, ungegliedert

0 60 120 180 m
I

Geofachdaten: © Hessisches Landesamt fir Naturschutz, Umwelt und
Geologie

Hintergrund: © Hessische Verwaltung fiir Bodenmanagement und
Geoinformationen

Abbildung 6: Geologische Formationen im Plangebiet (auf der Grundlage der GUK300, HLNUG 2024)

Boden im Untersuchungsgebiet

Laut den Bodenflidchendaten 1:50.000 (BFD50%, s. Abbildung 7) liegen im Plangebiet vorwiegend Béden aus mich-
tigem LOss (2.3.1) vor. Das Substrat bildet sich primar aus pleistozianem Loss. Es sind iberwiegend Pararendzinen
mit Parabraunerden zu erwarten. Im Plangebiet ist jedoch auch mit anthropogener Uberprigung zu rechnen. GemaR
der BFD5L (HLNUG, 2024) wird fiir das Plangebiet die Bodenart Lehm angegeben. Die Ackerzahl betrdgt den Wert
72 (Abbildung 8).

15)  HESSISCHES LANDESAMT FUR NATURSCHUTZ, UMWELT UND GEOLOGIE (HLNUG, 2024): Bodenflichendaten 1:50 000
16)  HESSISCHES LANDESAMT FUR NATURSCHUTZ, UMWELT UND GEOLOGIE (HLNUG, 2024): Bodenflachendaten fiir landwirtschaftliche Nutzflachen
1:5 000
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Tabelle 5: Bodenhauptgruppen im Plangebiet (auf Grundlage der BFD50, HLNUG)

Gen-ID 131

Hauptgruppe: 5 Boden aus dolischen Sedimenten

Gruppe: 5.3 Boden aus Loss

Untergruppe: 5.3.1 Boden aus machtigem Loss

Bodeneinheit: Parendzinen mit Parabraunerden, erodiert
Substrat: aus Loss (Pleistozan)

Morphologie: starker reliefierte Areale, vorwiegend in Stidhessen

Parabraunerden bilden sich bevorzugt aus mergeligem Lockergestein (z. B. Loss) durch Carbonatauswaschung, Ton-

mobilisierung und -anreicherung. Dabei entsteht ein Eisen und Ton verarmter, aufgehellter Bodenbereich tber ei-

nem braunen Bodenbereich mit Eisen- und Tonanreicherung. Parabraunerden sind allgemein glinstige Ackerstand-

orte mit hoher Wasserspeicherkapazitat, diese neigen jedoch zur Verschlammung und in Hanglage zur

Erosionsanfalligkeit.

Bei der Pararendzina handelt es sich um ein flachgriindiges Bodenprofil, welches sich durch Humusakkumulation aus

carbonathaltigem Substrat (z. B. Loss, Geschiebemergel, Flussterrassen) bildet. Pararendzinen, die aus Lockergestei-

nen gebildet werden, sind durch die zusatzliche Durchwurzelbarkeit intensiv nutzbar.

Bodeneinheiten (BFD50)

BFD50_Bodenhauptgruppen_50000_mit Klassenindex

2.1.4 Boden aus carbonatfreien schluffig-lehmigen
Auensedimenten

. 5.3.1 Boden aus machtigem Loss

0 60 120 180 m
.|

Geofachdaten: © Hessisches Landesamt fir Naturschutz, Umwelt und
Geologie

© Hessische ng fiir und
Geoinformationen

Abbildung 7: Bodenhauptgruppen im Plangebiet (auf der Grundlage der BFD50, HLNUG 2024)
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Geofachdaten: © Hessisches Landesamt fiir Naturschutz, Umwelt und Geologig

Hintergrund: © Hessische Verwaltung fir Bod und Geoir 1en

M187 Acker-, Griinlandzahl
nach Bodenschatzung,

Ser Stufen

B sobis <5
B >5bis <10
[ >10bis <15
[ >15bis <20
[] =20bis <25
[] >25bis <30
[] =30bis <35
[] >35 bis <40
[] >40 bis <45
[] »45 bis <50
[] =50 bis <55
[] >55 bis <60

[] >60 bis <65
[] >65bis <70
[] >70bis <75
[] >75bis <80
[] >80 bis <85
[] >85bis <90
[ >90 bis <95
[ >95 bis <100
[ >100 bis <105

[:l ohne Angabe

ohne Boden-/
Griinlandzahl

Abbildung 8: Bodenzahlen im Plangebiet (auf der Grundlage der BFD5L, HLNUG 2024)

Vorbelastungen

Vorbelastungen sowie Nutzungshistorie der betrachteten Béden ist einzelfallbezogen zu beriicksichtigen, da diese

zu einer Beeintrachtigung der Bodenfunktionen fihren.

Die Boden im Westen des Plangebiets besitzen aufgrund der vorwiegend kleingartnerischen Nutzung eine geringe

Vorbelastung, wodurch ihre Funktionen im Naturhaushalt gerade im Hinblick auf ihre Ertrags-, Filter- und Puffer-

funktion relativ ungestoért sind. FlachenmaRig handelt es sich um einen verhéaltnismaRig kleinflachigen Eingriff von

0,57 ha. Das Gebiet grenzt bereits von drei Seiten an Siedlungsflaichen und Gewerbegebiete an. Somit kann von

geringer rdaumlicher Kontinuitat des Griinlandes gesprochen werden.

Es liegen keine Hinweise auf Altablagerungen, Altstandort und/oder Grundwasserschiden vor. Bei allen BaumaR-

nahmen, die den Boden betreffen, ist auf sensorische Auffalligkeiten zu achten. Werden solche Auffilligkeiten fest-

gestellt, die auf das Vorhandensein von schadlichen Bodenverunreinigungen hinweisen, ist umgehend die zustan-

dige Behorde zu informieren.

Archiv der Naturgeschichte

Als natur- oder kulturgeschichtlich bedeutsamer oder regional seltener Standort kann der Boden als Archiv der Na-

turgeschichte relevant sein.

Es ist kein Suchraum fir Boden mit besonderer Funktion fiir die Naturgeschichte nach der ,Methodendokumenta-

tion Bodenkunde/Bodenschutz — BFD 50 Archivbéden” (HLNUG, 2022%7) betroffen.

17 HESSISCHES LANDESAMT FUR NATURSCHUTZ, UMWELT UND GEOLOGIE (HLNUG, 2022): Methodendokumentation Bodenkunde/ Bodenschutz - BFD 50

Archivbdden
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Bodenfunktionsbewertung

Die Gesamtbewertung der Bodenfunktionen wird aus den folgenden Bodenfunktionen aggregiert:

Lebensraum fiir Pflanzen: ,,Standorttypisierung fiir die Biotopentwicklung” (M241)

Das Biotopentwicklungspotenzial (m241) wird fast durchgehend als mittel (3) angesprochen, da Gberwiegend keine

Standorttypisierungen fir besonders trockene oder vernasste Standorte vergeben wurden.
Fur den Schotterweg verbleibt eine sehr geringe (1) Funktionserfiillung.

Lebensraum fiir Pflanzen: , Ertragspotenzial” (M238)

Das Kriterium Ertragspotenzial (m238) fiir die ,,Funktion des Bodens als Lebensraum fiir Pflanzen” wird im Plangebiet

hauptsachlich als sehr hoch angesprochen. Die vorbelasteten Verkehrsflachen erfiillen kein Ertragspotenzial.

Funktion des Bodens im Wasserhaushalt: , Feldkapazitdt des Bodens” (M239)

Die Feldkapazitat liegt im liegt im Plangebiet bei >390 mm bis <520 mm und wird somit hoch (4) bewertet.
Eine Funktionserfullung der Schotterwegs wird gering (1) gewertet.

Funktion des Bodens als Abbau-, Ausgleichs- und Aufbaumedium: ,Nitratriickhaltevermdgen des Bodens” (M244)

Auch das Kriterium Nitratriickhaltevermégen wird hauptsachlich durch die Feldkapazitat (FK) bestimmt, da die zu-
satzlichen Einflussfaktoren, wie Tonschrumpfungsrisse und erhéhte Humusgehalte in den Oberbdden, im Plangebiet
keine Rolle spielen, wird das Nitratriickhaltevermdgen wie die Funktion im Wasserhaushalt bewertet, ebenfalls hoch

(4). Dem Schotterweg wird auch hier eine geringe Funktionserfullung (1) zugeschrieben.

Gesamtbewertung (M242)

Aus den Einzelfunktionserfiillungsgraden resultiert fir das Plangebiet eine sehr hohe (5) Gesamtbewertung. Die
StraRe hat keine Funktionserfiillung. Die bodenfunktionale Bewertung der Eingriffsflaichen wird in Abbildung 9 dar-

gestellt.
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M241 Lebensraum

fur Pflanzen

(M59 Standorttypisierung der Biotopentwicklung)
D mittel (keine Typisierung)

[ hoch (pot. Nassstandort (Moorsubstrate))
[] hoch (Trockenstandort (Ackerland))

- hoch (Hutung mit pot. extensiver Nutzung)
[ sehr hoch (Nassstandort (Moorsubstrate))
[ sehr hoch (Nassstandort (Grinland))

[] sehr hoch (Trockenstandort (Griinland))

Geofachdaten: © Hessisches Landesamt fiir Naturschutz, Umweit und

Hintergrund: © Hessische Verwaltung fur Badenmanagement und
Geoinformationen

M238 Lebensraum
fur Pflanzen

Ertragspotenzial
D sehr gering
D gering

[ mittel

[] hoch

[ sehr hoch
[] nicht bewertet

Geofachdaten: © Hessisches Landesamt fiir Naturschutz, Umweit und

Hintergrund: © Hessische Verwaltung fur Badenmanagement und
Geoinformationen

M239 Boden im
Wasserhaushalt

Feldkapazitdt (FK)
D sehr gering
[] gering

[ mittel

[ hoch

. sehr hoch
D nicht bewertet

Geofachdaten: © Hessisches Landesamt fiur Naturschutz, Umwelt und
Geologie

Hintergrund: © Hessische Verwaltung fiir Bodenmanagement und
Geoinformationen

M244 Boden als Abbau-,
Ausgleichs- u.
Aufbaumedium

Nitratriickhaltevermagen
. sehr gering

D gering

D mittel

] hoch

[ sehr hoch
[ nicht bewertet

‘Geafachdaten: © Hessisches Landesamt flir Naturschutz, Umwelt und
Geologie; Hintergrund: @ Hessische Verwaltung fir Bodenmanagement
und Geoinformationen

M242 Gesamtbewertung
. 1 - sehr gering

[] 2 - gering

] 3 - mittel

7] 4-hoch

[ s - sehrhoch

[7] 0- nicht bewertet

Geofachdaten: © Hessisches Landesamt fir Naturschutz, Umwelt und
Geologie

Hintergrund: © Hessische Verwaltung fir Bodenmanagement und
Geoinformatanen

Abbildung 9: Bodenfunktionsbewertung im Plangebiet (Auf Grundlage der BFD5L, HLNUG, 2024)
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Bodenempfindlichkeiten

Bei der Bewertung der Auswirkung durch die Planung sind Empfindlichkeiten (gegeniber Verdichtung, Erosion, Ver-

sauerung, Entwasserung etc.) zu bericksichtigen.

Schadliche Bodenverdanderung ist nicht oder nur mit erheblichem Aufwand zu beseitigen und die Sanierung von Bo6-
den ist kaum im groReren MaRstab realisierbar. Es ist somit kritisch den aktuellen Zustand zu erhalten und moglichst

nicht weiter zu verschlechtert und im Sinne des § 4 des BBodSchG die schddliche Bodenverdanderung zu verhindert.

Verdichtungsempfindlichkeit

Die mechanische Bodenverformung oder auch Bodenverdichtung (BBodSchG) ist die Ursache flr nachhaltige Boden-
degradation. Der Widerstand eines Bodens gegen zusatzliche Bodenverformung und Degradation ist mafRgeblich
durch die Vorbelastung und die Bodenfeuchte bestimmt. Die Bauarbeiten missen an die, von der Bodenfeuchte
abhangigen, Verdichtungsempfindlichkeit zum Zeitpunkt der geplanten Bearbeitung oder Befahrung angepasst wer-
den. Die hier angegebene Verdichtungsempfindlichkeit nach der Matrix zur Bewertung der standértlichen Verdich-
tungsempfindlichkeit (Feldwisch und Tollkithn 2017%8) kann nur einen ungefihren, witterungsunabhéngigen Trend

abbilden und ersetzt nicht die Beobachtung der Bodenverhaltnisse vor Ort.

Nach der Matrix zur Bewertung der standortlichen Verdichtungsempfindlichkeit sind die Lossbdden im Untersu-
chungsgebiet als hoch empfindlich gegeniiber Verdichtung einzustufen. Etwaige anthropogene Vorverdichtung kann
die Empfindlichkeit bereits verringert haben. Die Verdichtungsgefahr ist wahrend der Bauarbeiten, insbesondere bei

nassen Bedingungen extrem erhoht, die VermeidungsmalRnahmen (s. Kapitel C 2.1) sind dringend zu bericksichti-

gen.

Erosionsgefiahrdung

Im Erosionsatlas 2023 (HLNUG 2017%) wird die Erosionsanfilligkeit des Bodens durch Wasser gemiR der allgemei-
nen Bodenabtragsgleichung (ABAG) eingestuft. Damit wird der zu erwartende mittlere jahrliche Bodenabtrag einer
Flache durch Wassererosion schatzt. In die Berechnung gehen die Faktoren Niederschlag- und Oberflachenabfluss-
faktor (R), Bodenerodierbarkeitsfaktor (K), Hanglangenfaktor (L), Hangneigungsfaktor (S), Bodenbedeckungs- und

Bewirtschaftungsfaktor (C) und der Erosionsschutzfaktor (P) ein.

Mit Einbezug der standortlichen Faktoren R, L und S liegt die natirliche Erosionsgefahrdung (ohne Bodenbede-
ckung/-versiegelung) (s. Abbildung 10) im GroRteil des Plangebietes im sehr hohen (Enat5) bis extrem hohen
(Enat6.2) Bereich.

Unter der aktuellen Griinlandnutzung ist nicht mit Bodenabtrag zu rechnen. Die Erosionsgefahr ist wahrend der
Bauarbeiten, in Phasen ohne Bodenabdeckung, insbesondere bei Starkregenereignissen und im Bereich der Bo6-

schungen, stark erhoht, die VermeidungsmaBnahmen (s. Kapitel C 2.1) sind dringend zu berlcksichtigen.

18)  FELDWISCH, N. UND T. TOLLKUHN (2017): Bodenschutz in Hessen: Rekultivierung von Tagebau- und sonstigen Abgrabungsflichen, Herstellung
einer durchwurzelbaren Bodenschicht. Hessisches Ministerium fiir Umwelt, Klimaschutz, Landwirtschaft und Verbraucherschutz (HMUKLV):
108 S.

19 HESSISCHES LANDESAMT FUR NATURSCHUTZ, UMWELT UND GEOLOGIE (HLNUG 2024c): BodenViewer Hessen. Hessisches Landesamt fiir Naturschutz,
Umwelt und Geologie. https://bodenviewer.hessen.de: Abfrage vom 11.01.2024
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(R-Trend 2021)

B Enato - keine bis sehr gering
@ Enat1 - sehr gering
O Enat2 - gering
[ Enat3 - mittel
Enat4 - hoch
M Enat5 - sehr hoch
B Enat6.1 - extrem hoch
M Enat6.2 - extrem hoch
B Enat6.3 - extrem hoch
60 120 180 m

Geofachdaten: © Hessisches Landesamt fiir Naturschutz, Umwelt und Geologie
Hintergrund: © Hessische Verwaltung fiir Bodenmanagement und
Geoinformationen

Abbildung 10 Natirliche Erosionsgefdhrdung der Flachen innerhalb des Geltungsbereiches (schwarz) und seiner Umgebung.
(Quelle: BodenViewer Hessen).

Auswirkungsprognose bei Durchfiihrung der Planung

Wirkfaktoren

Bei der Auswirkungsprognose sind primar folgende Wirkfaktoren relevant:

¢ Versiegelung,

* Abgrabung/Bodenabtrag,

¢ Ein- und Ablagerung von Material unterhalb einer oder ohne eine durchwurzelbare Bodenschicht,
¢ Verdichtung,

e Erosion,

o Stoffeintrag bzw. -austrag mit bodenchemischer Wirkung und

¢ Bodenwasserhaushaltsverdanderungen.

Flr das Gebiet werden Flachen vorwiegend hoher Wertigkeit, mit maRiger raumlicher Kontinuitat, in mittlerem Um-
fang beansprucht, dabei kommt es zu baubedingten Flachenverlusten und Bodenbeeintrdchtigungen. Dies fiihrt
dazu, dass Boden mit einem sehr hohen Ertragspotential nicht mehr fiir die landwirtschaftliche Nutzung zur Verfi-
gung stehen und so auch ihre Produktionsfunktion verlieren. Die Boden im Plangebiet besitzen aufgrund der land-
wirtschaftlichen Nutzung und Nutzung als Gartenland eine geringe Vorbelastung, wodurch ihre Funktionen im Na-

turhaushalt gerade im Hinblick auf ihre Ertrags-, Filter- und Pufferfunktion relativ ungestért sind.
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Hauptwirkfaktoren bei der Umsetzung des Bebauungsplans ist die Versiegelung. Durch die Entkopplung des Boden-
raums von der Atmosphare und dem tiefgriindigen Einbau von Fundamenten und Unterbauten, folgt aus einer Ver-
siegelung der vollstdandige Verlust der natirlichen Bodenfunktionen. Durch MinderungsmaRnahmen lassen sich ein-

zelne Funktionen geringfligig wiederherstellen.

Eine Versiegelung findet auf allen Straenverkehrsflachen und Verkehrsflaichen mit besonderer Zweckbestimmung
statt. In den allgemeinen Wohngebieten dirfen bis zur jeweiligen GRZ Gebdude errichtet und weitere Flache mit

Nebenanlagen versiegelt werden.
Weiterhin ist durch die Bauarbeiten mit Verdichtung und potenziellen Stoffeintrdgen und -austragen zu rechnen.

Verdichtung geht mit dem Verlust von Bodengeflige, Aggregatzerstorung sowie die Reduktion von besiedelbarem
Porenvolumen einher. Eine Reduktion des Porenraums verschlechtert die Wasserspeicherfahigkeit und die Versicke-

rungsleistung des Bodens, sodass der Oberflachenabfluss erhéht wird.

Eine verringerte Porositat verringert auch die Verfugbarkeit von Lebensraum fiir Bodenfauna und verschlechtert die

Durchwurzelbarkeit stark.

Verringerung des Bodeneingriffs

Als Vermeidungs- und Minderungsmalinahmen werden bodenbezogene MaRRnahmen bezeichnet, die bei der Um-
setzung von Bauvorhaben die Schadwirkung auf das Schutzgut Boden verringern oder vermeiden (s. Vermeidungs-

maBnahmen ,,Boden” Kap. C 2.1).

Es wird ausdriicklich darauf hingewiesen, dass Vermeidungs- bzw. MinimierungsmaBnahmen im Rahmen des vor-
sorgenden Bodenschutzes wahrend der Bauphase durchzufiihren sind. Generell sind Ober- und Unterboden sowie
Untergrund getrennt auszuheben und zwischenzulagern. Bei der Lagerung des Bodens in Mieten ist darauf zu ach-
ten, dass er nicht verdichtet wird, nicht vernasst und stets durchliftet bleibt. Generell sollten keine Bodenarbeiten
bei zu nassen Boden durchgefiihrt werden, Schaden durch Verdichtung und Erosion sind zu vermeiden oder zu mi-

nimieren.

Nach Bauabschluss sind die Baueinrichtungsflachen und BaustralRen zurlickzubauen und die Béden sind fachgerecht
wiederherzustellen. Es ist darauf zu achten, dass im gesamten Eingriffsbereich keinerlei das Trinkwasser gefahr-
dende Stoffe direkt — z. B. iiber Ol, Schmier- oder Treibstoffe — oder indirekt iber Einwaschung in den Boden und

das Grundwasser gelangen kdnnen.

Durch die Umsetzung der Planung ist vorwiegend in den versiegelten Bereichen von erheblichen Beeintrachtigungen
der Bodenfunktionen auszugehen. Um diesem Umstand entgegenzuwirken, enthalt der Bebauungsplan daher Fest-
setzungen, die dazu beitragen, die Vollversiegelung von zu befestigenden Flachen zu vermindern. Dafir sollen min-

destens 30% der Grundsticksfreiflaichen bepflanzt werden.

Durch die Vorschrift zur wasserdurchladssigen Befestigung von nicht iberdachten Flachen der Baugrundstiicke sowie
privaten Stellplatzen (Ausnahme Zu- und Abfahrten) kann der Verlust der Funktion des Bodens im Wasserhaushalt
geringfligig vermindert werden. Daflir sind wasserdurchladssige Pflastersysteme, Porenpflaster, Pflasterbeldge mit
einem Fugenanteil von mindesten 20% und Einfachbefestigungen (z.B. Schotterrasen und wassergebundene Wege-

decken) festgesetzt.

Im Baugebiet sind Satteldacher, Walmdacher und gegeneinander versetzte Pultdacher mit einer Neigung von 20° bis

40° sowie Pultdacher und Zeltdacher mit einer Neigung von 10° bis 20° zulassig. Flach geneigte Dacher unter 5° sind
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zuldssig, wenn sie extensiv begriint werden. Extensive Dachbegriinung stellt einen geringen Teil der Funktion des

Bodens als Lebensraum fiir Pflanzen und der Funktion des Bodens im Wasserhaushalt wieder her.

Eingriffsbewertung

Ohne die Realisierung des Bebauungsplanes wiirde das Plangebiet weiterhin groftenteils kleingartnerisch genutzt
werden. Die Bodenfunktionen wirden sich je nach Intensivierung oder Extensivierung der Nutzung verschlechtern

oder verbessern.

Die Boden im Plangebiet haben ein hohes Potenzial als Ackerstandorte, ihre Bodenfunktionserfiillungsgrade sind
sehr hoch. Sie sind bereits durch mehrere Industrie- und Gewerbegebiete in der Nachbarschaft begrenzt. Zum Teil
sind die Boden bereits vorbelastet, grundsatzlich ist aber von hohen Gesamtpotenzialen der Bodenfunktionen auzu-
gehen. Es kann somit bei der vorliegenden Planung der Pramisse der Schonung von Flachen mit hohem Funktions-

erflillungsgrad nicht vollumfanglich Rechnung getragen werden.

Dennoch kann sich eine Uberbauung, vor dem Hintergrund der allgemein hohen Bodenfunktionserfiillungsgraden
im Stadtgebiet und einem hohen Bedarf an Wohnbebauung, rechtfertigen, wenn keine Alternativen mit geringeren

Bodenwerten verfugbar sind.

Grund- und Oberfliichenwasser

Grundwasser

GemadR §5 WHG sind nachteilige Veranderungen der Gewassereigenschaften zu vermeiden. Das Grundwasser darf
demnach durch die im Rahmen der Bauleiplanung geplanten MaRnahme qualitativ und quantitativ nicht beeintrach-

tigt werden.

Ill

Das Gebiet liegt in Zone IIIB des Wasserschutzgebietes flr die Wassergewinnungsanlage ,Pumpwerk Praunheim |
der Hessenwasser GmbH & Co. KG (Abbildung 11). Die entsprechenden Schutzbestimmungen sind zu beachten. Die
tiefgriindigen und tonhaltigen Boden mit ihrer maRigen bis geringen Durchldssigkeit lassen eine Gefdhrdung des

Trinkwassers weitgehend ausschliel3en.
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Abbildung 11 Trinkwasserschutzgebiete im Planungsgebiet (rot umkreist). (Quelle: WRRL-Viewer Hessen20)

Das Plangebiet liegt einheitlich in einer hydrogeologischen Einheit. Das anstehende Sedimentgestein weist eine ma-

RBige bis geringe Durchlassigkeit auf (Tabelle 6).

Tabelle 6 Hydrogeologische Fachdaten im Plangebiet (GruSchu-Viewer, HLNUG, Abfrage vom 29.11.2024).

Hydrogeologische

Geochemischer

Nr. Einheit Gesteinsart Verfestigung Hohlraumart Gesteinstyp Durchldssigkeit | Leitercharakter
Pliozéne Tone,
Schluffe, Sande, silikatisch mit
Kiese, Braunkohle . . X Klasse 12: mé&- | Grundwasser-
1 o Sediment Lockergestein Poren organischen An- . . X
(silikatisch/orga- h Rig bis gering Leiter
; Jipe ) teilen
nisch, maRig-geringe
Durchlassigkeit)
Oberfldchengewdsser

Unter oberirdischen Gewassern werden auf der Landoberflache standig oder zeitweise flieBendes oder stehendes

oder aus Quellen abflieBendes Wasser einschlieBlich Gewasserbett verstanden. Von den Bestimmungen des WHG

und HWG ausgenommene Gewadsser sind z.B. StraRenseitengrdben als Bestandteil von StraRen oder Be- und Ent-

wdsserungsgraben, die von wasserwirtschaftlich untergeordneter Bedeutung sind.

Innerhalb des Plangebietes befinden sich keine FlieBgewasser. Das nachstgelegene FlieRgewasser ist der Steinbach.

Dieser befindet sich in einer Entfernung von rd. 280 m westlich vom Plangebiet. Auswirkungen durch Umsetzung

der Planung auf den Steinbach sind nicht zu erwarten.

2 HEssISCHES LANDESAMT FUR NATURSCHUTZ, UMWELT UND GEOLOGIE (HLNUG 2020): WRRL-Viewer Hessen. Abgerufen am 23.06.2020
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Abbildung 12 FlieRgewasser im Plangebiet (rot) und seiner Umgebung (Quelle: Geoportal Hessen ,,Gewasser von wirtschaftlicher
Bedeutung”, Abfrage vom 29.11.2024).

Hochwasserschutz

Uberschwemmungsgebiete und Risikogebiete aufSerhalb von Uberschwemmungsgebieten

Uberschwemmungsgebiete sind gem. § 76 Abs. 1 Satz 1 Wasserhaushaltsgesetz (WHG) Gebiete zwischen oberirdi-

schen Gewdssern und Deichen oder Hochufern und sonstige Gebiete, die bei Hochwasser eines oberirdischen Ge-

wassers Uberschwemmt oder durchflossen oder fiir Hochwasserentlastung und Riickhaltung beansprucht werden.

Sie sind gemaR §77 WHG in ihrer Funktion als Riickhalteflichen zu erhalten. In Uberschwemmungsgebieten ist die

Ausweisung von neuen Baugebieten in Bauleitplanen oder sonstigen Satzungen nach dem BauGB sowie die Errich-

ten Voraussetzungen gegeben (§78 Abs. 2 WHG).

tung oder Erweiterung baulicher Anlagen grundsétzlich verboten (§78 WHG)?%. Ausnahmen sind nur unter bestimm-

Von den Uberschwemmungsgebieten im Sinne des WHG und HWG sind die (iberschwemmungsgefahrdeten Gebiete

zu unterscheiden. Uberschwemmungsgefihrdete Gebiete sind die Gebiete, die erst bei einem iiber 100-jahrlichen

Hochwasser tGiberschwemmt werden oder die bei Versagen von Deichen oder anderen Hochwasserschutzanlagen

iberschwemmt werden kénnen?2, Bei der Ermittlung sogenannter Risikogebiete auRerhalb von Uberschwemmungs-

gebieten liegt die Ausdehnung eines Hochwassers bei einem 1,3-Fachen Wasserabfluss des 100-jahrlichen Hochwas-

sers zugrunde (§46 Hessisches Wassergesetz (HWG)). In den tiberschwemmungsgefdahrdeten Gebieten sind nach §

Technik zu verringern.

46 HWG Vorkehrungen zu treffen und soweit erforderlich bautechnische MaRnahmen zu ergreifen, um den Eintrag

von wassergefidhrdenden Stoffen bei Uberschwemmungen entsprechend den allgemein anerkannten Regeln der

21)

22)

HESSISCHES LANDESAMT FUR NATURSCHUTZ, UMWELT UND GEOLOGIE (HLNUG) (2024): Uberschwemmungsgebiete [https://www.hochwasser-hes-
sen.de/hintergrundinformationen/hochwasserflaechenmanagement/ueberschwemmungsgebiete.html, Abfrage vom 23.05.2024]
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Das Plangebiet befindet sich weder in einem gesetzlich festgesetzten Uberschwemmungsgebiet noch in einem Risi-

kogebiet auRerhalb von Uberschwemmungsgebieten.

Starkregen

Als Starkregen werden sehr hohe Niederschlage bezeichnet, die in kurzer Zeit und meist raumlich begrenzt auftre-
ten. Esist davon auszugehen, dass es vor dem Hintergrund des voranschreitenden Klimawandels in Zukunft vermehrt
zu solchen Extremwetterereignissen kommen wird. Infolge solcher Ereignisse kann es auch abseits von FlieRgewas-

sern zu Uberflutungen und Schaden kommen.

Die Starkregen-Hinweiskarte des HLNUG vermittelt eine erste Ubersicht der Gefdhrdungslage bei Starkregen. Das

Plangebiet befindet sich in einem Bereich mit mittlerem Starkregenhinweis-Index (Abbildung 13).

Die kommunale FlieRpfadekarte zeigt (in einer Auflésung von 1 m?) eine erste Ubersicht der potenziellen FlieRpfade,
die das Regenwasser bei einem Starkregenereignis nehmen wiirde.?® Die FlieBpfadekarte (Abbildung 14) zeigt, dass
sich derzeit im direkten Eingriffsbereich keine potentiellen FlieBpfade befinden. Lediglich am siidlichen Rand des
Plangebiet zeichnet sich der Beginn eines potentiellen FlieBpfades ab. Die FlieRpfadkarte zeigt zudem, dass bei Stark-

regen mit vermehrtem Abfluss nach Westen in Richtung des Steinbaches zu rechnen ist.

Starkregenhinveis-Index

Schwach

Mittel

B crhote

Abbildung 13 Starkregenhinweis-Index im Plangebiet (blau) und seiner Umgebung (Quelle: Starkregenviewer Hessen, Abfrage
vom 29.11.2024)

23)  Hessisches Landesamt fiir Naturschutz, Umwelt und Geologie: Starkregenviewer. Starkregenhinweiskarte. Kommunale FlieRpfadekarte
[https://umweltdaten.hessen.de/klima/starkregen/Erki%C3%A4rung_der_Daten_des_Starkregenviewers.pdf, Abgerufen im November
2024]
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Abbildung 14: Ausschnitt aus der FlieRpfadekarte im Plangebiet (rot) und seinem Umfeld. (Quelle: Starkregenviewer Hessen,
Abfrage vom 29.11.2024).

Sachgerechter Umgang mit Abféillen und Abwdssern

Abfalle sind vor allem in der Zeit der Bauarbeiten in groRerem Umfang zu erwarten. Deren Entsorgung richtet sich
aber nach den einschlagigen Gesetzen und Richtlinien und entzieht sich dem Zugriff des Bebauungsplans. Im ,,Be-
trieb” fallen durch das Vorhaben keine tiber das Normale hinausgehenden Abfallmengen oder besondere Kontami-

nationen an.

Niederschlagswasser soll ortsnah versickert, verrieselt oder direkt oder Gber eine Kanalisation ohne Vermischung
mit Schmutzwasser in ein Gewasser eingeleitet werden, soweit dem weder wasserrechtliche noch sonstige 6ffent-
lich-rechtliche Vorschriften noch wasserwirtschaftliche Belange entgegenstehen (§ 55 Abs. 2 Satz 1 WHG). Abwasser,
insbesondere Niederschlagswasser, soll von der Person, bei der es anfillt, verwertet werden, wenn wasserwirt-
schaftliche und gesundheitliche Belange nicht entgegenstehen (§ 37 Abs. 4 Satz 1 HWG).

1.2  Klima und Luft einschl. Aussagen zur Vermeidung von Emissionen, zur Nutzung erneuerbarer
Energien, zur effizienten und sparsamen Nutzung von Energie sowie zur Erhaltung der bestmog-
lichen Luftqualitdt (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 a, e, f und h BauGB)

Das geplante Vorhaben am sidlichen Ortsrand von Steinbach (Taunus) tangiert nicht die Frischluftzufuhr bestehen-
der Wohngebiete. Das Plangebiet spielt aufgrund der Kleinrdumigkeit und Topografie fiir die Frischluftversorgung
bestehender Wohngebiete nur eine untergeordnete Rolle. Nennenswerte Eingriffswirkungen beschranken sich auf
die kleinklimatischen Verhaltnisse der angrenzenden bestehenden Wohnbebauung, da durch den Verlust der Gar-
tenparzellen der Grinflachenanteil am Ortsrand verringert wird und damit die kleinraumige Luftzirkulation. Im Zuge

der Umsetzung sind daher dem Kleinklima zu Gute kommende MalRnahmen zur Ein- und Durchgriinung von
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Bedeutung, die durch den Erhalt und die Neupflanzung von Laubgeholzen geleistet werden sollen. Innerhalb des
Plangebiets und im ndheren Umfeld ist nach Umsetzung des Vorhabens mit insgesamt zufriedenstellenden kleinkli-

matischen und lufthygienischen Verhaltnissen zu rechnen.

Nutzung erneuerbarer Energien sowie sparsame und effiziente Nutzung von Energie

Solar- und Fotovoltaikanlagen auf den Dachflachen sind ausdriicklich zuldssig, ersetzen jedoch nicht die geforderte
Dachbegriinung bei flach geneigten Dachern. Aufgestanderte Anlagen zur Nutzung solarer Strahlungsenergie sind
nur zuldssig, wenn die Anlagen mindestens ihrer jeweiligen Hohe entsprechend von der nachstgelegenen Gebaude-

aulenwand abgerickt werden.

Dariiberhinausgehende konkrete Aussagen bzw. Festsetzungen zur Nutzung erneuerbarer Energien bzw. zur spar-

samen und effizienten Nutzung von Energie werden im Bebauungsplan nicht getroffen.

Lichtimmissionen

Lichtimmissionen gehoéren nach dem Bundes-Immissionsschutzgesetz zu den schadlichen Umwelteinwirkungen,
wenn sie nach Art, Ausmal} oder Dauer geeignet sind, Gefahren, erhebliche Nachteile oder erhebliche Beldstigungen
fur die Allgemeinheit oder flr die Nachbarschaft herbeizufiihren (§ 3 BImSchG). Aufgabe des Immissionsschutzes ist
es vornehmlich, erhebliche Belastigungen durch psychologische Blendung von starken industriellen, gewerblichen
und im Bereich von Sport- und Freizeitanlagen angeordneten Lichtquellen in der schiitzenswerten Nachbarschaft zu

vermeiden.

1.3  Menschliche Gesundheit und Bevélkerung einschl. Aussagen zur Vermeidung von Lairmemissio-
nen (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 c und e BauGB)

Das Plangebiet schliet unmittelbar an die bestehende Wohnbebauung im Stiden von Steinbach an. Durch die Ndhe
zur Eschborner StraRe ist die bestehende Wohnbebauung hinsichtlich StraRenldarmes bereits vorbelastet. Eine rele-
vante Erhéhung der Larmemissionen ist durch das Vorhaben nicht zu erwarten. Die ErschlieBung des Plangebiets
erfolgt Gber den Bonifatiusweg sowie lber die Fortsetzung des Elisabethweges nach Sidosten. Eine erhebliche Zu-

nahme von Quell- und Zielverkehr in bestehenden Wohngebieten ist dadurch nicht zu erwarten.

Bezliglich der Emissionen des siidlich angrenzenden Fohlenhofs mit eventuellen Auswirkungen auf die heranri-
ckende Wohnbebauung wurden bereits Vereinbarungen getroffen und umgesetzt, um moglichen erheblichen Ge-
ruchsbeldstigungen vorzubeugen. Hinsichtlich der Lirmemissionen sind durch den Fohlenhof keine negativen Aus-

wirkungen ersichtlich.

1.4 Tiere und Pflanzen (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 a BauGB)

Die folgenden Aussagen zur Tier- und Pflanzenwelt im Geltungsbereich und seiner ndheren Umgebung beruhen auf
eigenen aktuellen Bestandskartierungen der Vegetation im Plangebiet und den Erkenntnissen der vegetations- und
tierékologischen Untersuchungen aus den Jahren 2016 sowie 2018 zum urspriinglichen Bestand der damals noch

zugewachsenen Kleingartenanlage.
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Basierend auf dem artenschutzrechtlichen Fachbeitrag vom 27. Oktober 2020 vom Ingenieurbiiro fiir Umweltpla-
nung Dr. Jochen Karl (siehe Anhang AF, Stand: Dezember 2024) und der folgenden Rodungsgenehmigung wurden

die Kleingartenanlagen bereits zuriickgebaut und der Geltungsbereich von Gehdlzaufwuchs befreit.

Auf den betroffenen Flachen befinden sich seit der Baufeldfreimachung im Oktober 2021 neben den versiegelten
Wegeparzellen Ruderalflachen mit Initialvegetation. Im Norden grenzt das Gebiet an die Hausgarten des Elisabeth-

wegs und des Martinswegs an und im Siiden an die Reitplatze und Griinlandflachen der Pferdepension Fohlenhof.

Schwerpunkt der Untersuchungen von 2016, 2018 und 2020 waren die Gruppen der Vogel, Fledermause und mog-
liche Vorkommen der streng geschiitzten Haselmaus sowie des Siebenschlafers. Fiir Reptilien wies das Plangebiet
nur bedingt geeignete Strukturen auf. Im Hinblick auf die Gruppe der Amphibien umfasste das Plangebiet keine
Gewadsser, die als potenzielle Laichgewdsser oder Lebensstatten einzustufen sind. Der Verlauf von Wanderrouten

von Amphibien im Bereich des Plangebiets konnte ausgeschlossen werden.

1.4.1 Vegetation und Biotopstruktur

Vor der Freiraumung des Geltungsbereichs nach Ausstellung der Rodungsgenehmigung vom 08. Oktober 2021 lieR
sich das Plangebiet zundchst in einen &stlichen und einen westlichen Bereich unterteilen. Der grofRere Teil im Osten
des Geltungsbereichs wurde gepragt durch brach liegende Kleingarten. Im Westen befanden sich angrenzend an die
Eschborner StraRe drei genutzte Kleingarten. An zwei Stellen verliefen Wege von Norden nach Siiden durch die
Kleingartenanlage. Zwischen den brach liegenden Kleingarten und den Gérten, die noch genutzt werden befand sich
eine ca. 0,24 ha grolRe Flache mit ruderalem Charakter, die wahrend der Bauphase als Baustellenzufahrt und Lager-
flache diente. Im Siiden wird der Geltungsbereich nach wie vor durch einen schmalen Asphaltweg begrenzt. An-

schlieRend daran befinden sich die Flachen des Pferdebetriebs.

Der Planungsbereich wurde vor der Rodung tiberwiegend durch die Kleingadrten gepragt. Langere Zeit brach liegende
Flachen wurden vorwiegend von Bewuchs geprigt, aber auch Uberreste von Gartenhiusern und Zdunen deuteten
auf eine Nutzungsaufgabe hin. Auf den Flachen bildete sich aufgrund der Nutzungsaufgabe ein hoher Anteil an Ge-
holzen frischer Standorte aus vorwiegend heimischen Arten. Erganzt wurde dieses Artenspektrum durch typische
nicht heimische Gartenpflanzen erganzt (s. Tabelle 8). Neben groRen, gut ausgebildeten heimischen Baumarten, wie
Eiche, Walnuss und Birke, die durchaus Habitatpotential fiir Vogel und Fledermause haben, wurde der Bestand vor
der Rodung vor allem durch Gebusche gepragt. Vorkommende Straucharten setzten sich u.a. Gewdéhnliche Hasel,
Brombeere und Schwarzer Holunder zusammen. Die relativ dichten Bestdnde wurden darlber hinaus bereits von
Efeu Uberwuchert. Im Unterwuchs dominierten Nahrstoffzeiger, die eine sehr dichte Pflanzendecke bildeten (s. Ta-
belle 9).

Innerhalb der Garten, die noch genutzt wurden stehen kleine Gartenhitten, die jedoch ein geringes Habitatpoten-
tial, vor allem fiir haufige Nischenbriter wie Amsel, Bachstelze und Hausrotschwanz darstellten. Dies liegt u.a. auch
an der direkten Nahe zur relativ viel befahrenen Eschborner StraRRe. Entlang der Eschborner StraBe wuchsen u.a.
groRe Kirschbaume, die als sehr wirksam fiir die Eingrinung der geplanten BaumaRnahme angesehen werden kon-
nen. In den Gartenanlagen selbst konnten vor den Rodungsmalnahmen im Jahr 2021 u.a. Feldahorn, Spitzahorn und

Gewohnliche Rosskastanie festgestellt werden.

Seit der Baufeldraumung im Oktober 2021 liegt der Geltungsbereich brach. Neben den versiegelten Wegeparzellen
befinden sich im Geltungsbereich Ruderalflachen mit Initialvegetation, sowie verdichtete Rohbodenbereiche (Abbil-

dung 15). Vereinzelt wurde im Geltungsbereich temporar Holz und Griinschnitt abgelagert.
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Geschiitzte Pflanzenarten oder Pflanzengesellschaften sind in dem Plangebiet nicht anzutreffen. Nach § 30

BNatSchG geschiitzte Biotope befinden sich nur im weiteren Umfeld des Plangebiets und werden nicht beeintrach-

tigt.

e

Abbildung 15 Vegatationsstruktur im Geltungsbereich (Foto: IBU 2024).

Tabelle 7 Artenliste Bdume und Strducher im Plangebiet vor der Freirdumung des Geltungsbereichs.

Wissenschaftlicher Name

Deutscher Name

Acer campestre Feldahorn

Acer platanoides Spitzahorn
Quercus spec. Eiche

Prunus cerasus agg. Sauer-Kirsche
Malus domestica Kultur-Apfel
Corylus avellana Gewdhnliche Hasel
Corylus maxima Lamberthasel
Rubus fruticosus agg. Brombeere

Rosa canina Hundsrose

Viburnum opulus

Gewohnlicher Schneeball

Prunus laurocerasus

Kirschlorbeer

Salix matsudana Korkenzieherweide

Aesculus hippocastanum Gewdohnliche Rosskastanie
Buddleja davidii Gewdohnlicher Sommerflieder
Juglans regia Walnuss

Larix decidua Europdische Larche

Thuja occidentalis Lebensbaum

Betula spec. Birke

Sambucus nigra

Schwarzer Holunder

Tabelle 8 Artenliste Unterwuchs im Plangebiet vor der Freirdumung des Geltungsbereichs.

Wissenschaftlicher Name

Deutscher Name

Plantago lanceolata

Spitzwegerich

Vicia sepium

Zaun-Wicke

Veronica chamaedrys

Gamander-Ehrenpreis

Cirsium vulgare

Gewdhnliche Kratzdistel

Rumex obtusifolius

Stumpfblattriger Ampfer

Valerianella locusta

Gewohnlicher Feldsalat
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Bromus erectus Aufrechte Trespe

Urtica dioica Brennnessel

Ranunculus acris Scharfer Hahnenfu

Silene dioica Rote Lichtnelke

Alliaria petiolata Knoblauchsrauke

Allium ursinum Barlauch

Erodium cicutarium Gewohnlicher Reiherschnabel
Fragaria vesca Walderdbeere

Hedera helix Efeu

Aegopodium podagraria Giersch

1.4.2 Tierwelt (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 a BauGB)

Vogel

Aufgrund der Ortsrandlage des Untersuchungsgebietes und der vorhandenen Strukturen ist fiir das Artenspektrum
der Vogel mit typischen Arten der Siedlungsrander wie auch des (geholzdurchsetzten) Offenlandes zu rechnen. Auf-
grund der Lage am Siedlungsrand ist eine Betroffenheit von stérungsanfilligen Arten nicht zu erwarten. Die auRer-
halb des Plangebiets befindlichen Gehdlzstrukturen und Einzelbdume bieten den Vogeln potenzielle Nistpldtze. Der
Geltungsbereich selbst stellt aufgrund seiner Struktur und fehlenden Brutplatze lediglich ein Nahrungshabitat dar
und ist als nicht essenziell zu bewerten, da in der Umgebung dhnliche Strukturen in ausreichender Zahl vorhanden

sind.

Im Zuge der Baufeldrdumung und der damit einhergehenden Umweltbaubegleitung im Oktober 2021 wurden in drei
der Hiutten Vogelnester vorgefunden, welche im Verhéltnis eins zu eins in der Steinbachaue durch Nistkdsten kom-
pensiert wurden. Zur adaquaten Kompensation sind an geeigneter Stelle im Plangebiet und dessen Umgebung sechs

weitere Nisthilfen zu installieren (K 01).

Die Baufeldraumung ist auerhalb der Brutzeit durchzufiihren (V 01). Eine Betroffenheit der Artengruppe kann somit

ausgeschlossen werden.
Fledermduse

Das Plangebiet ist insbesondere als Nahrungshabitat fiir Fledermause einzustufen. Die linearen Strukturen im Plan-
gebiet (Feldwege, Strallen, Gehdlzstrukturen, etc.) eignen sich fir Jagd- und Transferfliige. Durch die Umsetzung der
Planung werden diese Strukturen fir Nahrungsflige teils wegfallen. Die Grenzlinien entfallen als Strukturen fiir Jagd-
flige jedoch nur temporiér. Eine artenschutzrechtlich relevante Beeintrachtigung lasst sich von der Veranderung der
Jagdhabitate nicht ableiten. Geholze oder Gebaude, die Fledermdusen als Quartier dienen kdnnen, sind von dem

Eingriff nicht betroffen.
Haselmaus

Aufgrund der Habitatbedingungen und der Lage am Siedlungsrand ohne direkten Anschluss an Waldbestdnde kann
ein Vorkommen der streng geschiitzten Haselmaus (Muscardinus avellanarius) im Plangebiet ausgeschlossen wer-
den. Auch gibt es keinen Anlass zur Annahme, dass andere streng geschiitzte Sdugetiere im Plangebiet vorkommen

koénnten.
Amphibien

Das Plangebiet weist keine Biotopstrukturen auf, die fiir Amphibien von Bedeutung waren. Mit einem Vorkommen

von planungsrelevanten Arten ist nicht zu rechnen.
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Fische

Im Plangebiet sind keine Gewdsser vorhanden, die von Fischen besiedelt werden konnen. Eine Betroffenheit dieser

Artengruppe kann daher ausgeschlossen werden.
Libellen

Im Plangebiet sind keine Gewasser vorhanden, die Libellen als wesentlichen Teil ihres Lebensraums dienen konnten.

Eine Betroffenheit dieser Artengruppe kann daher ausgeschlossen werden.
Heuschrecken

Kleinrdumig ist der direkte Eingriffsbereich als Habitat fiir Heuschrecken grundsétzlich geeignet. Aufgrund der Habi-

tatbedingungen ist ein Vorkommen seltener oder geschiitzter Arten aber auszuschliefRen.

Tagfalter

Die Wiesenflachen und Geholzstrukturen im Plangebiet bieten Tagfaltern grundsatzlich einen Lebensraum. Aufgrund

der Habitatbedingungen ist ein Vorkommen seltener oder geschitzter Arten aber auszuschlieBen.

Totholzbesiedelnde Kafer

Innerhalb des Plangebiets wurde weder liegendes noch stehendes Totholz gefunden. Die temporaren Holzablage-
rungen stellen kein potentielles Habitat dar. Ein Vorkommen von totholzbesiedelnden Kafern wie Hirschkafer und

Balkenschroter ist daher auszuschliefRen.

Reptilien

Im Artenschutzrechtlichen Fachbeitrag vom 27. Oktober 2020 wurde das Vorkommen streng geschitzter Reptilien-
arten wie der Zauneidechse (lacerta agilis) aufgrund der damaligen Habitatstrukturen als unwahrscheinlich einge-
schatzt. Die Habitatstrukturen haben sich durch die Baufeldrdumung im Oktober 2021 drastisch verandert. So ist der
Geltungsbereich deutlich sonnenexponierter, es sind offene Bodenbereiche zu finden, sowie Flachen mit dichterer
Ruderalvegetation. Die exponierten trocken-warmen Bereiche und insbesondere die Sdume entlang der Gehdlzmie-

ten und Wegestrukturen sind als Lebensraum fiir Reptilien potenziell geeignet.

Die direkt von dem Eingriff betroffene initiale Wiese stellt einen eher ungeeigneten Lebensraum fiir Reptilien dar.
Die umliegenden wertvolleren Rand- und Saumstrukturen bleiben erhalten. Des Weiteren werden nach Abschluss
des Eingriffs voraussichtlich neue Saumstrukturen entstehen. Dennoch kdnnen sich einzelne Individuen im Baufeld

befinden.

Um Individuenverluste wahrend der Bauphase zu verhindern, ist die Flache durch einen Reptilienzaun zu umgren-
zen und vor Baubeginn durch eine Umweltbaubegleitung (V 02) auf Reptilien hin zu tGberprifen und diese gegebe-
nenfalls in angrenzende Bereiche umzusetzen. Unter Beriicksichtigung dieser MaBnahmen kdnnen artenschutz-

rechtliche Beeintrachtigungen sicher ausgeschlossen werden.
Fazit

Um artenschutzrechtliche Verbote gemaR § 44 BNatSchG auszuschlieBen, missen die VermeidungsmaBnahmen V1-

V3 und die KompensationsmaBnahme K 01 beriicksichtigt werden.

Insgesamt sind die negativen Auswirkungen des Vorhabens im Eingriffsgebiet als gering einzuschatzen. Nachdem
auf Basis des artenschutzrechtlichen Fachbeitrags vom 27. Oktober 2020 bereits im Oktober 2021 eine Baufeldrau-
mung unter Umweltbaubegleitung stattgefunden hat, lag das Eingriffsgebiet brach und fiir die meisten Artengrup-

pen kann eine Betroffenheit ausgeschlossen werden.
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Im Zuge der Baufeldraumung und der damit einhergehenden Umweltbaubegleitung im Oktober 2021 wurde in drei
der Hutten Vogelnester vorgefunden, welche im Verhéltnis eins zu eins in der Steinbachaue durch Nistkdsten kom-
pensiert wurden. Zur adaquaten Kompensation sind an geeigneter Stelle im Plangebiet und dessen Umgebung sechs
weitere Nisthilfen zu installieren (K 01). Um eine Gefdhrdung von Vogelarten ausschlieBen zu kénnen ist die Bau-

feldrdumung auRerhalb der Brutzeit durchzufiihren (V 01).

Hinsichtlich der Reptilien besteht im Geltungsbereich grundsatzlich eine Habitateignung. Das Vorkommen planungs-
relevanter Arten wie der Zauneidechse (Lacerta agilis) im direkten Baustellenbereich ist unwahrscheinlich, da die
geeigneten Strukturen eher in den Randbereichen zu finden sind. Es ist jedoch nicht auszuschlieBen. Durch einen
Reptilienzaun und eine Umweltbaubegleitung (V 02) kdnnen artenschutzrechtliche Konflikte ausgeschlossen wer-

den.

Zum Schutz nachtaktiver Tiere sollte bei der AuRenbeleuchtung moderne LED-Technologie mit hoher Effizienz und
einer bedarfsgerechten Beleuchtungsregelung eingesetzt werden (V 03). Bei Pflanz- und Saatarbeiten im Plangebiet
sollte nur Pflanz- bzw. Saatgut regionaler Herkunft verwendet werden (V 04). Des Weiteren empfehlen wir die Pflan-
zung heimischer, regionaler Blutenpflanzen und Straucher (E 01) und die Integration von Nisthilfen (E 02) in die

geplanten Gebaude.

Folgende Vorkehrungen werden vorgesehen, um Gefdhrdungen der nach den hier einschldgigen Regelungen ge-
schiitzten Tier- und Pflanzenarten zu vermeiden oder zu mindern. Die Ermittlung der Verbotstatbestdande gem. § 44

Abs. 1i. V. m. Abs. 5 BNatSchG erfolgte unter Beriicksichtigung folgender Vorkehrungen:

Vo1 Bauzeitenbeschrankung

Notwendige Rickschnitts-, Fall- und RodungsmalRnahmen sowie die Baufeldraumung missen au-
Rerhalb der gesetzlichen Brutzeit, also nur zwischen dem 1. Oktober und dem 28./29. Februar eines
Jahres, stattfinden. Eine Befreiung durch die Untere Naturschutzbehoérde ist nur im Einzelfall und
unter bestimmten Voraussetzungen maoglich.

V02 Reptilienzaun und Umweltbaubegleitung zum Schutz von Reptilien

Das Baufeld ist vor Beginn der baulichen Aktivitaten durch einen Reptilienschutzzaun abzugren-
zen, um eine potenzielle Gefahrdung von Individuen der Zauneidechse wahrend der Bauphase zu
vermeiden. Vor Beginn der Baufeldraumung ist der eingezdunte Bereich durch eine Umweltbau-
begleitung zu kontrollieren. Gegebenenfalls vorgefundene streng geschiitzte Tierarten (Zau-
neidechse) oder auch besonders geschiitzte Arten sind in geeignete Habitate jenseits des Schutz-
zauns zu bringen.

V03 Vermeidung von Lichtimmissionen

Im Plangebiet sollten zum Schutz nachtaktiver Tiere zur AuRenbeleuchtung moderne LED-Techno-
logie mit hoher Effizienz und einer bedarfsgerechten Beleuchtungsregelung eingesetzt werden. Zur
Verwendung sollten nur Leuchtdioden mit einer Farbtemperatur zwischen 1.800 bis maximal
2.700 K und Leuchten in insektenschonender Bauweise kommen. Zur Vermeidung ungerichteter
Abstrahlung sollten nur vollabgeschirmte Leuchten eingesetzt werden. Eine Abstrahlung (iber den
Bestimmungsbereich hinaus sollte vermieden werden.

V 04 Regionales Saatgut

Bei Pflanz- und Saatarbeiten im Plangebiet ist gemal § 40 BNatSchG Pflanz- bzw. Saatgut regiona-
ler Herkunft zu verwenden.
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Folgende KompensationsmaBnahmen werden festgesetzt:

K01 Anbringen von Nistkdsten

Zur Kompensation von Verlusten potenzieller Nistpldtze in den Hiitten der ehemaligen Kleingarten-
anlage sind an geeigneten Standorten Nistkdsten fir Hohlenbriter zu installieren und dauerhaft zu
unterhalten. Insgesamt sind 6 Nistkadsten fir Hohlen- und Nischenbruter zu installieren. Auf unge-
hinderten An- und Abflug ist zu achten.

1.4.3 Biologische Vielfalt (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 a BauGB)

Seit der UNCED-Konferenz von Rio de Janeiro (,,Earth Summit”) haben mittlerweile 191 Staaten die ,,Konvention zum
Schutz der biologischen Vielfalt” unterzeichnet. Die rechtliche Umsetzung der Biodiversitdatskonvention in deutsches
Recht erfolgte im Jahr 2002 zunachst durch Aufnahme des Zieles der Erhaltung und Entwicklung der biologischen
Vielfalt in die Grundsatze des Naturschutzes und der Landschaftspflege in das Bundesnaturschutzgesetz, seit 2010
als vorangestelltes Ziel in § 1 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG.

Die Biologische Vielfalt oder Biodiversitdt umfasst nach der Definition der Konvention die ,Variabilitdt unter leben-
den Organismen jeglicher Herkunft, darunter unter anderem Land-, Meeres- und sonstige aquatische Okosysteme
und die 6kologischen Komplexe, zu denen sie gehdren”. Damit beinhaltet der Begriff die Biologische Vielfalt sowohl
die Artenvielfalt als auch die Vielfalt zwischen den Arten sowie die Vielfalt der Okosysteme. Mit der innerartlichen
Vielfalt ist auch die genetische Vielfalt einbezogen, die z.B. durch Isolation und Barrieren von und zwischen Popula-

tionen eingeschrankt werden kann.

Wie die Ausfiihrungen im Kapitel 1.4.2 verdeutlichen, wurde das Plangebiet in seinem urspriinglichen Bestand als
brach gefallene Kleingartenanlage nur von vergleichsweise wenigen Arten als Lebensraum genutzt. Wertgebende
Arten der Ortsrander beschranken sich auf die Klappergrasmiicke sowie die Finken Stieglitz und Bluthanfling. Fir die
Erhaltung oder Forderung der bis dahin vorkommenden Arten ist die genannte KompensationsmalRnahme umzuset-
zen. Im aktuell gerodeten Zustand hat der Geltungsbereich keine nennenswerte Bedeutung fur die biologische Viel-
falt.

1.4.4 NATURA 2000-Gebiete und andere Schutzobjekte (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 b BauGB)

Der Geltungsbereich befindet sich auBerhalb besonders geschitzter Bereiche. Das FFH-Gebiet ,Oberurseler Stadt-
wald und Stierstadter Heide” (Gebiets-Nr. 5717-304) befindet sich in etwa 2,5 km Entfernung zum Eingriffsgebiet.
Eine funktionale Beziehung zum Plangebiet und damit mogliche Eingriffswirkungen durch das Vorhaben auf das FFH-

Gebiet sind nicht erkennbar.

1.5  Ortsbild und Landschaftsschutz (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 a BauGB)

Steinbach war in der ersten Halfte des 19. Jahrhunderts noch ein kleines Dorf, dessen Bebauung sich entlang von
Ober- und Untergasse sowie der ,,Bornhohl” in die Ackerlandschaft zog (Abbildung 16). Die StraBe nach WeiRkirchen
(heute BahnstraBe) und Eschborn bestand bereits. Die Siedlungsentwicklung vollzog sich beiderseits dieser StraRe,
sodass die seinerzeitige Gemarkung heute weitgehend bebaut und das alte Flursystem verandert ist. Das Plangebiet
befindet sich am heutigen sidlichen Stadtrand. Da dieser Siedlungsrand bereits von Wohngebieten jiingerer Zeit

gepragt wird, sind die Eingriffswirkungen durch das Vorhaben auf das Ortsrandbild entsprechend gering.

IBU Staufenberg (05.2025)



Stadt Steinbach (Taunus) | Bebauungsplan ,Taubenzehnter 11 3. Bauabschnitt| Umweltbericht 40

Auch das Landschaftsbild wird nicht beeintrachtigt, da sich das Plangebiet zwischen vorhandener Wohnbebauung

und dem nach Siiden anschlieRenden landwirtschaftlichen Betrieb in vorhanden Strukturen einfiigt.
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Abbildung 16 Ausschnitt aus der ,Karte von dem Grossherzogtume Hessen”, Blatt 18 Rédlheim (1823-1850). (Quelle: LAGIS Hes-
sen)

1.6  Kultur- und sonstige Sachgiter (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 d BauGB)

Nach gegenwirtigem Kenntnisstand befinden sich im Plangebiet keine Bodendenkmaler (HLBG 2020?%). Werden bei
Erdarbeiten Bau- oder Bodendenkmaler bekannt, so ist dies der hessenArchdologie am Landesamt fir Denkmal-
pflege Hessen oder der Unteren Denkmalschutzbehdrde unverziiglich anzuzeigen. Der Fund und die Fundstelle sind
bis zum Ablauf einer Woche nach der Anzeige im unverdanderten Zustand zu erhalten und in geeigneter Weise vor
Gefahren fur die Erhaltung des Fundes zu schiitzen (§ 21 HDSchG).

1.7  Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Belangen des Umweltschutzes (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 i BauGB)

Wechselwirkungen im Sinne des § 2 UVPG sind Eingriffsfolgen auf ein Schutzgut, die sich indirekt, d.h. i. d. R. auch
zeitlich versetzt, auf andere Schutzgiter auswirken, wie z.B. die Verlagerung der Erholungsnutzung aus einem Uber-
planten Gebiet mit der Folge zunehmender Beunruhigung anderer Landschaftsteile. Wechselwirkungen werden hie-
raus strenggenommen aber erst, wenn es Rickkopplungseffekte gibt, die dazu flihren, dass Veranderungen der
Schutzglter sich wechselseitig und fortwahrend beeinflussen. Eine ,einmalige” Sekundarwirkung ist eigentlich
nichts anderes als eine (wenn auch u. U. schwer zu prognostizierende) Eingriffswirkung und sollte im Kontext der
schutzgutsbezogenen Eingriffsbewertung bereits abgearbeitet sein. Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Be-

langen des Umweltschutzes sind nicht zu erwarten.

24) HESSISCHES LANDESAMT FUR BODENMANAGEMENT UND GEOINFORMATION (HLBG 2020): Geoportal Hessen. Abgerufen am 26.02.2020
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2 Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der nachteiligen
Auswirkungen
(Anlage 1 zu § 2 Abs. 4, §§ 2a und 4c BauGB, Nr. 2 ¢)

2.1  MaBnahmen zur Eingriffsvermeidung und -minimierung

Zur Vermeidung und zur Verringerung langfristiger nachteiliger Auswirkungen sieht der Bebauungsplan vor allem
MaRnahmen zur Ein- und Durchgriinung des Plangebiets vor. Sie dienen neben ihrer das Ortsbild bereichernden
Eigenschaften auch der Verbesserung der lufthygienischen Verhaltnisse und der Schaffung von Saum- und Gehdolz-
strukturen, die zwar weniger fiir anspruchsvolle Arten der freien Landschaft Aufwertung versprechen, wohl aber fur
zahlreicher Kleinsdugerarten, Finkenvogel und Insekten, die auf artenreiche Sdume oder Ruderalfluren angewiesen
sind. Zur Konkretisierung der Pflanzgebote werden die folgenden Pflanzlisten zur Aufnahme in den Bebauungsplan

empfohlen:

Artenliste 1 (Baume, auch in Sorten): Pflanzqualitdt mind. Sol. / H., 3 x v., 16-18 bzw. Hei. 2 x v., 100-150

Acer campestre - Feldahorn Quercus petraea - Traubeneiche
Acer platanoides - Spitzahorn Tilia cordata - Winterlinde
Acer pseudoplatanus - Bergahorn Tilia platyphyllos - Sommerlinde
Betula pendula - Sandbirke Sorbus aucuparia - Eberesche
Carpinus betulus - Hainbuche Obstbdaume:

Fagus sylvatica - Rotbuche Prunus avium - StUBkirsche
Juglans regia - Walnuss Malus domestica - Apfel

Prunus avium - Vogelkirsche Pyrus communis - Birne
Quercus robur - Stieleiche Sorbus domestica - Speierling

Artenliste 2 (Strducher): Pflanzqualitdt mind. Str., v. 100-150

Amelanchier ovalis - Felsenbirne Lonicera xylosteum - Heckenkirsche
Cornus sanguinea - Roter Hartriegel Malus sylvestris - Wildapfel

Cornus mas - Kornelkirsche Pyrus pyraster - Wildbirne

Corylus avellana - Hasel Rosa canina - Hundsrose

Crataeg. monogyna - eingriff. WeiRdorn Sambucus nigra - Schwarzer Holunder
Crataegus laevigata - zweigriff. WeiRdorn Salix caprea - Salweide

Ligustrum vulgare - Liguster Viburnum lantana - Wolliger Schneeball

Artenliste 3 (Kletterpflanzen): Pflanzqualitdt mind. Topfballen 2 x v. 60-100 m

Clematis vitalba - Waldrebe Lonicera caprifolium - Echtes GeiRblatt
Hedera helix - Efeu Partenocissus spec. - Wilder Wein
Humulus lupulus - Hopfen Vitis vinifera - Wein
Hydrangea petiolaris - Kletterhortensie
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Die folgende Tabelle stellt die MaBnahmen zur Vermeidung und Minimierung einer baubedingten Gefahrdung der

geschiitzten Tier- und Pflanzenarten (VF) zum schonenden Umgang mit Boden (VB), Wasser (VW) und Gehdlzen

(VG) dar:

Tab. 1: MaBnahmen zur Eingriffsvermeidung und -minimierung

VF1

Bauzeitenbeschrankung

Die ErschlieBungsarbeiten (Baufeldraumung) erfolgen grundsatzlich auBerhalb der gesetzlichen
Brutzeit, also nur zwischen dem 1. Oktober und dem 28./29. Februar. Ausnahmen sind mit der Na-
turschutzbehorde im Einzelfall abzustimmen und mit einer 6kologischen Baubegleitung abzusi-
chern.

VF2

Reptilienzaun und Umweltbaubegleitung zum Schutz von Reptilien

Das Baufeld ist vor Beginn der baulichen Aktivitaten durch einen Reptilienschutzzaun abzugrenzen,
um eine potenzielle Gefahrdung von Individuen der Zauneidechse wahrend der Bauphase zu vermei-
den. Vor Beginn der Baufeldraumung ist der eingezaunte Bereich durch eine Umweltbaubegleitung
zu kontrollieren. Gegebenenfalls vorgefundene streng geschiitzte Tierarten (Zauneidechse) oder
auch besonders geschiitzte Arten sind in geeignete Habitate jenseits des Schutzzauns zu bringen.

VF3

Vermeidung von Lichtimmissionen

Im Plangebiet sollten zum Schutz nachtaktiver Tiere zur AuBenbeleuchtung moderne LED-Techno-
logie mit hoher Effizienz und einer bedarfsgerechten Beleuchtungsregelung eingesetzt werden. Zur
Verwendung sollten nur Leuchtdioden mit einer Farbtemperatur zwischen 1.800 bis maximal 2.700
K und Leuchten in insektenschonender Bauweise kommen. Zur Vermeidung ungerichteter Abstrah-
lung sollten nur vollabgeschirmte Leuchten eingesetzt werden. Eine Abstrahlung tGber den Bestim-
mungsbereich hinaus sollte vermieden werden.

VF4

Regionales Saatgut

Bei Pflanz- und Saatarbeiten im Plangebiet ist gemaR § 40 BNatSchG Pflanz- bzw. Saatgut regionaler
Herkunft zu verwenden.

VB 1

Vermeidung von Bodenschidden bei Ausbau, Trennung und Zwischenlagerung von Béden

Nach § 6 BBodSchV sind beim Auf- oder Einbringen oder der Herstellung einer durchwurzelbaren
Bodenschicht sowie beim Um- oder Zwischenlagern von Materialien Verdichtungen, Verndssungen
und sonstige nachteilige Ein-wirkungen auf den Boden durch geeignete MaRnahmen zu vermeiden
oder wirksam zu vermindern. Die entsprechenden Anforderungen der DIN 19639, der DIN 19731 und
der DIN 18915 sind zu beachten.

In den DIN finden sich Angaben zu Ausbau, Trennung und Zwischenlagerung von Bodenmaterial, die
im Sinne des Bodenschutzes gewahrleisten sollen, dass es im Rahmen der Bauarbeiten nicht zu einem
Verlust der Bodenfunktion kommt. Oberboden ist getrennt von Unterboden auszubauen und zu ver-
werten und sowohl Aushub und Lagerung hat in Abhdngigkeit von Humusgehalt, Feinbodenart und
Steingehalt getrennt zu erfolgen. Um eine Verdichtung des humosen Oberbodenmaterials durch Auf-
last zu verhindern, darf eine Mietenh6he von 2 m nicht Gberschritten werden. Die Miete ist zu profi-
lieren und darf nicht verdichtet werden. Bei Lagerzeiten von mehr als sechs Wochen sollten Boden-
mieten begriint werden, um die Durchliftung und Entwdasserung zu gewdhrleisten und das
Bodenleben sicherzustellen. Bodenmieten diirfen nicht in Mulden oder an vernassten Standorten an-
gelegt werden. Besteht die Gefahr von oberflachigen Wasserabflissen am Mietenfult, so ist dieser zu
entwdssern. Lagerflachen vor Ort sind ausreichend zu dimensionieren und aussagekraftig zu kenn-
zeichnen.

Gemal § 202 BauGB ist Mutterboden in nutzbarem Zustand zu erhalten und vor Vernichtung und
Vergeudung zu schiitzen. Die Bodenarbeiten sind gemaR DIN 18300 (DIN e. V. 2019c) und DIN 18915
(DIN e. V. 201b) durchzufihren.

Die Umlagerungseignung (Mindestfestigkeit) von Boden richtet sich nach dem Feuchtezustand. Es
ist darauf zu achten, dass kein nasses Bodenmaterial umgelagert wird. Boden mit weicher bis breii-
ger Konsistenz — stark feuchte (Wasseraustritt beim Klopfen auf den Bohrstock) bis nasse (Boden
zerflieRt) Boden — dirfen nicht ausgebaut und umgelagert werden (siehe DIN 19731). Fiihlt sich eine
frisch freigelegte Bodenoberflache feucht an, enthilt aber kein freies Wasser, ist der Boden ausrei-
chend abgetrocknet und kann umgelagert werden.
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VB 2

Vermeidung und Minimierung von Bodenverdichtungen wahrend der Bauphase

Im Rahmen der BaumalRnahmen ist darauf zu achten, dass die tiefer gelegenen Unterbodenschichten
nicht verdichtet werden, da dies zunachst zu einer Verminderung der Bodenfunktion oder gar irre-
versiblen Schadigung fihren kann. Da Pflanzenwachstum nur auf ungestértem Boden uneinge-
schrankt moglich ist, gilt dies insbesondere fiir temporéar angelegte Flachen, sowie Flachen, die rekul-
tiviert werden sollen. Um Bodenverdichtungen entgegenzuwirken, ist unndtiges Befahren des
Bodens zu unterlassen. Das Befahren von Bdden ist nur mit geeignetem Gerat zuldssig; Fahrwerke
und Reifendriicke sind bei den zum Einsatz kommenden Fahrzeugen zu verringern. Bei verdichtungs-
gefahrdeten Boden miissen Baustral3en, Baggermatten oder andere geeignete Mallnahmen genutzt
werden.

Bei erhohter Bodenfeuchte (s. VB 1) ist das Befahren von unbefestigten Boden vollstandig zu unter-
lassen. Das Befahren von Flachen aufRerhalb des der Zuwegungen und des Eingriffsbereichs ist nicht
zuldssig.

VB 3

Vermeidung und Minimierung von Bodenerosion wahrend und nach der Bauphase

Bodenerosion ist im Sinne des vorsorgenden Bodenschutzes generell zu vermeiden. Dies betrifft
sowohl den direkten Eingriffsbereich als auch an die Eingriffsflachen angrenzende Areale. Um Bo-
denerosion effektiv vermeiden zu kénnen, ist es wichtig wahrend der Bauphase ein moglichst fla-
chendeckendes Wasserhaltungs- und Wasserableitungsmanagement zu realisieren. Um Bodenero-
sion nach der Durchfihrung der Arbeiten effektiv vorbeugen zu kénnen, sind freiliegende
Bodenflachen mit einer Hangneigung >4 % mit einer regionaltypischen Ansaat schnellstmoglich wie-
derzubegriinen. Dabei ist jedoch nur die Halfte der empfohlenen Saatstdrke zu verwenden, um dem
bodenbiirtigen Samenpotenzial ebenfalls die Gelegenheit zum Auflaufen zu geben.

VB 4

Wiederherstellung naturnaher Bodenverhiltnisse (Rekultivierung)

Auf Flachen, welche nur voriibergehend in Anspruch genommen werden (Baueinrichtungsflache),
missen die natirlichen Bodenverhaltnisse zeitnah wiederhergestellt werden. Kommt es trotz der
VermeidungsmalRnahmen zu Verdichtungen, ist der Boden auf zukiinftigen Vegetationsflachen vor
Auftrag des Mutterbodens (Oberbodens) tiefgriindig zu lockern. Um die Tiefenlockerung nachhaltig
zu stabilisieren, sollten betroffene Flachen mit tiefwurzelnden Pflanzen begriint werden.

Ggf. ausgehobener Oberboden muss lagegerecht wieder eingebaut werden (s. VB 1). Auch nach der
Rekultivierung der Boden wahrend der Bauphase ist darauf zu achten, dass die rekultivierten Flachen
im Zuge von Bautatigkeiten durch schweres Gerat und anderweitige schwere Baufahrzeuge nicht wie-
der riickverdichtet werden. Alle freiliegenden Bodenflachen sollten zeitnah wieder begriint werden
(besonders bei Hangneigung >4 %). Hierfir ist standortgerechtes Saatgut autochthoner Herkunft zu
verwenden.

VB 5

Vermeidung von Stoffeintragen wahrend der Bauphase

Um baubedingte Schadstoffeintrage in Boden und Wasserhaushalt zu vermeiden, sind die Schutzbe-
stimmungen fiir Lagerung und Einsatz von wasser- und bodengefihrdenden Stoffen, z. B. iiber Ql,
Schmier- oder Treibstoffe, zu beachten. Die Lagerung dieser Stoffe ist auf befestigte Flachen zu be-
schranken.

Bei anhaltender Trockenheit in der Bauphase ist darauf zu achten, dass die baubedingte Staubbe-
lastung fur an-grenzende Gebiete geringgehalten wird.

2.2 Artenschutz- und KompensationsmaBnahmen

Artenschutzrechtliche KompensationsmaBnahmen

Folgende KompensationsmaBnahmen sind aufgrund der artenschutzrechtlichen Bewertung festzusetzen:

K01

Anbringen von Nistkadsten

Zur Kompensation von Verlusten potenzieller Nistplatze in den Hiitten der ehemaligen Kleingar-
tenanlage sind an geeigneten Standorten Nistkasten fiir Hohlenbriter zu installieren und dauer-
haft zu unterhalten. Insgesamt sind 6 Nistkdsten flir Hohlen- und Nischenbriter zu installieren. Auf

ungehinderten An- und Abflug ist zu achten.
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Naturschutzrechtlicher Ausgleich

Die Ermittlung des Ausgleichsbedarfs orientiert sich an der Hessischen Kompensationsverordnung?”. Innerhalb des
raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans verbleibt ein Kompensationsdefizit von rd. 123.653 Punkten. Der

Ausgleich des Biotopwertdefizits erfolgt durch den Ankauf von Okopunkten durch die Stadt Steinbach (Taunus).

Unter Berlicksichtigung des beschriebenen derzeitigen Umweltzustandes kann bei Nichtdurchfiihrung der Planung
davon ausgegangen werden, dass die derzeitige Nutzung des Gebietes weiter betrieben wiirde. Eine Gefdhrdung

von Umweltglitern ware nicht zu beflrchten.

Bei Durchfiihrung der Planung ergeben sich die im Umweltbericht beschriebenen Eingriffswirkungen.

25)  Verordnung liber die Durchfiihrung von KompensationsmaRnahmen, Okokonten, deren Handelbarkeit und die Festsetzung von Ausgleichs-
abgaben (Kompensationsverordnung - KV) vom 1. September 2005, GVBI. | S. 624. Zuletzt gedndert durch die Verordnung vom 26. Oktober
2018, GVBI. Nr. 24, S. 652-675.
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3  Zusatzliche Angaben

3.1 In Betracht kommende anderweitige Planungsméglichkeiten
(Anlage 1 zu § 2 Abs. 4, §§ 2a und 4c BauGB, Nr. 2 d)

Von der Planung betroffen ist eine Kleingartenanlage am siidlichen Ortsrand von Steinbach (Taunus), die zum GroR-
teil ungenutzt ist und entsprechende Sukzessionsstadien in den ehemaligen Garten aufweist. Das Gebiet wird trotz
seiner vielfdltigen Strukturen von nur wenigen Arten des Siedlungsrandes als Habitat genutzt. Dies liegt wahrschein-
lich in der Lage zwischen vorhanden Wohnbebauung, LandstraBe und dem stark frequentierten Pferdehof begrin-
det.

Anderweitige, bessere Planungsmaoglichkeiten zur Umsetzung des Vorhabens sind im engeren Umgriff auch aus stad-

tebaulicher Sicht nicht erkennbar.

3.2 Merkmale der verwendeten technischen Verfahren bei der Umweltpriifung sowie Hinweise auf
aufgetretene Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Angaben (Untersuchungsrahmen
und -methodik)

(Anlage 1 zu § 2 Abs. 4, §§ 2a und 4c BauGB, Nr. 3 a)

Die Bestandsaufnahmen und Bewertungen des vorliegenden Umweltberichts basieren auf aktuellen Feld-Erhebun-
gen zur Pflanzen- und Tierwelt, auf der Auswertung vorhandener Unterlagen (Héhenschichtkarte, Luftbild, RegFNP,
Bodenkarten) und Internetrecherchen behordlich eingestellter Informationen zu Boden, Wasser, Schutzgebieten

und kulturhistorischen Informationen. Defizite bei der Grundlagenermittlung sind nicht erkennbar.

3.3  Geplante MaBnahmen zur Uberwachung der erheblichen Auswirkungen der Durchfiihrung des
Bauleitplans auf die Umwelt
(Anlage 1 zu § 2 Abs. 4, §§ 2a und 4c BauGB, Nr. 3 b)

Konkrete MaRnahmen zur Uberwachung der erheblichen Auswirkungen der Durchfiihrung des Bauleitplans auf die

Umwelt sind bislang nicht geplant.

Zu empfehlen ist jedoch eine Erfolgskontrolle der Pflanzmanahmen zur Durchgriinung des Plangebiets. Zusatzlich
zur Erfolgskontrolle empfiehlt es sich, die Umsetzung der textlichen Festsetzung Kapitel 6 ,,Anpflanzungen und Erhalt
von Baumen, Strauchern und sonstige Bepflanzungen” des Bebauungsplanes nach Beendigung der BaumaRnahme

entsprechend zu tGberpriifen.
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4 Zusammenfassung
(Anlage 1 zu § 2 Abs. 4, §§ 2a und 4c BauGB, Nr. 3 ¢)

Die Stadt Steinbach (Taunus) plante die Erweiterung des bestehenden Siedlungsgebiets ,, Taubenzehnter I durch die
Ausweisung eines Bebauungsplans ,Taubenzehnter II“. Das Baugebiet wird abschnittsweise erschlossen. Das Plan-
gebiet des 3. Bauabschnittes umfasst die ehemalige Kleingartenanlage, welche zwischen dem 2. Bauabschnitt und
der Eschborner StraRe gelegen ist. Der raumliche Geltungsbereich des 3. Bauabschnitts umfasst eine Flache von rd.

4.000 m2, Hiervon entfallen auf das Allgemeine Wohngebiete rd. 3.200 m2.

Fir den Ausgleich des Biotopwertdefizits im 3. Bauabschnitt des Baugebiets ,Taubenzehnter 1I“ werden insgesamt
123.653 Biotopwertpunkte vom Okopunktekonto der Stadt Steinbach angekauft — davon stammen 82.271 BWP aus
einer von der HLG durchgefiihrten KompensationsmaRnahme zur Auenrenaturierung und Férderung der Gelbbauch-
unke in LiBberg (Stadt Ortenberg), die restlichen 41.382 BWP werden, von zuvor eingekauften Punkten, aus dem
Okopunktekonto der Stadt verwendet. Die landbauliche Eignung der tiefgriindigen Béden im Plangebiet ist hoch,
das Speichervermoégen und die Pufferkapazitat sind aufgrund der niedrigen Durchlassigkeit hoch. Insgesamt ergibt
sich hier eine sehr hohe Einstufung des Erfiillungsgrads der 6kologischen Bodenfunktionen. Eine Uberbauung recht-
fertigt sich im Falle dieser Flache vor allem vor dem Hintergrund des hohen Siedlungsdrucks im Rhein-Main-Gebiet.
Das Gebiet liegt in Zone 1lIB eines Wasserschutzgebietes. Die entsprechenden Schutzbestimmungen sind zu beach-
ten. Die Boden mit ihrer geringen Durchlassigkeit lassen jedoch eine Gefahrdung des Trinkwassers weitgehend aus-

schlieRen.

NATURA 2000-Gebiete oder andere Schutzgebiete sind von der Planung nicht betroffen. Das Plangebiet zeichnete
sich urspriinglich durch seine Biotopstruktur aus. Die ehemals strukturreichen Kleingarten waren in einer mosaikar-
tigen Anlage durch Hecken und Geblische voneinander getrennt. Auf Basis des Artenschutzrechtlichen Fachbeitrages
vom 27 Oktober 2020 vom Ingenieurbiiro fir Umweltplanung Dr. Jochen Karl (siehe Anhang) fur den Geltungsbe-
reich des Bebauungsplans , Taubenzehnter 1I“ 3. Bauabschnitt (Vorentwurf Stand: 24.09.2020) und der daraufhin
folgenden Rodungsgenehmigung vom 8. Oktober 2021 wurden die Kleingartenanlagen bereits zurtickgebaut und der
Geltungsbereich von Geholzaufwuchs befreit. Im Geltungsbereich befinden sich seit der Baufeldfreimachung im Ok-
tober 2021 neben den versiegelten Wegeparzellen, Ruderalflachen mit Initialvegetation. Als wertgebende Vogelar-
ten wurden vor der Rodung die damals planungsrelevanten Arten Klappergrasmiicke und Stieglitz nachgewiesen. Im

westlichen Bereich des Eingriffsbereichs konnte auBerdem ein Revierzentrum des Bluthanflings lokalisiert werden.

Dariber hinaus konnten sechs verschiedene Fledermausarten im Plangebiet nachgewiesen werden. Wochenstuben-

quartiere waren nicht vorhanden.

Die Funktion als Jagdgebiet fir Fledermause bleibt auch nach Umsetzung des Vorhabens erhalten. Die Haselmaus
konnte im Gebiet dagegen nicht nachgewiesen werden. Zusammenfassend ist die Planung aus Sicht des Arten- und
Biotopschutzes somit als vertraglich einzuschatzen, sofern die genannten VermeidungsmaRnahmen beachtet wer-

den.

Die Eingriffswirkungen durch das Vorhaben auf das Ortsbild und aus Sicht des Landschaftsschutzes sind als gering

einzustufen.
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