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Behordenbeteiligung und Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange gem. § 4 (1)
BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,

gegen den vorgesehenen Bebauungsplan mit Flachennutzungsplanédnderung werden sei-
tens der Denkmalfachbehérde keine grundsétzlichen Bedenken oder Anderungswiinsche
vorgebracht.

Die Hinweise zur Sicherung von Bodendenkmalern auf § 21 HDSchG sind korrekt.

Hinweis: Die vorliegende Stellungnahme verhalt sich ausschlieBlich zu den o6ffent-
lichen Belangen des Bodendenkmalschutzes und der Bodendenkmalpflege. Eine
gesonderte Stellungnahme zu den Belangen des Baudenkmalschutzes und der
Baudenkmalpflege behalt sich die Denkmalfachbehorde vor.

Mit freundlichen Grif3en
im Auftrag

s

Dr. Kai Muckenberger
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Bauleitplanung der Stadt Steinbach
Bebauungsplan ,,Taubenzehnter 11, 3. Bauabschnitt
Behdérdenbeteiligung und Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 1 BauGB

Ihr Schreiben vom 03.12.2020 (Eingang: 08.12.2020)

Sehr geehrte Frau Schade,
sehr geehrte Damen und Herren,

zum oben genannten Bebauungsplan wird seitens des Kreisausschusses des Hochtaunuskreises
wie folgt Stellung genommen:

vom Fachbereich Landlicher Raum werden die 6ffentlichen Belange der Landwirtschaft/Feldflur
im Hochtaunuskreis vertreten. Dies beinhaltet auch die Aufgaben der Landespflege. Des Weiteren
werden von unserer Behdrde im Hochtaunuskreis die 6ffentlichen Belange des Forstes gem. § 24

(2) Hessisches Waldgesetz (HWaldG) wahrgenommen. Aus dieser Sicht werden folgende Anregun-
gen und Bedenken vorgebracht:

1. Planungsanlass und Vorhaben

Planungsanlass und Ziel fir die Aufstellung des Bebauungsplans ,Taubenzehnter I“ 3. Bauab-
schnitt, ist die Ausweisung eines Allgemeinen Wohngebiets i. S. des § 4 BauNVO. Der vorliegende
Bebauungsplan ist die Erweiterung der bestehenden Siedlungsgebiete ,Taubenzehnter I“ und
»1aubenzehnter II“, 1. und 2. Bauabschnitt und umfasst die Flachen zwischen der Eschborner
Stralle im Westen und dem 1. und 2. Bauabschnitt im Osten der Stadt Steinbach. Der 3. Bauab-
schnitt dient als Lickenschluss zur Eschborner StraRe. Der rdumliche Geltungsbereich hat eine Fl&-

che von ca. 1,40 ha. Die im Bebauungsplanvorentwurf dargestellten Flachen sind im Bestand bereits
gréftenteils versiegelt.
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2. Planungsrechtliche Hinweise, Anregungen und Bedenken

Auf der Ebene des Regionalen Flachennutzungsplans (RegFNP) 2010 ist der Geltungsbereich als
Wohnbaufldche (Planung) und parallel zur Eschborner StraRe als Mischbaufldche (Planung) darge-
stellt. Das vorhabenbezogene Bauleitplanverfahren vollzieht sich in einem 2-stufigen Regelverfah-
ren des BauGB und zielt auf eine Innenentwicklung hin. Eine Umweltpriifung ist gem. § 2 Abs. 4
BauGB erforderlich.

3. Landwirtschaftliche Hinweise, Anregungen und Bedenken

Landwirtschaftliche Belange werden zu einem geringen Anteil durch die Betroffenheit von ca. 745 m?
landwirtschaftlicher Wege berihrt. Hierzu wird am stidéstlichen Geltungsbereichsrand zur Erschlie-
Bung der angrenzenden landwirtschaftlichen Feldflur ein landwirtschaftlicher Weg festgesetzt, was
nach éffentlichen Belangen der Landwirtschaft begrtdt wird.

Zu dem rdumlichen Geltungsbereich gehort ein landwirtschaftlicher Betrieb mit Pferdehaltung (hier:
Pferdepensionsbetrieb) mit den dazugehdrigen, weitlaufigen Weide- und Nutzflachen, mit den damit
verbundenen immissionsschutzrechtlichen Belangen. Der Trennungsgrundsatz des § 50 BImSchG
wird anldsslich des nahe liegenden Allgemeinen Wohngebiets miteinbezogen. Ein Immissionsgut-
achten, welches am 19.11.2014 erstellt wurde, beschreibt, dass bei einer Einhausung der Festmist-
platte keine immissionsschutzrechtlichen Bedenken betreffend einer geplanten Wohnbebauung be-
stehen. Dementsprechend ist eine Gesundheitsgefahrdung bzw. eine stark ausgepragte Geruchs-
belastigung hinsichtlich der Resultate der Ausbreitungsberechnungen, nicht gegeben. Hinsichtlich
der moglichen Auswirkungen von Geruchsimmissionen auf die geplante, rdumlich nahe gelegene
Wohnanlage, wurden im Vorfeld Vereinbarungen zwischen der Stadt Steinbach und den Eigenti-
mern des Pferdepensionsbetriebs getroffen, welche vorliegen. In diesem Sinne ist die Einhausung
des Mistplatzes und die Verpflichtung, in dem Pferdepensionsbetrieb keine nachfolgenden Miststat-
ten aufzubauen, durch eine entsprechende Baulast geschitzt.

Da der Geltungsbereich Untersuchungen zufolge mégliche Vorkommen von den Gruppen der Vogel,
Fledermause und Siebenschlafer aufweist, gilt es diese artenschutzrechtlich, wie u. a. durch die In-
stallation von Nistkasten, zu schiitzen. Die Planung des Geltungsbereichs wird seitens des Arten-
und Biotopschutzes als vertraglich betrachtet. Artspezifische MaRnahmen, wie u. a. die Installation
von entsprechenden Nistkdsten sind unabdingbar, um eine Sicherung der stetigen ékologischen
Funktionalitat (CEF-MalRnahmen) der Fortpflanzungs- und Ruhestatten gem. § 44 Abs. 5 Satz 3
BNatSchG zu gewahrleisten.

Es wird begrifit, dass durch die Nutzung bereits versiegelter Flachen im Sinne des § 1 a BauGB im
Bebauungsplanentwurf ,Taubenzehnter I “ 3. Bauabschnitt, ein wichtiger Beitrag zum sparsamen
und schonenden Umgang mit Grund und Boden geleistet wird.

Infolge eines Kompensationsdefizits von 229.433 Punkten im rdumlichen Geltungsgebiets wird ein
Ausgleich durch den Ankauf von Okopunkten durch die Stadt Steinbach (Taunus) angesetzt. Die
Hessische Landgesellschaft mbH (HLG) fungiert als Agentur nach § 5 der hessischen Kompensati-
onsverordnung und bietet dem Auftraggeber Biotopwertpunkte aus einer schon umgesetzten Kom-
pensationsmafnahme an.

Falls die Planung realisiert wird, werden die im Umweltbericht aufgeflhrten Eingriffswirkungen wirk-
sam.
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4. Forstrechtliche Hinweise, Anregungen und Bedenken

Aus forstrechtlicher Sicht ist mitzuteilen, dass 6ffentliche Belange des Forstes zum derzeitigen Pla-
nungsstand nicht bertihrt werden.

Der Fachbereich Umwelt, Naturschutz und Bauleitplanung begri3t den eingereichten Bebau-
ungsplanvorentwurf ,Taubenzehnter Il*, 3. Bauabschnitt der Stadt Steinbach. Bei der Planung han-
delt es sich um die Erweiterung eines allgemeinen Wohngebietes mit der Ausweisung von Verkehrs-
flachen und Verkehrsbegleitgriin auf einer Flache von ca. 1,4 ha. Um eine Angreifbarkeit nach der
Erlangung der Rechtskraft zu vermeiden, sollten die folgenden Angaben in der Planung Uberarbeitet
werden.

Planung

Im Umweltbericht sind gem. § 1 Abs. 6 Nr. 7g Baugesetzbuch (BauGB) ebenfalls die Darstellungen
des Landschaftsplanes zu bedenken. Fur den Geltungsbereich stellt die Entwicklungskarte zum
Landschaftsplan des Umlandverbandes Frankfurt (2000) eine Grinflache (Wohnungsferne Klein-
garten) dar. Dartber hinaus wird das Plangebiet von der Regionalparkroute durchzogen und entlang
der westlichen Strallenseite der L3006 (Eschborner Stral3e) ist eine Baumreihe (lineares Biotopver-
netzungselement) als Entwicklungsziel dargestellt. Es ist zu prifen, ob diese Baumreihe, wie im
Landschaftsplan vorgesehen, im Bebauungsplan umgesetzt werden kann.

Textliche Festsetzungen

Die Festsetzung einzelner Gehélze wird ausdrucklich begrufdt. Es wird angeregt, unter Punkt D ,Hin-
weise“ eine Information fur die Bauherren mit aufzunehmen, dass eine Beseitigung von festgesetz-
ten Geholzen einer Befreiung gem. § 31 BauGB bedarf und dass es hierbei zu umfangreichen Kom-
pensationsmalRnahmen kommen kann.

Die Ausgestaltung der Flachen fur das Verkehrsbegleitgriin sollte weitergehend festgesetzt werden.
So sollte zusatzlich zu den Baumpflanzungen ggf. eine Strauchpflanzung, mindestens jedoch eine
Untersaat mittels autochthonen Saatguts fur eine krauterreiche Wiesenvegetation erfolgen.

Innerhalb der Festsetzung A 8.2 sollte geregelt werden, dass ausschlieRlich standortgerechte und
heimische Arten zur Verwendung kommen und dass auf die Verwendung von Nadelgehélzen (Aus-
nahme Eibe) sowie Kirschlorbeer verzichtet werden soll.

Die im artenschutzrechtlichen Fachbeitrag aufgefuhrten MaBnahmen (vgl. S. 28) sowie die im Um-
weltbericht aufgefihrten Vermeidungsmanahmen (vgl. S. 26) sind in ihrer Ganze als Hinweise in
den textlichen Festsetzungen aufzunehmen.

Umweltbericht

Fur eine aus natur- und artenschutzfachlicher Sicht ausreichende Durchgriinung des allgemeinen
Wohngebietes ist es erforderlich, eine Pflanzdichte fur die Gehélzflachen anzugeben. Dies ist in der
vorliegenden Planung erfolgt. Hierbei wird empfohlen, mind. 30 % der Grundstiicksfreiflache als Ge-
holzflache festzusetzen. Diese Regelung sollte wie folgt weiter ausgestaltet werden: Je angefange-
ner 100 m? soll ein Baum 1. Ordnung (hier Spitz- u. Bergahorn, Sandbirke, Rotbuche, Stiel- und
Traubeneiche, Sommer- und Winterlinde), je angefangener 50 m? soll ein Baum 2. Ordnung (hier
Feldahorn, Hainbuche, Walnuss, Vogelkirsche, Eberesche), je angefangener 10 m? soll ein Baum

3. Ordnung (hier die weiteren Obstbaume) bzw. je angefangener 5 m? soll ein Strauch gepflanzt
bzw. erhalten werden.

Die Baume sind in unbefestigten, begriinten Baumscheiben oder Pflanzstreifen von mindestens 6 m2
Flache und einem durchwurzelbaren Raum von mindestens 12 m? zu pflanzen. Alle Anpflanzungen
sind spéatestens ein Jahr nach Fertigstellung der Geb&aude bzw. ErschlieRungsstralen auszufihren.

Sie sind dauerhaft zu erhalten. Abgéngige Gehélze sind gleichartig zu ersetzen und spatestens nach
einem Jahr nachzupflanzen.
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Aus arten- und naturschutzfachlicher Sicht (Bereitstellung von Brutpléatzen, Erhéhung der Frischluft-
produktion, positiver Einfluss auf das Kleinklima, positiver Einfluss auf die menschliche Gesundheit)
sollte gepruft werden, ob in der Flache fur Verkehrsbegleitgriin, die Einzelbaumpflanzungen mittels
Strauch-/Heckenpflanzungen erganzt werden konnen. Auch eine Regelung hinsichtlich einer Fas-
sadenbegriinung fur z. B. Nebenanlagen ware aus den zuvor genannten Griinden wiinschenswert.

Es wird darum gebeten, die auf S. 14 des Umweltberichtes erwahnten Unterlagen zur Abarbeitung
des ,Bodenschutzes in der Bauleitplanung®, den Entwurfsunterlagen der néchsten Offenlage als
weitere Abwégungsgrundlage beizuftigen. Aktuell ist nicht ersichtlich, welche Punkte in diesem Rah-
men erarbeitet wurden. Es stellt sich die Frage, ob einzig die Bewertung, oder auch die Vermei-
dungs-, Minderungs- und KompensationsmafRnahmen nach diesem Leitfaden erfolgten.

Die digitale Umweltprifung (Regionalverband FrankfurtRheinMain) ergibt, dass es sich bei dem
Plangebiet um eine klimawirksame Flache mit hoher Relevanz fir den Klimahaushalt handelt. Dies-
bezuglich sollten weitere Vermeidungs-/Minderungs- und Kompensationsmafnahmen innerhalb des
Plangebietes umgesetzt werden. Auch im Umweltbericht auf S. 12 wird von der Erforderlichkeit einer
ausreichenden Durchgriinung im Hinblick auf das Kleinklima geschrieben. Es stellt sich die Frage,
ob die getroffenen MalRnahmen diesbeziglich ausreichend sind.

Zum Schutzgut Arten (S. 12 und S. 20) wird im Umweltbericht ausschlieRlich zu den Aussagen im
artenschutzrechtlichen Fachbeitrag Bezug genommen. Dies ist fur eine fundierte Abwagungsgrund-
lage nicht ausreichend. Im artenschutzrechtlichen Fachbeitrag werden primér die Arten betrachtet,
die aufgrund von europaischen Rechtsgrundlagen unter den sogenannten ,speziellen Artenschutz*
fallen. Eine ausschlieRliche Betrachtung der europarechtlich geschiitzten Arten reicht fur einen Um-
weltbericht im Sinne des BauGB aber nicht aus, die weiteren Arten sind als einfacher Belang und in
Bezug auf die Aussagen zur Biodiversitat (vgl. S. 23) im Umweltbericht zu betrachten. Es wird um
entsprechende Aussagen in der Entwurfsoffenlage gebeten. So sollten mindestens die Lebensraum-
potentiale des Plangebietes fur die ,lediglich” besonders geschitzten oder auch die gefahrdeten
Arten mitberlcksichtigt werden.

Eingriffsregelung

Zur Bilanzierung des Bestandes werden folgende Hinweise angefiihrt:

Der verwendete Nutzungs-/Biotoptyp Nr. 11.212 ,Nutzgarten“ist i. d. R. ohne einen gréf3eren Baum-
bestand und durch eine haufige Nutzung gekennzeichnet. Dem Luftbild sowie der Legende des Be-
standsplans lasst sich entnehmen, dass auch auf diesen Flurstlicken die Sukzession durch Geholze
stattgefunden hat und ein Grof3teil der Flachen durch Kronen Gberschirmt wird. Es ist zu prifen, ob
auch fur diese Flachen eine Interpolation zwischen dem urspriinglichen ,Nutzgarten“ und einem
,hohen Gehodlzanteil“ der Wertigkeit des tatsachlichen Bestandes eher entspricht.

Far Teile der in der Bilanzierung als Ruderalflur/Lagerflache aufgefihrten Flursticke istim Jahr 2017
eine Rodungsgenehmigung durch die Untere Naturschutzbehérde (UNB) erteilt worden, sodass der
aktuelle Zustand als legal beurteilt werden kann. Allerdings ist eine Auflage der genannten Geneh-
migung, dass die beanspruchten Flachen nach Abschluss der Bauarbeiten wieder in ihren urspriing-
lichen Zustand zurlickversetzt werden sollen. Fur den letzten rechtmaRigen Zustand, also der Zu-
stand, der in der Bilanz angegeben werden sollte, sind die Flurstiicke 13 und 23/6 den angrenzenden
Nutzungstypen zuzuordnen. Fur das Flurstlick 24/3 ist der Nutzungstyp ,Ruderalflur‘ und fur das
Flurstiick 25/3 der Nutzungstyp ,Lagerflache” zu verwenden.

Bei der Bilanzierung der Planung sind folgende Punkte zu beachten:

Vier der insgesamt sieben zum Erhalt festgesetzten Laubbdume kénnen nicht einzeln unter dem
Nutzungstyp Nr. 04.110 angerechnet werden. Die Laubbdume, die sich auf den Grundstiicksfreifla-
chen des allgemeinen Wohngebietes befinden, werden aufgrund der Festsetzung Nr. 6.2 dem Nut-
zungstyp Nr. 02.500 ,Laubgehdélze” zugeschrieben.

Der Flachenanteil des Nutzungstyps Nr. 02.500 ist nochmals auf Korrektheit hin zu tberprufen. Laut
Festsetzung 6.2 sind mind. 30 % der Grundsticksfreiflache als Gehdlzflache herzustellen, dies
wurde rein rechnerisch zu folgendem Ergebnis fuhren. Die GRZ des allgemeinen Wohngebietes ist
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mit 0,4 festgesetzt, die restlichen 60 % sind die Grundsticksfreiflache. Werden hiervon 30 % als
Geholzflache hergestellt, so sind das 18 % des gesamten Grundstickes. Bei dem insgesamt
9.925 m? groRen Wohngebiet musste die Geholzflache somit einen Flachenanteil von rd. 1.787 m?
umfassen. Der Flachenanteil des Nutzungstyp Nr. 11.221 Freianlagen® ist ebenfalls entsprechend
zu prufen, der rechnerische Anteil sollte gem. Festsetzungen bei rd. 2.183 m? liegen.

Eine Zuordnung des beabsichtigten Ankaufs von Biotopwertpunkten bei der HLG wurde in die textli-
chen Festsetzungen aufgenommen. Es wird um eine Ubersendung der Freistellungserklarung ge-
beten.

Artenschutz

Es soll an dieser Stelle nochmals erwahnt werden, dass der Verbrauch von den nur noch selten
vorkommenden Béden mit einer sehr hohen Lebensraumfunktion, wie im Plangebiet gegeben (vgl.
digitale Umweltprifung des Regionalverbandes FrankfurtRheinMain), in den letzten Jahren dazu
geflihrt hat, dass die Besténde vieler Arten deutlich reduziert wurden. Dies hat einen stark negativen
Einfluss auf die Biodiversitat, ein Grund weshalb ein spezieller Leitfaden fir den Umgang mit dem
Schutzgut Boden in der Bauleitplanung (bereits oben erwahnt) erarbeitet wurde. Es soll darauf hin-
gewiesen werden, dass im Plangebiet ehemals eine kleine Feldhamsterpopulation seinen Lebens-
raum hatte. Der Feldhamster ist europarechtlich streng geschiitzt und in vielen Gegenden bereits
ausgestorben. Im Rahmen der Bauleitplanung muss in solchen Féllen sorgféltig abgewogen werden,
ob Standorte mit einem gleichsam bedeutenden Bodenvorkommen nicht fur zukinftige Generatio-
nen von einer Bebauung freizuhalten sind.

Es wird um ergénzende Aussagen bzgl. der Qualitat aller Baumhdéhlen/-spalten gebeten. Aus den
Unterlagen geht nicht hervor, wie viele nutzbare Ruhe- und Fortpflanzungsstatten fur die Héhlen und
Halbhéhlen bewohnenden Vogelarten sowie die nachgewiesenen Fledermausarten im Geltungsbe-
reich zur Verfigung stehen. Im Gutachten wird lediglich eine der drei vorkommenden Baumhéhlen
naher beschrieben.

Die Kontrollen der ausgebrachten Haselmaustubes hatten gem. dem ,Kartiermethodenleitfaden® von
Hessen Mobil 2017 haufiger und im Jahresverlauf langer erfolgen missen. Wenn keine erneute
Kartierung dieser Art vorgesehen ist, sollte die Anlage eines Feldgehélzes mit entsprechenden Ge-
hélzen und der Einbringung von Haselmauskobeln als CEF-MaRnahme umgesetzt werden. Bei der
Wahl geeigneter Gehdlze ist die UNB gerne behilflich.

Die Untersuchungen der Fledermausfauna sowie ihrer Lebensraume im Eingriffsbereich haben er-
geben, dass eine Nutzung der Hutten und Baume als Tagesquartiere nicht ausgeschlossen werden
kann. Der artenschutzrechtliche Fachbeitrag leitet daher als VermeidungsmaRnahme ab, dass vor
Beginn der Baufeldfreimachung (Rodungen und Abriss der Hutten) eine fachkundige Person ent-
sprechende Quartierpotentiale auf einen Besatz prift und ggf. vorhandene Individuen freilasst bzw.
in einen Nistkasten umsetzt. Folgerichtig misste demnach mindestens ein Nistkasten (z. B. Typ
1 FFH der Firma Schwegler oder ein vergleichbarer) im Vorfeld der Baufeldfreimachung — als CEF-
MaRnahme - an einen geeigneten Standort angebracht werden. Es wird um einen entsprechenden
Nachweis gebeten.

Die im artenschutzrechtlichen Fachbeitrag oft zur Anwendung gebrachte Legalausnahme gem. § 44
Abs. 5 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG), sollte fundiert gepriift werden. Der Ausschluss des
Verbotstatbestandes kann mittels Legalausnahme nur erfolgen, wenn ein Uberangebot von entspre-
chenden Quartieren im Lebensraum der raumlichen Umgebung vorhanden ist und somit die 6kolo-
gische Funktion der Lebensstatten weiterhin gegeben ist. An der Gesamtsituation des Habitatrau-
mes darf im Hinblick auf seine Funktion als Fortpflanzungs- und Ruhestatte keine Verschlechterung
eintreten (vgl. Begrindung zum Gesetzentwurf BNatSchG, Bundestags-Drucksache 16/5100,
S. 12). Ein Nachweis dieses Uberangebotes fehlt im Gutachten. Um ein mégliches Eintreten des
Verbotstatbestandes sicher ausschlieRen zu kénnen, sind die folgenden MaRnahmen umzusetzen:
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e KompensationsmaRnahme ,Installation von Fledermauskasten“: Als Ersatz fur den Verlust
von potentiellen Fledermausquartieren sind entsprechende Hilfsgerate im funktionalen Um-
feld zu installieren. Vorzusehen sind jeweils drei Fledermauskésten pro entfallendem Quar-
tier. Die Ersatzkasten konnen in die Fassade der neuen Gebaude integriert werden. Es sind
Fledermauskasten der Typen Flachkasten 1FF, Fledermaushohle 2FN bzw. 3FN bzw. Typ
Fledermaus-Universal-Sommerquartier 1FTH der Firma Schwegler oder vergleichbare an
B&umen aufzuhéngen bzw. an der Fassade anzubringen. Die Standorte der Hilfsgerate sind
mit der UNB abzustimmen und in Form eines Ergebnisberichtes nachzuweisen.

» KompensationsmaRnahme ,Installation von Nistgeraten®: Als Ersatz fiir den Verlust von Héh-
len- und Halbhohlen-Quartieren sind entsprechende Hilfsgerate im funktionalen Umfeld zu
installieren. Vorzusehen ist jeweils ein Nistkasten pro entfallendem potentiellen Quartier. Da-
fur eignet sich eine Zusammenstellung der folgenden Auswahl der Typen Meisenresidenz
1MR, Nisthéhle 3SV Durchmesser 34mm, Nisthohle 2GR (Dreiloch), Nisthéhle 2GR (oval),
Nisthéhle 2M Durchmesser 26 u. 32mm, Nisthéhle 1B Durchmesser 26 u. 32mm, Baumlau-
ferhohle 2B, Baumlguferhdhle 2BN, Sperlingskoloniehaus 1SP, Wasseramsel- und Bachstel-
zennistkasten Nr. 19, Halbhohle 2HW, Halbhéhle 2H, Halbhohle 2MR oder Nist- und Einbau-
stein Typ 24, Fassaden-Einbaukasten 1HE, Nist- und Einbaustein Typ 26 der Firma Schweg-
ler oder vergleichbare. Die Standorte und Typenwahl der Hilfsgerate sind mit der UNB abzu-
stimmen und in Form eines Ergebnisberichtes nachzuweisen.

e Kompensationsmanahme ,Gehdlzstrukturen®: Als Ersatz fir den Verlust von Lebensstatten
fur die Freibriter, insb. Klappergrasmucke, Bluthénfling, Stieglitz und Goldammer, sollte die
Anlage eines mindestens 2.000 m? groRen, zusammenhéngenden Feldgehélzes aus heimi-
schen, standortgerechten Strauchern erfolgen. Die Umsetzung ist der UNB anzuzeigen.

* KompensationsmaRnahme ,Nahrungspflanzen®: Die Anlage des Verkehrsbegleitgriins sollte
so gestaltet werden, dass sich diese Flachen als Nahrungsraume fur Stieglitz und Bluthanf-
ling eignen.

e Schutzmallnahme: Aufgrund des Vorkommens von Mauersegler, Mehl- und Rauchschwalbe
in der raumlichen Nahe, wird empfohlen, zusatzliche Nisthilfen fir diese Arten in den Fest-
setzungen (Hinweise) vorzusehen. Der Mauersegler sowie die Schwalbenarten weisen ak-
tuell einen ungunstigen bis schlechten Erhaltungszustand in Hessen auf. Bei der Wahl ge-
eigneter Nisthilfen ist die UNB gerne behilflich.

e MinimierungsmafRnahme: Einfriedungen sollten ausschlieRlich mittels Hecken erfolgen. Sol-
len Z&une zugelassen werden, dann sollten sie Uber einen Mindestbodenabstand von 15 cm
verfugen, um die Durchgdngigkeit fiir Kleintiere zu gewahrleisten.

Geeignete Ausbringungsorte der Ersatzkasten sowie die Lage des Feldgeholzes sollten bereits mit
der Entwurfsplanung angegeben werden.

Es wird um die Ubersendung eines Berichtes der durchgefiihrten 6kologischen Begleitung wahrend
der Baufeldrdumung gebeten.

Weiter wird darauf hingewiesen, dass die Benennung der VermeidungsmaRnahmen V01 und V02
in dem artenschutzrechtlichen Fachbeitrag und den textlichen Festsetzungen vertauscht wurden.
Dies sollte redaktionell korrigiert werden.

Weitere Hinweise, Anregungen und Empfehlungen

Gesunder Baumbestand ist zu erhalten, sofern er nicht unmittelbar durch die BaumalRnahme betrof-
fen ist. Es wird vorsorglich darauf hingewiesen, dass der zu erhaltende Bewuchs wahrend der Bau-
arbeiten gem. DIN 18920 durch entsprechende SchutzmalBnahmen vor Beeintrachtigungen zu
schutzen ist. Dies gilt auch fur Baume, die nicht auf dem Baugrundstlick stehen. Insbesondere auf
den Verbleib eines ausreichend groRen Wurzelraumes der zum Erhalt festgesetzten (Stralen-)
Baumbesténde ist zu achten. Es wird darauf hingewiesen, dass bei Entfall dieser Bdume entspre-
chende Nachpflanzungen erforderlich sind.
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Seitens der Bauaufsichtsbehorde werden zu o0.g. Bebauungsplan folgende Anmerkungen geé&u-
Rert:

Unter Punkt A 7. der Textfestsetzungen wird fur die Schallwerte nur auf die DIN 4109 in der Fassung
von 2018 verwiesen. Hier empfehlen wir, falls es zukinftig aktuellere Fassungen der DIN geben
sollte, eine Offnung vorzusehen. Zum Beispiel durch die Formulierung:

,von dieser Festsetzung kann auch abgewichen werden, wenn zum Zeitpunkt des Baugenehmi-
gungsverfahrens die DIN 4109 in der dann glltigen Fassung ein anderes Verfahren als Grundlage
fur den Schallschutznachweis gegen AuRenldrm vorgibt.*

Der Punkt B 1.4 der Textfestsetzungen erklart sich nicht aus dem Text: ,Aufgestanderte Anla-
gen zur Nutzung solarer Strahlungsenergie sind nur zuldssig, wenn die Anlagen mindestens ih-
rer jeweiligen Héhe entsprechend von der nachstgelegenen Gebaudeauflenwand abgeriickt wer-
den.” Um Ruckfragen und Diskussionen mit Bauherren und Architekten zu vermeiden, sollte hier
eine deutlichere Formulierung gefunden werden.

Punkt B 3: ,Einfriedungen sind stral3enseitig auf eine Héhe von 1,20 m und seitlich bzw. zwischen
den Garten auf 1,80 m zu begrenzen. Zum Sichtschutz der Wohngérten sind Hecken aus Laubge-
hélzen und berankte Drahtzdune zuldssig.*

Diese Formulierung aus der Textfestsetzung ist nicht eindeutig. Um auch hier Rickfragen und Dis-
kussionen mit Bauherren und Architekten zu vermeiden wird vorgeschlagen, den sehr viel klarer
formulierten Text aus der Begrindung zu Ubernehmen:

,Im sichtexponierten Vorgarten- und StralRenbereich sind ausschlieBlich offene Einfriedungen bis zu
einer Héhe von maximal 1,20 m und Hecken zuldssig. Seitlich bzw. zwischen den Gérten ist die
Hoéhe auf 1,80 m zu begrenzen®.

Es kénnte noch ein Zusatz erfolgen, ob im Gartenbereich auch geschlossene Elemente (evtl. in der
Lange beschrankt) zulassig sind.

In Ziffer 4.4 der Begriindung wird der Wunsch nach begriinten Vorgarten formuliert. In den Textfest-
setzungen zu Punkt B 4 Gebaudefreiflachen steht jedoch lediglich, dass die Anlage von Steinschiit-
tungen unzulassig ist und bei der Anlage von Pflanzflachen auf eine Verwendung von Geovlies zu
verzichten ist. Diese Formulierung bezieht sich allgemein auf die Grundstlicksfreiflachen.

Bei den bereits verwirklichten Vorhaben mit gleicher Textfestsetzung ist festzustellen, dass Vorgér-
ten so gut wie gar nicht begriint sind und zum Nachweis der erforderlichen Stellplatze dienen.

Hier besteht ein gewisser Widerspruch.

Redaktioneller Hinweis:

Auf Seite 6 der Begrindung wird formuliert: ,Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes
umfasst insgesamt 1,40 ha. Hiervon entfallen auf das Allgemeine Wohngebiet rd. 9.925 m2 ha“ [Anm.
Bauaufsichtsbehérde: hier ist zu prifen, welche der beiden Angabe gelten soll], die Verkehrsflachen
Eschborner Strake (887 m?) und ErschlieRungsstralen rd. 2.528 m?, den landwirtschaftlichen Weg
rd. 745 m? und die Griinflachen Zweckbestimmung Verkehrsbegleitgriin rd. 866 m2.

Zum oben genannten Bebauungsplan nimmt der Fachbereich Wasser- und Bodenschutz wie folgt
Stellung:

Grundwasserschadensfille/schadliche Bodenveridnderungen

Nach Einsicht in das Fachinformationssystem Altlasten und Grundwasserschadensfille (FIS AG)
liegen im Bereich des Plangebietes keine sonstigen schadlichen Bodenverénderungen und Grund-
wasserschadensfélle vor, die in der Zustandigkeit der Unteren Bodenschutzbehérde liegen.
Hinsichtlich evtl. vorhandener Altlasten und Altablagerungen verweisen wir auf die Zustandigkeit des
Regierungsprasidiums Darmstadt, Abteilung Arbeitsschutz und Umwelt in Wiesbaden.



Verwendung von Niederschlagswasser

Im Bebauungsplan wird festgesetzt, dass das Niederschlagswasser von nicht dauerhaft begriinten
Dachfléachen in Zisternen mit einer GroRe von 30 I/m? angeschlossener Auffangflache, jedoch min-
destens 3 m*® zu sammeln und als Brauchwasser zur Gartenbewésserung zu verwerten ist. Der
Uberlauf der Zisternen ist an den Regenwasserkanal anzuschlieRen.

Der Fachbereich Wasser- und Bodenschutz empfiehlt aufgrund des steigenden Wasserbedarfs der
anhaltend trockenen Sommermonate die Festsetzung von 50 I/m? angeschlossener Dachflache.

Wasserversorgung

In der Planbegriindung wird ausgesagt, dass die Versorgung des Plangebietes mit Trinkwasser und
Loschwasser durch Anschluss an die bestehenden Netze erfolgt. Ob der Wasserbedarf — angege-
ben wird eine Jahresmenge von rd. 8.212 cbm — von den Stadtwerken tatséchlich gedeckt werden
kann, lasst der Planentwurf offen. Der Tagesspitzenbedarf wird nicht angegeben.

In Ziffer 2.2.2 der Arbeitshilfe zur Berticksichtigung wasserwirtschaftlicher Belange in der Bauleitpla-
nung (Hess. Umweltministerium 2014) wurde dargelegt, welche Informationen und Nachweise der
Deckungsnachweis zum Inhalt haben sollte. Der Satz in Ziffer 9.2.2 der Planbegriindung wird der
Anforderung in keiner Weise gerecht. Hier bedarf es unseres Erachtens einer nachvollziehbaren und
belastbaren Darstellung der kiinftigen Trinkwasserversorgung.

Mit freundlichen GruRen ot

) | ( |
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Thorsten Schorr
Erster Kreisbeigeordneter
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Stellungnahme des Fachbereichs
Brandschutz, Rettungsdienst, Katastrophenschutz

Bauleitplanung - Bebauungsplan ,,Taubenzehnten II* 3. Bauabschnitt - Steinbach

Der Fachbereich Brandschutz, Rettungsdienst und Katastrophenschutz hat die zur Stellungnahme
vorgelegten Unterlagen zum Bebauungsplan ,Taubenzehnten 11° 3. Bauabschnitt eingesehen.

Zur Sicherstellung der nichtpolizeilichen Gefahrenabwehr, insbesondere fiir den Einsatz des Ret-
tungsdienstes und der Feuerwehr zur Durchfiihrung notwendiger Lésch- und Rettungsarbeiten sind
nachfolgende Anforderungen, Hinweise und Erlauterungen zu beachten.

Im Rahmen der Bauleitplanung ist zu beriicksichtigen, dass bei baulichen Anlagen deren Rettungs-
wege Uber Rettungsgeréate der Feuerwehr sichergestellt werden, die Hessische Bauordnung zu be-
achten ist. Die Rettungsweggestaltung ist zwar nicht Gegenstand der Bauleitplanung bzw. des Be-
bauungsplans aber in der Umsetzung/Realisierung der Bebauung wird hier der Grundstein fiir die
Ermoglichung der Manahmen zur Rettung von Menschen und Tieren sowie fiir die Durchfiihrung
wirksamer Loscharbeiten gelegt. Daher sind die Punkte Erreichbarkeit und Léschwasserversorgung
bei allen Planungsschritten entsprechend den Erfordernissen zu beachten.

Erreichbarkeit der Gebaude, Sicherstellung des zweiten Rettungsweges, Flachen fiir die Feuerwehr

- Gebaude durfen nur errichtet werden, wenn gesichert ist, dass ab Beginn ihrer Nutzung
das Grundstiick in fiir die Zufahrt und den Einsatz von Feuerlésch- und Rettungsgeréaten
ausreichender Breite an einer befahrbaren &ffentlichen Verkehrsfliche liegt oder eine be-
fahrbare, &ffentlich-rechtlich gesicherte Zufahrt in ausreichender Breite zu einer solchen
Verkehrsflache hat (Auszug HBO § 4 Abs. 1 Satz 1).

- Wohnwege, an denen nur Wohngebaude der Gebaudeklassen 1 bis 3 zuléssig sind, brau-
chen nur befahrbar zu sein, wenn sie langer als 50 m sind (Auszug HBO § 4 Abs. 1 Satz 2).

Landratsamt Taunus Sparkasse Nassauische Sparkasse Postbank
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- Ist fur die Personenrettung der Einsatz von Hubrettungsfahrzeugen erforderlich, sind die
dafur erforderlichen Aufstell- und Bewegungsflachen herzustellen.
(Auszug HBO § 5 Abs. 1).

- Zu- und Durchfahrten, Aufstellflachen und Bewegungsflachen miissen fir Feuerwehrfahr-
zeuge ausreichend befestigt und tragfahig sein (Auszug HBO § 4 Abs. 2).

Flachen fir die Feuerwehr sind dem Wortlaut nach auf dem Grundstiick selbst herzustellen, daher
unterliegen die offentlichen Verkehrsflachen in der Regel nicht der Muster-Richtlinie Gber Flachen
fur die Feuerwehr (Anhang 14 H-VV TB). Zur Sicherstellung von Rettungsmafinahmen und Lésch-
arbeiten ist es jedoch erforderlich, dass die 6ffentlichen Verkehrsflachen ebenfalls den Anforderun-
gen der Richtlinie Flachen fur die Feuerwehr entsprechen. Im Rahmen der Planung von Rettungs-
wege aus dem Gebaude (Sicherstellung des zweiten Rettungsweges) wird die ¢ffentliche Ver-
kehrsflache von den am Bau Beteiligten regelmaBig als Aufstellflache fur Hubrettungsfahrzeuge
angesetzt bzw. eine Uberfahrbarkeit des Gehweges zum Erreichen der Anleiterstellen angenom-
men/vorausgesetzt. Entsprechend der Erlduterung zu der Muster-Richtlinie tiber Flachen fir die
Feuerwehr (zu 13) Kénnen Bewegungsflachen sowohl auf dem Grundstiick als auch auf der 6ffent-
lichen Verkehrsflache vorgesehen werden. Dies gilt sinngeman auch fiir Aufstellflachen fir Hubret-
tungsfahrzeuge.

Aus diesem Grund, besteht seitens der Feuerwehr die Anforderung, dass die 6ffentliche Verkehrs-
flache den Anforderungen der Muster-Richtlinie Uber Flachen fiir die Feuerwehr entspricht. Dies
gilt auch fir den Gehweg, wenn er z.B. direkt als Bestandteil einer Aufstell- und/oder Bewegungs-
flache betrachtet wird oder der Gehweg zum Erreichen des Grundstiickes mit Einsatzfahrzeugen
Uiberfahren werden muss.

Die Anordnung von Parkflachen/Parkplatzen, Baumen, Manahmen zur Geschwindigkeitsreduzie-
rung bzw. von MaBnahmen zur Verkehrsberuhigung usw. sind auf den Einsatz von Losch- und
Rettungsfahrzeugen abzustimmen. In StichstraBen sind fir Einsatzfahrzeuge Wendebereiche vor-
zusehen.

Léschwasserversorgung

- Die Gemeinden haben zur Erfillung ihrer Aufgaben im Brandschutz und in der Allgemeinen
Hilfe fir eine den ortlichen Verhaltnissen angemessene Léschwasserversorgung zu sorgen
(Auszug HBKG § 3 Abs. 1 Nr. 4).

Anmerkung: Bei der Bereitstellung von Léschwasser durch die éffentliche Trinkwasserver-
sorgung ist das DVGW Arbeitsblattes W 405 zu beachten.

Seitens der Feuerwehren bestehen folgende Anforderungen an die Bereitstellung von Léschwas-
ser durch die 6ffentliche Trinkwasserversorgung:

- Hydranten sind so anzuordnen, dass sie die Wasserentnahme leicht erméglichen.

- Die Loschwasserversorgung fir den ersten Léschangriff (ca. 800 bis 1000 Liter/Minute) zur
Brandbek&mpfung und zur Rettung von Personen, muss in einer Entfernung von 75 m
Lauflinie bis zum Zugang des Grundstiicks von der 6ffentlichen Verkehrsflache aus sicher-
gestellt sein.

- Die Abstande von Hydranten auf Leitungen in Ortsnetzen, die auch der Léschwasserver-
sorgung (Grundschutz) dienen, durfen 150 m nicht Gbersteigen. GréRere Absténde von
Hydranten bedurfen der Kompensation durch andere geeignete Léschwasserentnahmestel-
len.

Aktenzeichen

Vorhaben Bauleitplanung - Bebauungsplan ,Taubenzehnten II“ 3. Bauabschnitt - Stein-
bach
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- Der Léschwasserbedarf fiir den Grundschutz ist bei niedriger, in der Regel freistehender
Bebauung (bis 3 Vollgeschosse) mit 800 I/min (48 ms/h) und bei sonstiger Bebauung mit
mindestens 1.600 I/min (96 ma/h) und fur eine Dauer von mindestens 2h zu bemessen (An-
hang 1). Der Léschwasserbedarf ist dem DVGW Arbeitsblatt W 405 zu entnehmen.

- Der insgesamt benétigte Loschwasserbedarf ist in einem Umkreis (Radius) von 300 m
nachzuweisen.

- Diese Regelung gilt nicht Giber untiberwindbare Hindernisse hinweg. Das sind z.B.
Bahntrassen, mehrspurige Schnellstralen sowie grof3e, langgestreckte Gebaudekomplexe,
die die tatsachliche Laufstrecke zu den Léschwasserentnahmestellen unverhaltnismanig
verlangern.

Fir die Léschwasserversorgung aus dem 6ffentlichen Wassernetz sind vorzugsweise Uberflurhyd-
ranten vorzusehen. Sollen Unterflurhydranten installiert werden, so sind diese zur Sicherstellung
einer Erreichbarkeit primar im Gehwegbereich, sonst im freien (mittigen) Fahrbahnbereich, keines-
falls jedoch innerhalb von Halte- oder Parkflachen zu positionieren.

Rechtsgrundlagen

HBO § 4 Abs. 1 Bebauung der Grundstiicke

HBO § 5 Zugange und Zufahrten auf den Grundstiicken

HBO § 36 Abs. 2, 3 Erster und zweiter Rettungsweg

HBKG § 3 Abs. 1 Nr.4 Aufgaben der Gemeinden (L&schwasserversorgung)

H-W TB Hessische Verwaltungsvorschrift Technische Baubestimmungen —
Anlage A 2.2.1.1/1 — Zur Richtlinie Uber Flachen fir die Feuerwehr

H-VV TB Anhang 14 Muster-Richtlinie uber Flachen fiir die Feuerwehr

Beurteilungsgrundlagen

DVGW Arbeitsblatt W 405 | Bereitstellung von Léschwasser durch die 6ffentliche Trinkwasser-
versorgung

AGBF bund / DFV Fachempfehlung Léschwasserversorgung — Léschwasserversor-
gung aus Hydranten in &ffentlichen Verkehrsflachen (2018-04)

Im Auftrag

Dipl.-Ing. (FH) Marco Winterholler

Gefahrenverhutungsbeauftragter

Sachverstandiger der Feuerwehr fir den Vor-
beugenden Brandschutz

Aktenzeichen

Vorhaben Bauleitplanung - Bebauungsplan ,Taubenzehnten II* 3. Bauabschnitt - Stein-
bach
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Steinbach (Taunus),

"Taubenzehnter II", 3. Bauabschnitt
Bauleitplanung; Bebauungsplan
Kampfmittelbelastung und -rdumung

Sehr geehrte Damen und Herren,

die Auswertung der beim Kampfmittelrdumdienst vorliegenden Kriegsluftbilder hat ergeben,
dass sich das in lhrem Lageplan ndher bezeichnete Gelédnde am Rande eines Bombenab-
wurfgebietes befindet.

Es gibt jedoch keinen begriindeten Verdacht, dass auf der Flache mit dem Auffinden von
Bombenblindgangern zu rechnen ist. Da auch sonstige Erkenntnisse Giber eine mogliche
Munitionsbelastung dieser Flache nicht vorliegen, ist eine systematische Flachenabsuche
nicht erforderlich.

Soweit entgegen den vorliegenden Erkenntnissen im Zuge der Bauarbeiten doch ein
kampfmittelverdachtiger Gegenstand gefunden werden sollte, bitte ich Sie, den Kampfmit-

telrdumdienst unverzlglich zu verstandigen.

Sie werden gebeten, diese Stellungnahme in allen Schritten des Bauleit- bzw. Planfeststel-
lungsverfahrens zu verwenden, sofern sich keine wesentlichen Flachenanderungen ergeben.

Mit freundlichen Grif3en
Im Auftrag

gez. Jirgen Lorang

Regierungsprasidium Darmstadt Servicezeiten: Fristenbriefkasten:
Luisenplatz 2, Kollegiengeb&ude Mo. - Do. 8:00 bis 16:30 Uhr Luisenplatz 2

64283 Darmstadt Freitag 8:00 bis 15:00 Uhr 64283 Darmstadt

Internet: Telefon: 06151 12 0 (Zentrale) Offentliche Verkehrsmittel:

www.rp-darmstadt.hessen.de Telefax: 06151 12 6347 (allgemein) Haltestelle Luisenplatz
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Bauleitplanung der Stadt Steinbach im Hochtaunuskreis
Bebauungsplanvorentwurf Nr. 39 ,,Taubenzehnter II“, 3. Bauabschnitt

Stellungnahme gemal 8 4 Abs. 1 BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,

im Regionalplan Sudhessen/Regionalen Flachennutzungsplan (RPS/RegFNP) 2010 ist
die geplante Flache als ,Gemischte Bauflache, geplant® und ,Wohnbauflache, geplant*
dargestellt. Diese Darstellungen entsprechen der Ausweisung ,Vorranggebiet Siedlung,
Planung®. Der vorgesehene Geltungsbereich umfasst eine Flache von ca. 1,4 ha.

Zu der vorgelegten Planung bestehen aus regionalplanerischer Sicht keine Bedenken.

Zum Kapitel Dichte der Begrindung mdchte ich anregen, die maximale und minimal
maogliche bauliche Dichte zu beschreiben, die sich aus den Festsetzungen ergeben.
Dabei gebe ich zu bedenken, dass die derzeitige Rechtslage keine Uberschreitung der
Hochstwerte zulasst. Die Festsetzungen des Bebauungsplanes sind so zu wahlen, dass
dies nicht mdglich ist. Um eine Flexibilitdt zu gewahrleisten, nur darauf zu verweisen,
dass die Wahrscheinlichkeit die genannte Obergrenze zu erreichen, als sehr gering ein-
geschatzt wird, kdnnte rechtliche Schwierigkeiten verursachen.

Aus naturschutzfachlicher Sicht teile ich Innen mit, dass von dem Geltungsbereich des
Bebauungsplanvorentwurfes kein Natur- oder Landschaftsschutzgebiet berthrt wird. Ein
Natura-2000-Gebiet ist nicht betroffen. Zu weiteren Belangen des Naturschutzes und der
Landschaftspflege verweise ich auf die zustdndige unteren Naturschutzbehorde des

Gitesiegel
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Hochtaunuskreises.

Bezuglich der von der Abteilung Arbeitsschutz und Umwelt Wiesbaden zu vertreten-
den Belange teile ich Ihnen folgendes mit:

Grundwasser

Das Plangebiet liegt in der geplanten Schutzzone IIIB des im Festsetzungsverfahren be-
findlichen Wasserschutzgebietes ,Wasserwerk Praunheim I (WSG-ID 412-005) der
Hessenwasser GmbH & Co. KG. Das Wasserwerk ,Praunheim I1* hat fur die Sicherstel-
lung der Trinkwasserversorgung in der Region eine grof3e Bedeutung, was in der aktuel-
len ,Situationsanalyse zur Wasserversorgung in der Rhein-Main-Region — Juli 2016 — der
WRM (Arbeitsgemeinschaft Wasserversorgung Rhein-Main) festgeschrieben wurde.

Das Festsetzungsverfahren wird auf dieser Grundlage fortgefuhrt. Der Abgrenzungsvor-
schlag des friheren Hessischen Landesamtes fur Bodenforschung (HLfB) stammt aus
dem Jahre 1967 und bedarf auf der Basis des heutigen technischen Regelwerks (DVGW
Arbeitsblatt W 101) einer Uberpriifung. Derzeit werden seitens des Wasserversorgers
weitere Grundwassermessstellen niedergebracht, um eine genauere Abgrenzung des
Einzugsgebietes zu ermdglichen. Daher ist offen, ob der bekannte Abgrenzungsvor-
schlag zukiinftig vom HLNUG bestatigt werden kann.

Hinsichtlich der geplanten Ausweisung eines Allgemeinen Wohngebiets bestehen aus
Sicht des Grundwasserschutzes keine grundsatzlichen Bedenken. Die rdumliche Entfer-
nung zu den Brunnen des Wasserwerks Praunheim Il betragt mehr als 2,5 km. Ungeach-
tet dessen sollte im Hinblick auf die Sicherstellung der regionalen Trinkwasserversorgung
die Versiegelung moglichst klein sein und eine Ortliche Versickerung von unbelastetem
Niederschlagswasser ermdglicht werden. Hierfur ist seitens der planaufstellenden Kom-
mune der Grundwasser-Flur-Abstand ermitteln zu lassen. Abhéngig davon sollten ent-
sprechende Festsetzungen im Bebauungsplan getroffen werden. Bei der Verwendung
der Baumaterialien sollte darauf geachtet werden, dass diese fur das Grundwasser nicht
schadlich sind.

Fur Rickfragen bezuglich des geplanten WSG bitten wir um Kontaktaufnahme mit dem
RPDA, Abteilung IV /F Dezernat 41.1 —Grundwasser, Bodenschutz Ost, Gutleutstral3e
114, 60327 Frankfurt am Main.

Bodenschutz

Eine Uberprufung der Altflachendatei ergab keinen Altstandort im Bereich des Plan-
gebietes. Belastungen oder Verunreinigungen des Bodens sind bisher nicht bekannt.

Die Uberprufung der Altflachen bezieht sich auf einen Datenstand von 1991, da die
Kommune Steinbach (Taunus) trotz zahlreicher Gesprache und der Hilfestellungen ihrer
gesetzlichen Aufgabe zur Datenpflege unzureichend nachkommt. Gewerbebetriebe, die
nach 1991 abgemeldet oder umgemeldet wurden, sind somit nicht erfasst und werden
nicht als Altstandort im Fachinformationssystem gefiihrt. Der Kommune wird empfohlen,



eine vollstadndige Aktualisierung des Datenstandes durchzufiihren, bzw. durch ein geeig-
netes Fachbiro durchfiihren zu lassen, und ihre Daten langfristig zu pflegen.

Hierzu ist anzumerken, dass die Kommune im Januar 2020 eine Altflache erfasst hat.
Der Aufforderung zur Nacharbeit durch das Hessische Landesamt fiir Naturschutz, Um-
welt und Geologie ist die Kommune bisher nicht gefolgt, denn es ist bekannt, dass weite-
re Altflachen zu erfassen sind.

In diesem Zusammenhang moéchte ich nochmal auf die kommunale Pflicht zur Pflege der
in Hessen bestehenden Altflachendatei hinweisen. Gemal3 § 8 Abs. 4 HAItBodSchG sind
die Gemeinden verpflichtet, Erkenntnisse Uber Verdachtsflachen, Altflachen und Alt-
standorte unverziglich dem Hessischen Landesamt fur Naturschutz, Umwelt und Geolo-
gie (HLNUG) mitzuteilen. Zu diesem Zweck haben sie verfiigbare Daten zu erheben, die
Gewerberegister auszuwerten und bereits erhobene Daten fortzuschreiben. Hierflr steht
das Datenubertragungssystem DATUS zum kostenlosen Download auf der Homepage
des HLNUG unter dem Link: http://www.hlnug.de/start/altlasten/datus.html zur Verfi-
gung. Nur so kann auch zukunftig eine fachgerechte Bauleitplanung erfolgen.

Vorsorgender Bodenschutz

Mit der zur Stellungnahme vorgelegten Bauleitplanung plant die Stadt Steinbach die
Ausweisung eines Baugebietes von ca. 1,4 ha am sudlichen Stadtrand. Es wurde ein
Umweltbericht erarbeitet, der auf die wesentlichen Punkte aus dem BauGB eingeht. Eine
Abfrage nach Standorten der Innenentwicklung wurde durchgefiihrt und hat kein wesent-
liches Entwicklungspotential aufgezeigt.

Die ausschlie3liche Anwendung der Kompensationsverordnung von 2005 oder die Be-
schrankung auf eine arten- und biotopbezogene Kompensation ist nicht ausreichend. Die
Grundlagen fur die Bewertung und Berechnung planungsbedingter Bodenbeeintrachti-
gungen, moglicher Minderungsmafinahmen und zur Ermittlung des resultierenden Kom-
pensationsbedarfs fur das Schutzgut Boden sind der Arbeitshilfe ,Kompensation des
Schutzgutes Boden in der Bauleitplanung nach BauGB — Arbeitshilfe zur Ermittlung des
Kompensationsbedarfs fur das Schutzgut Boden in Hessen und Rheinland Pfalz“ des
Hessischen Landesamtes fur Naturschutz, Umwelt und Geologie (HLNUG) und dem
Landesamt fur Geologie und Bergbau Rheinland-Pfalz zu entnehmen. Dieses Regelwerk
ist abrufbar unter:
https://lumwelt.hessen.de/sites/default/files/media’/hmuelv/arbeithilfe_kompensation_boden_bauleitplan_2.pdf
Die neue hessische Kompensationsverordnung vom 26.10.2018 sieht ebenfalls eine sol-
che weitergehende Berucksichtigung des Schutzgutes Boden vor.

Der Umweltbericht ist hierfiir um ein separates Bodengutachten zu ergdnzen, um die ge-
planten naturschutzfachlichen MaRnahmen bodenbezogen bewerten zu kénnen.

Oberflachengewasser
Gegen den o. g. Bebauungsplan bestehen keine grundsétzlichen Bedenken.

Abwasser, anlagenbezogener Gewasserschutz
Gegen die Erschliel3ung des dritten Bauabschnittes bestehen keine Bedenken.


http://www.hlnug.de/start/altlasten/datus.html
https://umwelt.hessen.de/sites/default/files/media/hmuelv/arbeithilfe_kompensation_boden_bauleitplan_2.pdf

Hinweise:

Die Ableitung des anfallenden Niederschlagswassers soll Uber ein vorhandenes Regen-
ruckhaltebecken erfolgen, dessen Beckenvolumen auch fur den 3. Bauabschnitt ausge-
legt ist. Durch starke Vegetation ist mittlerweile eine Reduzierung des zur Verfigung ste-
henden Beckenvolumens eingetreten. Die Bereitstellung des Beckenvolumens und die
Funktionsfahigkeit des Beckens ist daher sicher zu stellen.

Abfallwirtschaft

Zum o. g. Vorhaben bestehen aus abfallwirtschaftlicher Sicht keine Bedenken.

Ich mdchte darauf hinweisen, dass die Regelungen des Merkblatts ,Entsorgung von
Bauabfallen® der Regierungsprasidien Darmstadt, Gielen und Kassel (Stand:
01.09.2018) bei der Beprobung, Separierung, Bereitstellung, Lagerung und Entsorgung
einzuhalten sind.

Die vorherige Zustimmung der Abfallbehérde (RP Darmstadt, Abteilung IV Arbeitsschutz
und Umwelt Wiesbaden, Dezernat 42 — Abfallwirtschaft) zu dem Beprobungsumfang, der
Einstufung sowie zu den beabsichtigten Entsorgungsmalinahmen ist einzuholen, wenn
bisher nicht bekannte Schadstoffe im Bodenaushub erkennbar werden sollten.

Hinweis - Das v. g. Merkblatt ist als Download zu finden unter:
www.rp-darmstadt.hessen.de - Umwelt - Abfall - Bau- und Gewerbeabfall

Immissionsschutz

Der vorgelegte Entwurf des o0.g. Bebauungsplanes wurde aus Sicht des Immissions-
schutzes, der Lufthygiene und des Kleinklimas gepruft.

Die Priufung ergab, dass aus Sicht des Immissionsschutzes, der Lufthygiene und des
Klein-klimas keine Bedenken gegen den vorgelegten Bebauungsplanentwurf bestehen.
Anhand der Baulast und der Baugenehmigung fur die Errichtung der Einhausung auf der
Mistplatte kann einem Immissionskonflikt vorgebeugt werden.

Hinsichtlich des Umfanges und des Detaillierungsgrades des Umweltberichtes werden
aus Sicht der Belange Immissionsschutz, Lufthygiene und Kleinklima keine weiteren For-
derungen gestellt.

Bergaufsicht
Als Datengrundlage fur die Stellungnahme wurden folgende Quellen herangezogen:
Hinsichtlich der Rohstoffsicherung:
- Regionalplan Stdhessen/Regionaler Flachennutzungsplan (RPS/RegFNP) 2010
- Rohstoffsicherungskarte (KRS 25) des HLNUG
Hinsichtlich der aktuell unter Bergaufsicht stehenden Betriebe:
- vorliegende und genehmigte Betriebsplane
Hinsichtlich des Altbergbaus:
- bei der Bergaufsicht digital und analog vorliegende Risse
- in der Datenbank vorliegende Informationen



http://www.rp-darmstadt.hessen.de/

- Kurzibersichten des ehemaligen Bergamts Weilburg Gber friiheren Bergbau.
Die Recherche beruht auf den in Inhaltsverzeichnissen des Aktenplans inventarisierten
Bestanden von Berechtsams- und Betriebsakten friherer Bergbaubetriebe und in hiesi-
gen Kartenschranken aufbewahrten Rissblattern. Die Stellungnahme basiert daher hin-
sichtlich des Altbergbaus auf einer unvollstdndigen Datenbasis.
Anhand dieser Datengrundlage wird zum Vorhaben wie folgt Stellung genommen:
Rohstoffsicherung: Durch das Vorhaben sind keine Rohstoffsicherungsflachen betroffen.
Aktuelle Betriebe: Es befinden sich keine aktuell unter Bergaufsicht stehenden Betriebe
im Planbereich und dessen nédherer Umgebung.
Gefahrdungspotential aus friheren bergbaulichen Tatigkeiten: Im Plangebiet ist meinen
Unterlagen zufolge bisher kein Bergbau umgegangen.
Dem Vorhaben stehen aus Sicht der Bergbehdrde keine Sachverhalte entgegen.

AbschlieRend weise ich darauf hin, dass ich den KampfmittelrAumdienst im Rahmen
von Bauleitplanverfahren ausnahmsweise nur dann beteilige, wenn von gemeindlicher
Seite im Rahmen des Bauleitplanverfahrens konkrete Hinweise auf das mdgliche Vor-
kommen von Kampfmitteln erfolgt sind. In dem mir von Ihnen zugeleiteten Bauleitplan-
verfahren haben Sie keine Hinweise dieser Art gegeben. Deshalb habe ich den zentralen
Kampfmittelraumdienst nicht beteiligt. Es steht Ihnen jedoch frei, den Kampfmittelrdum-
dienst direkt zu beteiligen. Mindliche Anfragen kdnnen Sie richten an Herrn Schwetzler,
Tel. 06151-126501. Schriftliche Anfragen sind zu richten an das Regierungsprasidium
Darmstadt, Dezernat | 18, Zentraler KampfmittelrAumdienst.

Mit freundlichen GriRen
Im Auftrag

gez. i. V. Karin Schwab

Dieses Dokument habe ich in der Hessischen eDokumentenverwaltung (HeDok) elektronisch schlussgezeichnet.
Es ist deshalb auch ohne meine handschriftliche Unterschrift gultig.

Hinweis:
Datenschutzrechtliche Hinweise Uber die Verarbeitung personenbezogener Daten in der Regional- und Bauleitplanung finden Sie hier:
https://rp-darmstadt.hessen.de/planung/bauleitplanung
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Regionalverband
FrankfurtRheinMain

Regionalverband FrankfurtRheinMain
Postfach 11 19 41, 60054 Frankfurt am Main

Plan.ES Elisabeth Schade
Leihgesterner Weg 37
35392 GielRen

Steinbach (Taunus) 2/20/Bp

Der Regionalvorstand

lhr Zeichen: Frau Linne/Frau Braumann
lhre Nachricht: 03.12.2020
Unser Zeichen: hs

Ansprechpartnerin: Frau Honsberg
Abteilung: Planung

Telefon: +49 69 2577-1536
Telefax: +49 69 2577-1547
Honsberg@region-frankfurt.de

14. Dezember 2020

Bebauungsplan "Taubenzehnter 11", 3. Bauabschnitt der Stadt Steinbach (Taunus)

Stellungnahme gem. 8§ 4 (1) BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,

zu der vorgelegten Planung bestehen hinsichtlich der vom Regionalverband FrankfurtRhein-

Main zu vertretenden Belange keine Bedenken.

Im Regionalplan Sudhessen/Regionalen Flachennutzungsplan 2010 (RPS/RegFNP 2010) ist
das Plangebiet im westlichen Teil als ,Gemischte Bauflache, geplant” dargestellt im dstlichen

als ,Wohnbauflache, geplant®.

Die vorgesehene Wohngebietsfestsetzung weicht auf ca. 0,5 ha von der RegFNP-Darstellung
,Gemischte Bauflache“ ab. Diese geringfligige Abweichung betrifft nicht die Grundzige der
Planung und entspricht dem primaren Entwicklungsziel eines neuen Wohngebietes im Be-
reich Taubenzehnter. Der Bebauungsplanentwurf kann somit als aus dem RPS/RegFNP

2010 entwickelt angesehen werden.
Mit freundlichen Grif3en

Im Auftrag

Gisela Honsberg
Gebietsreferentin
Abteilung Planung

Regionalverband FrankfurtRheinMain  Telefon: +49 69 2577-0
Poststralle 16 info@region-frankfurt.de
60329 Frankfurt am Main www.region-frankfurt.de

Frankfurter Sparkasse

IBAN: DE68 5007 0010 0096 7356 00 IBAN: DE15 5005 0201 0000 3028 02
BIC: DEUTDEFFXXX

BIC: HELADEF1822



WASSERVERSORGUNG

STEINBACH
Ingenieurbiiro Plan ES Name: Arabi Yohageethan
Alte Brauereihife Telefon: 06171 509-215
Leihgesterner Weg 37 Telefax: 06171 509-5-215
35392 Giellen E-Mail:  arabi.yohageethan@stadtwerke-oberursel.de

Unsere Zeichen:
lhr Zeichen: Frau Linne/ Frau Baumann
lhr Schreiben vom 03.12.2020

15.01.2021

BPL ,,Taubenzehnter II“ 3. Bauabschnitt in Steinbach
Stellungnahme zum Bebauungsplan

Sehr geehrte Damen und Herren,

bezugnehmend auf die 0.g. Aufforderung zur Stellungnahme vom 3. Dezember 2020 antworten wir im Namen
der Wasserversorgung Steinbach (Taunus) GmbH und des Wasserbeschaffungsverbandes Taunus wie folgt.

Innerhalb des Planungsgebietes verlduft im Bereich des allgemeinen Wohngebietes 1 (WA 1) eine
Trinkwasserhauptleitung der Nennweite DN 100 GG (Grauguss). Da die Leitung fiir UnterhaltungsmaBnahmen
zuganglich zu halten ist, ist eine Umverlegung der Leitung in den Strafenbereich erforderlich. Die
Baugrundstiicke im Bereich der WA 1 sowie der WA 2 kdnnen von dieser Leitung mit Trinkwasser versorgt
werden. Fur die Versorgung mit Trinkwasser der Grundstlicke im Bereich der WA 3 und WA 4 ist eine neue
Versorgungsleitung im Hildegard-von-Bingen-Weg geplant, die als Ringschluss im bestehenden Leitungsnetz
realisiert werden soll. Die Trinkwasserhauptleitungen wie auch vorhandene Armaturen sind sowohl im
Geltungsbereich als auch im angrenzenden Bereich in ihrem Bestand und ihrer Funktion zu schiitzen und fiir
UnterhaltungsmaBnahmen zugénglich zu halten. Uberbauungen und Baumpflanzungen in Leitungsnihe (< 2,5
m) sind nicht gestattet.

Fir die Festlegung der genauen Trassenverlaufe bitten wir um rechtzeitige Abstimmung.
Ein Plan ist dem Anhang beigefligt. Kurz vor Beginn der BaumaRRnahme ist eine aktuelle Planauskunft
einzuholen. Diese besitzt nur eine Giiltigkeit von 4 Wochen.

Im storungsfreien Normalbetrieb kdnnen wir im Geltungsbereich eine Loschwasserleitung von 96 m3h als
Grundschutz fiir zwei Stunden geméaR DVGW-Arbeitsblatt W405 aus unserem Trinkwassernetz zur Verfliigung
stellen. Das Loschwasser kann den bestehenden Hydranten des Trinkwassernetzes im Umkreis von 300 m
enthommen werden.

Wasserversorgung Steinbach (Taunus) GmbH. Ein Unternehmen der Stadt Steinbach (Taunus) und der Stadtwerke Oberurset (Taunus) GmbH.

Oberurseler Strafe 55-57 Mo 8.00-18.00 Uhr Taunus-Sparkasse Oberursel
61440 Oberursel (Taunus) Di 7.30-13.00 Uhr BLZ 512 500 00
Tel: 06171 509-0, Fax: 06171 509-129 Mi/Do/Fr 8.00-15.00 Uhr Kontonr. 700 57 41
info@wasserversorgung-steinbach.de IBAN: DE77 5125 0000 0007 0057 41
www.stadtwerke-oberursel.de BIC: HELADEF1TSK e
Bad Homburg v.d. Héhe, HRB-Nr. 6107
ieschi er Jiirgen Funke sitzender des Aufsichtsrates :anzamt Bad Homburg v.d. Hshe DVGWTSM 4

Steinbach (Taunus) Biirgermeister Steffen Bonk ernr. 003 245 03061 GEPRUFT



Fur Fragen stehen wir lhnen gerne zur Verfiigung.

Freundliche Grife

Wasserversorgung Steinbach (Taunus) GmbH
Wasserbeschaffungsverband Taunus

L ]
i.A. Arabi Yohageethan
Stabsstelle Technik
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WASSERVERSORGUNG
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BESTANDSPLAN WASSER

Massstab: 1:750

Datum: 15.01.2021 Bearb.:

Herr Grohmann

Blatt-Nr.:

o1 Bereich: Steinbach
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