NORDEN

| STADT STEINBACH

Festsetzungen gemdB § 9 BBauG

Gebiet 1

Gebiet 2

Gebiet 3

Allgemeines Wohngebiet

Die in § 4 Abs. 3 Ziff.4 und 5 BauNVQO genannten
Gartenbaubetriebe und Tankstellen sind nicht
zuldssiqg.

Abweichende Bauweise: In einer Tiefe von 20,0 m
gemessen ab Strafenbegrenzungslinie der Untergasse
sind auf den Baugrundstiicken im Bereich der Flur-
stiicke Flur 1 Nr. 130/5, 119, 118/2, 118/1, 115
und 114 Gebdude an der nordwestlichen Grundstiicks-
grenze ohne Grenzahstand zu errichten, an der
siidéstlichen Grundstiicksgrenze mit Grenzabstand zu
errichten. Ansonsten offene Bauweise.

Mindestens 2, hdchstens 3 Vollgeschosse
Grundfl&chenzahl: 0,4

GeschoBfldchenzahl: 1,0

Max. HOhe baulicher Anlagen:

13 m Uber dem natiirlichen Gelé&dnde

Stellpl&dtze und Garagen sind nur innerhalb der
{iberbaubaren Grundstilicksfldchen zuldssig.

Besonderes Wohngebiet

Die in § 4a Abs. 2 Ziff. 5 BauNVO genannten Anlagen
flir Verwaltungen sowie kirchliche, kulturelle,
soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke sind
nur ausnahmsweise zuldssig.

Die in § 4a Abs. 3 2Ziff. 3 BauNVO genannten Tank-
stellen sind nicht zuldssig.

Offene Bauweise: Es sind nur Einzel-
und Doppelhduser zuldssig

2 Vollgeschosse zwingend
Grundfladchenzahl: 0,4
Geschoffldchenzahl: 0,8

Max. HShe baulicher Anlagen:

11,50 m iber dem natlirlichen Geldnde

Stellplédtze und Garagen sind nur innerhalb der
daflir ausgewiesenen Fldchen und innerhalb der
iiberbaubaren Grundstilicksfldche zuldssig.

Allgemeines Wohngebiet
Die in § 4 Abs. 3 2Ziff. 4 und 5 BauNVO genannten
Gartenbetriebe und Tankstellen sind nicht zuldssig.

Offene Bauweise: Es sind nur Einzel-
und Doppelhduser zuldssig.

2 - 3 Vollgeschosse
Grundflachenzahl: 0,4
Geschofifldchenzahl: 1,0

Max. HBhe baulicher Anlagen:

13,50 m Uber dem natilirlichen Gelinde

Stellpl&dtze und Garagen sind nur innerhalb der
dafiir ausgewiesenen Fldchen und innerhalb der
liberbaubaren Grundstiicksfldchen zulédssig.

Gebiet 4

Gebiet 5

Gcehict 6

(TAUNUS)

Allgemeines Wohngebiet

Die in § 4 Abs. 3 7Ziff. 4 und 5 BauNVO genannten
Gartenbaubetriebe und Tankstellen sind nicht
zuldssia.

Grundflachenzahl: 1,0
Geschofflidchenzahl: 2,0

Max. H6he baulicher Anlagen:

11,50 m ber dem natiirlichen Gel&dnde

Mischgebiet

Die in § 6 Abs. 2 Ziff. 5 BauNVO genannten Anlagen
fiir Verwaltungen sowie flir kirchliche, kulturelle,
soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke sind
nur ausnahmsweise ruldssigqg.

Die in § 6 Abs. 2 Ziff. 6 und 7 BauNVO genannten
Gartenbaubetriebe und Tankstellen sind nicht
zuldassig.

Besondere Bauweise: In einer Tiefe von 20,0 m
gemessen ab StrafSenbegrenzungslinie der Untergasse
sind auf den Baugrundstiicken im Bereich der
Flurstiicke Flur 1 Nr. 112, 105 und 160/4 Gebdude an
der nordwestlichen Grundstlicksgrenze ohne
Grenzabstand zu errichten, an der siddstlichen
Grundstiicksgrenze mit Grenzabstand zu errichten.
Ansonsten offene Bauweise.

Mindestens 2, hdchstens 3 Vollgeschosse
Grundfl&chenzahl: 0,4

GeschoBfldchenzahl: 1,0

Max. Hohe baulicher Anlagen:

13 m liber dem natiirlichen Gel&nde

Stellpldtze und Garagen sind nur innerhalb der
{iberbaubaren Grundstilicksfldchen zuldssigqg.

Mischgebiet, die in § 6 Abs. 2 Ziff. 5 BauNVO
genannten Anlagen fir Verwaltungen sowie
kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche
und sportliche Zwecke sind nur ausnahmsweise
zuldssig.

Die in § 6 Abs. 2 Ziff. 6 und 7 BauNVO genannten
Gartenbetriebe und Tankstellen sind nicht zuldssigqg.

Of fene Bauweise: Es sind nur Einzel-
und Doppelhduser zuldssig

2 Vollgeschosse zwingend
Grundfldchenzahl: 0,4
Geschoffldchenzahl: 0,8

Max. HOhe baulicher Anlagen:

11,50 m iiber dem natilirlichen Gelédnde

Stellpldtze und Garagen sind nur innerhalb der
daflir ausgewiescenen Fladchen und innerhalb der
iberbaubaren Grundstilicksfl&chen zuldssiqg.
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Gebiete Flir die Gebiete 1 - 6 ist die Verwendung von
1 -6 asbestzementgebundenen Materialien fir alle
auBenliegenden Bauteile gem. § 9 Abs. 1 Nr. 23
BBauG nicht zuldssig.

Private Grinfldchen - Eigentumergarten
Fir die so ausgewiesenen Fldchen besteht eine Bindung filir die
Erhaltung von Bdumen und Strduchern gem. § 9 Abs. 1 zZiff. 25

BBauG. GemdB § 9 Abs. 1 Ziff. 20 BBauG sind diese Fl&chen als
Gdrten zu nutzen. Gartenhiitten sind nicht zuldssig.

Bepflanzung
Die im Plan dargestellten Bdume sind zu erhalten.

An den im Plan ausgewiesenen Stellen ist jeweils ein Solitdrbaum
entsprechend der Auswahlliste zu pflanzen. =

Auswahlliste: Betula pendula = Birke
Fraxinus exelsior ~ Esche
Juglans regia - WalnuB
Tilia cordata - Linde

MindestgrdBe: als Heister, 2 x verpflanzt,

250 cm - 300 cm hoch
oder

als Hochstamm, 2 x verpflanzt,
Stammumfang 10 cm - 12 cm,

entsprechend den Qualitdtsbedingungen des "Bund Deutscher
Bauschulen ev"

Verkehrsfldchen

Die Zufahrt zu dem Baugrundstiick im Bereich des Flurstiickes Nr.
130/1 sowie zu den Grundstiicken Nr. 128/ 5/10 und 140/ 5/10 ist
iber die als Offentliche Verkehrsfldche - FuBweg ausgewiesene
Wegefldche Nr. 861/2 zuldssig.

Festsetzungen gemdf § 118 HBO

Gebiete 1 - 6 Dachform: Hauptgebdude - Satteldach
Dachneigung: Hauptgebdude 40° - 45°
Dacheindeckung: Es sind nur rot bis rotbraune

Dacheindeckungen zuldssig.

Dachgaupen: Die Summe der Gaupenbreiten darf
1/4 der Traufenldnge nicht
iberschreiten. Die Einzelgaupe
darf max. 1,50 m breit sein.
Negativgaupen sowie Dachflédchen-
fenster sind unzuldssig.

Fiir die Gebiete 1 - 6 sind Fassadenverkleidungen und Sockelver-
blendungen aus glasiertem Material, Metall, Kunststoff, bitumindse
Pappe oder Asbestzement unzuldssig.

Hinweis

Es wird empfohlen, bei Erneuerung von Fassaden verputztes oder
verkleidetes Fachwerk freizulegen.
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Zeichenerkldrung

Festsetzungen

Offentliche Verkehrsfliche

Offentliche Verkehrsfliche - FuBweg

Uberbaubare Grundstiicksfliche

Nicht liberbaubare Grundstiicksfldche

Private Griinfl&che - Eigentumergarten

- Fldche filir Garagen und Stellplédtze
——  Baugrenze
essssssse Baulinie
<+——D Hauptfirstrichtung zwingend
. . Erhaltung eines Einzelbaumes

‘ Anpflanzung und Erhaltung eines Einzelbaumes
e—e—9o—¢ Grenze unterschiedlicher Nutzung

Nummer des Gebietes

Bl B @ Grenze des rd@umlichen Geltungsbereiches

Hinweis

222%2%2% Bestehende Bebauung

xechtsgrundlagen der Satzung

- & 5 Abs. 1 der Hessischen Gemeindeordnung {HGO) in der
~assung vom l12. Februar 1981, GVBl. I S. 66

- Zundesbaugesetz (BBauC in der Fassung der Bex<anntmachung
vom 18. August 1976, zuletzt gedndert durch art. 1
ces Gesetzes zur Beschleunigung von Verfahren und zur
Zrleichterung von Investitionsvorhaben im Sticdtebaurecht
vom 6., Juli 1979, BGBl. I S. 949

- — Verordnung iliber die bauliche Nutzung der Gruadstlcke

Baunutzungsverordnunc - BaulNV( =) in der Fassung der
zekanntmachung vom 15. feptember 1977, BGBl. I S. 1763

- Hessische Bauordnung {}i20) in cer Fassung vor
.6. Dezember 1977, GVE.L. 1978 I S. 1

- 5 1 der “erordnung libe: die Aufnahme von auf
I andesrecht beruhender <2gelur:zn in d«<n
tebauuncsvnlan, vom 28. Tanuar 1977, GVBl. I S. 102

Aufstellung
Durch BeschluB8 der Stadtverordnetenversammlung vom 21031983

Offenlegung

Nach Anhdrung der Trdger Offentlicher Belange und
Beteiligung der Biirger an der Bauleitplanung

‘offengelegt in der Zeit vom 0601.1986 bis 070/, 198¢

Beschlus

Als Sat'zung gemdB8 § 10 BBauG von der Stadtverordnetenver-
sammiung beschlossen am 23.06.1986

Steinbach, den 20 UKT.1986 _

Prﬁfung des Katasterstandes

Es wird bescheinigt, das8 die Grenzen und Bezeich-
ungen der Flurstiicke mit dem Nachweis des Liegen-
schaftskatasters nach dem Stande vom 30 9 1986

{ibereinstimmen.
T Der Landrat des
Hochtaunuskreises
30 9. 1986 ; Katasteramt
Datum ;

im Auftrag

Genehmigung

MiftAusnahme der
L0Y__ umiandeten Flache
@Genehmigt

mit Vig. vom .18 JAN 1087
‘ Az V/3-61d04/01
Efy,, Dammsiedt, den__L{RJAL1OR2,

G « % DerRegierungsprisident
" b Auiineg

.....
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Bekanntmachun¥@er6Ge

€s wurde gemds
§ 12 BBauG mit dem Hinweis auf e Bereithaltung
am 21.05.1987 ortsiiblich bekanntggmachtj.

22.05.1987 , MW

Datum : Iter Herbst)
rgermeistes
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