: = - = ERSATZFEACHEN———— - :
2. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN e a 1. Bepflanzung einer ehemaligen Hausmulldeponie
VERFAHRENSVERMERKE 4.8 Die Versiegelung ist auf das notwendige MindestmaR zu beschrénken. Eine vdéllige 2. Umwandlung Griinland in Streuobstwiesen
2.3 Art und MaR der baulichen Nutzung, Bauweise, (iberbaubare und nicht Giberbaubare :j/er5|3ge:(unr‘g i;glf‘dlghqhdbel den \éon ﬁlfz bgean%prfuch_ten Flac?:eq zuIlaaSSIg- Far an- 3. Erganzung einer Gehdlzpflanzung
Grundstiicksflachen sind durch zeichnerische bzw. schriftliche Eintragungen im Plan ere Verkehrsflachen sind wasserdurchlassige Betestigungen (wie: Ha-
Aufgestellt gem. § 2 Abs.1 BauGB durch Beschluf der festgesetzt und fur die Ausfihrung verbindlich (& 9 Abs.1 Nr.1 und 2 BauGB). sengittersteine, Kies, breitfugig verlegtes Pflaster) zu verwenden. /
Stadtverordnetenversammlung vom )
g 11. DEZ. 1989 22 Im gesamten Bereich des Bebauungsplans sind die gem. § 4 Abs. 3 BauNVO aus- 4.9 Fur das Auffangen des Niederschlagswasser von Dachflachen sind Zisternen vorge- % _'—
nahmsweise zugelassenen Nutzungen (Betriebe des Beherbergungsgewerbes, son- schrieben. Aufgefangenes Wasser ist fiir die Gartenbewdsserung oder fiir sonstige .
) stige n;chtswregde Gewerbebetriege, Anlagen fiir Verwaltungen,gGgarten- Wiederverwendung (Toilettenanlagen, Waschmaschinen, etc.) zu verwenden (§ 9 6. PFLANZLISTE .’
Steinbach, den 20. - 1994 baubetriebe, Tankstellen) insgesamt ausgeschlossen (§ 1 Abs. 6 BauNVO). Abs. 1 Nr. 4 BauGB i.V.m. § 14 BauNVO). a) Bsume all ; ., :
é‘ gemein b )
. im Si inti i i Die Zisternen sind mit einem Uberlauf an die Ortskanalisation anzuschlieRen. . ¥
- 2.3 mzzizgm?%ﬂ;;:sg\?:sesgss & 14 BauNVO, welche der Kleintierhaltung dienen, sind 1. Crataegus monogyna (WeiRdorn) ‘_..
(Edgar Parnet) ' Sie sind auch auf den nicht iberbaubaren Grundstiicksflichen zuléssig. 2. Acer campestre (Feldahorn) 5
.................... Burgermeister 3. Carpinus betulus (Hainbuche)
3.  PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN ZUR GRUNORDNUNG S T O B o e O e o] e h1s Wishiasre) ’
2 . X gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 a + b BauGB alten. Besonders hingewiesen wird auf die Einhaltung der 1 und 1 : - micrmeaia tachwedisciie ienineere A
_Offentl'Che Bekanntmachung der Ziele und Zwecke der Planung am .......... Die strikte Trennung von Trink- und Brauchwassersystem ist zu gewahrleisten. - 6. Cra}aegus Iaewgata" Paul’s Scarlet’ (Rot-Dorn) 205
n , 3.1 Mindestens 60% der nicht {iberbauten Fldchen sind als Garten- oder Griinfliche an- ) ) . _ ) _ Obstbdume als Hochstamme 2 %
. s ) : . zulegen und zu unterhalten. Die Bepflanzung soll mit standortgeméaRen Badumen und 4.10 Hauswaénde ohne Fensterffnungen und einer MindestgroRe von 20 qm sowie Ga- ; . " < Flur 4 Flurstiicke 155
Beteiligung der Biirger an der Bauleitplanung gem. &8 3 Abs.1 BauGB in der Striuchern entsprechend der Pflanzliste erfolgen. ragenwaéande sind zu beranken. b) Bdume fiir StraRen, Stellpldtze, Sammelgaragen
Zeit vom .......... bis .......... - . B i
3.2  In den "nicht tiberbaubaren, als Griinstreifen zu gestaltenden Grundstiicksflichen", Fir die Garagenvorfelder ist eine Gestaltung mit begriinten Pergolen und Rank- ; Crataegus "carrierei’ (Apfel-Dorn)
30. AU. 1990 7 /1994 die in der Planzeichnung festgesetzt sind, besteht die Pflicht zu Anpflanzung einer gerlsten erforderlich. 3 l?::;ia:t?:f)rilw: (%Ellul.:lnig::‘sncehned)om)
lmol m 18. DEZ 1990 Steinbach, den 29. MR Schutzpflanzung aus e‘mhelmlschen Gehdizen der Pflanzliste 4. Sorbus intermedia (Schwedische Mehlbeere)
fimo e ’ ' 3.3 Auf jedem Grundstiick ist mindestens 1 einheimischer Obstbaum-Hochstamm, al- 5. ALLGEMEINE HINWEISE 5. Sorbus aria (Mehlbeere)
ternativ ein standort ht inheimischer Laubbaum unter Berilicksichti der .
Pf?anzll;lstel zu p?lag;t?:.rec S m r -aubbaum u WHRg 5.1 Die Ableitung der hduslichen Abwadsser ist grundsatzlich durch die Abwasser- c) Straucher
satzung der Stadt Steinbach (Ts) geregelt.
Birgermeister itk 3.4  Bei Sammelgaragen bzw.-stellplitzen ist je 4 Stellpl4tze ein Laubbaum 2. Ordnung . . ) 1. Cornus mas (Kornelkirsche)
auf nicht befahrbahrem Pflanzbeet (2 x 2 m) zu pflanzen. 5.2 Der Standort der im Plan festgesetzten neu anzupflanzenden Baume kann in Ab- 2. Cornus sanguinea (Hartriegel)
BeschluR der Stadtverordnetenversammlung zur 6ff%\édlichen Auslegung héngigkeit von Zufahrten, Leitungen usw. geringfligig verdndert werden. 2 ﬁgLYsl;Jririvell?na (I':E'seln:ss;)
: vulgare (Liguster
des Entwurfs gem. § 3 Abs.2 BauGB am 11"’ 'Nuv 4. BAUORDNUNGSRECHTLICHE VORSCHRIFTEN 5.3 Bei BepflanzungsmaRnahmen im Bereich von Ver- und Entsorgungsleitungen sind 5. Rosa canina (Hundsrose)
gem. § 118 HBO in Verbindung mit & 9 Abs. 4 BauGB ausreichende Pflanzabstdnde einzuhalten, damit Auswechslungen oder Reparaturen 6. Rhamnus frangula (Faulbaum)
} 9. MRL// dieser Anlagen vorgenommen werden kénnen. 7. Sambucus racemosa (Traubenholunder)
Steinbach, den 29. 994 4.1  Als Dachform der Hauptgeb&ude sind geneigte Dacher mit einer Neigung von min. . _ ' _ 8. Viburnum lantana (Wolliger Schneeball)
2 30 und max. 48 Grad vorgeschrieben. Besonders hingewiesen wird auf Stromleitungen im Verlauf der Wegeparzelle 859, .
wo zwischen Baum und Kabelachse ein Abstand von 2,0 m einzuhalten ist. Pflanz- d) Ranker fir Fassaden, Garagen, Pergolen
Flachdicher sind nur fiir Garagen und Nebengeb&ude zuléssig. maRnahmen sind hier mit der Mainkraftwerk AG abzustimmen. )
(Edgor Parnet) folgende Rﬂanzen klettern mit Haftscheiben oder Kletterwurzeln:
"""""""""" Rit . 4.2  Die Dacheindeckung aller Gebiude hat ziegelrot oder braun zu erfolgen. Es sollen 5.4  Es wird darauf hingewiesen, daR bei Erdarbeiten jederzeit Bodendenkmaler wie 1. Campsis radicans (Trompetenblume)
gecmetsies méglichst ortsiibliche Materialien verwendet werden. Mauern und andere Funde, z.B. Scherben, Steingerite und Skelettreste, entdeckt 2. Euonymus-fortunei-Sorten (Spindelstrauch)
Nach Abstimmung mit den Bauleitpldnen der Nachbargemeinden und Betei- werden kénnen. Diese sind nach § 20 HDSchG unverziiglich dem Landesamt fiir 3. Hedera helix (Efeu)
ligung der Trager offentlicher Belange Offenlage gem. & 3 Abs.2 BauGB in 4.3 Dachgauben diirfen auf jeder Geb&udeseite maximal 2/3 der Gebsudeldnge einneh- Denkmalpflege oder der Unteren Denkmalschutzbehérde des Kreises zu melden. Die 4. Hydrangea petiolares (Kletterhortensie)
Zei %/1 \;‘Z bi ghz 32 : : men. Funde und Fundstellen sind in unverdndertem Zustand zu erhalten und in geeigneter 5. Parthenocissus quinquefolia "Engelmanni” (Jungfernrebe)
der Zeit vom 0..A.J% bis &.<..J. Weise bis zu einer Entscheidung zu schiitzen (&8 20 Abs. 3 HDSchG). 6. Parthenocissus tricuspidata "Veitchii" (Wilder Wein)
4.4 Die traufseitige AuRenwandhohe darf, bezogen auf OK der vorgelagerten 6f- ) '
04 fentlichen Verkehrsfliche, 6,00.m nicht (iberschreiten. b.5 Es besteht grundsétzlich die Mdglichkeit, daR bei Ausschachtungsarbeiten bisher folgenqe_ P_flanzen brauchen Kletterhilfen:
Steinbach, den 2 9. MRZ - unbekannte Altablagerungen angeschnitten werden. Dabei kann es sich u.U. um 1. Actinidia-arguta (Strahlengriffel)
Uber dem 2. VoligeschoR ist ein Kniestock bis zu 0,50 m zulassig. ausgasende, gesundheitsgefdhrdende Stoffe handeln. Um eine Gefdhrdung zu ver- 2. Akebia quinata (Akebie)
2 meiden und die ordnungsgeméaRe Beseitigung der Abfallstoffe gem. & 4 Abs. 1 Ab- 3. Aristolochia macrophylla (Pfeifenwinde)
Die Sockelhhe darf, bezogen auf OK der vorgelagerten éffentlichen Verkehrs- fallgesetz (AbfG) zu gewahrleisten, sind neu entdeckte Bodenverunreinigungen 4. Clematis-Arten
desar B f fliche, 1,00 m nicht tiberschreiten. (verseuchtes Erdreich oder Abfallablagerungen) unverziiglich der nachsten Polizei- 5. Humulus lupus (Hopfen)
(E igar Farne dienststelle, der unteren Wasserbehérde, dem Wasserwirtschaftsamt oder der Stadt 6. Lonicera-Arten (Geissblatter)
.................... Burgermeister 4.5  Die Vorgérten sind gértnerisch zu gestalten und nicht einzufriedigen, ausgenommen anzuzeigen. 7. Parthenocissus quinquefolia (Jungfernrebe)
sind die Grundstiicksgrenzen entlang des Praunheimer Wegs. . ) . 8. Polygonum aubertii (Kndterich)
5.6 Das Plangebiet befindet sich in einem fiir die Trinkwassergewinnungsanlagen 9. Vitis-Arten (Weinreben)
4.6  Als Einfriedungen der (ibrigen Grundstiicksteile sind Zaune oder Hecken aus heimi- “Praunheim II" der Stadtwerke Frankfurt am Main vorgesehenen Wasser- i 10. Wisteria sinensis (Blauregen)
schen Gehdolzen (z.B. Hainbuche, Liguster) vorgeschrieben. Zu den StraRen sind zur schutzgebiet - Zone |l B. Die entsprechenden Verbote der Verwaltungsvorschrift
Strukturierung des StraRenraumes und zur besseren Durchgriinung des Gebietes tiber die Festsetzung von Wasserschutzgebieten vom 19. Juni 1985 sind zu beach-
Heckeneinfriedungen erwtinscht. ’ ten.
4.7 Mdulitonnen-Stellplatze sind zusammen mit dem Bauantrag nachzuweisen. Bei An- :
ordnung an der StraRe sind sie mit straRenseitigen Sichtblenden oder Rankgeristen
abzudecken und zu umpflanzen. /
Als Satzung besclllﬁﬁ en é;é:[n § 10 BauGB von der Stadtverordnetenver- : éimer e g \
sammlung am 1.4 ML : /\ ]
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&9 ; (Edgar Parnet)
.................... Bﬁ T g e rmeisfer

Das Anzeigeverfahren nach § 11 Abs.3 BauGB wurde durchgefiihrt. Die
Verletzung von Rechtsvorschriften wurde nicht geltend gemacht.
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Verfiigung vom .......... - Das Anzelgeverfahren nach § 11 Abs. 3 BauGB S ' o _ : >

wurde durchgefihrt. Die Verletzung von
ReRAtEWAhri*En wird bei Erfiillung der Ne-

benbestimmung nicht geltend gemacht.

H Zahl der Vollgeschosse als Hochstgrenze - ’ BEBAUUNGSPLAN ”AM GMSENGARTE N”
(8) ceomrman - o7 | MIT INTEGRIERTEM LANDSCHAFTSPLAN

Sichtvermerk des Regierug Selent¥erfigung vom Og,o?./quq;
\Az. :.IY 34-5“1’6"‘"5“02‘~L2~’L. D[P Grundfiachenzanl - GRZ |
ie sprasidium Darmstadt |
im Auftrag 0 offene Bauweise . e -
o s i/MA' a'AM : - : ——
i asi 3701 s 3 Dy N ..%::“::‘ \t;‘\\ // :.~ -
Der dem Regierungsprasi Darmstadt gem. &8 11 BauGB angezeigte 1 2 5 é AP
Bebauungsplan wurde gem. § 12 BauGB am .......... ortsiiblich unter Hin- . | A R e /mngid
weis auf seine Auslegung bekanntgemacht. _ uberbaubare Grundsticksflache , : ) @A N A NV A O
. 20U 02. 9% , . NGB \/,/ X SN ;
Der Bebauungsplan ist somit seit dem .......... gem. 8 12 BauGB rechtsver- . . N . | S -, \ % N ‘
bindlich gewgrden. nicht uberbaubare Grundstucksflache ; rl/jll\,\)”\m."**

Steinbach, den 2.1 FEB. 1999

{Fasanen “hals]

offentliche Verkehrsflache

. Barns . . . ) { S Sahnpost
...JEdgar Parne offentliche Verkenhrsfldche /nicht befahrbarer Weg | .
g g |
1 RECHTSGRUNDLAGEN nicht, Gberbaubare, als Grunstreifen zu gestaltende Grundsticksflache . Festsetz. !
1.1 §§ 1 bis 4, 8 bis 12 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fas- ofentliche Granflache mit integriertem Fu- und Radweg 5

sung der Bekanntmachung vom 8.12.1986 (BGBL.I, 2191). e )
Flache fur des Anptlanzen von Baumen

1.2 88 1, 4, 12 bis 20, 22 und 23 der Baunutzungsverordnung
(BauNVO) vom 27.1.1990 (BGBI.l, 132).

A e S A R N 7 o

1:3 §8 1 und 2 der Planzeichenverordnung (PlanzV 90) vom
18.12.1990 (BGBI.I, 58).

1.4 § 1 der Verordnung Uber die Aufnahme von auf Landesrecht be- ; %

ruhenden Regelungen in den Bebauungsplan vom 28.1.1977 T—T vorh. GrundstUcksgrenze . ‘ ’

(GVBI.1, 102). |

= Begrenzungslinie der offentichen Verkehrstldche _

1.5 § 118 der Hessischen Bauordnung vom 20.7.90 (HBO) (GVBI.1, ¢ % -

395 ff). . e s Baugrenz@ i Dr. - Ing. Klaus THOMAS

{ : : : Planer und Architekt - SRL % :

1.6 §§ 5 und 51 der Hessischen Gemeindeordnung (HGO) in der ’ EmEE  Gronze des rfiumichen Geltungsbereichs des Bebawngsplans Griing Strafte 6. . : , o

60316 Frankfurt 1 :
Telefon 069 - 498 00 08 / Fax 44 01 95 -

- Januar 1994 / Juli 1994

Fassung vom 20.5.92 (GVBL.I, 170). |

vorh. Gebdude
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