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ZEICHNERISCHE FESTSETZUNGEN gem. § 9 BauGB

Art der baulichen Nutzung, § 9 (1) Nr. 1 BauGB

Verkehrsflachen, § 9 (1) Nr. 11 BauGB

Flachen mit Pflanzbindungen, § 9 (1) Nr. 25 BauGB

WA | Alilgemeines Wohngebiet, § 4 BauNVO N StraBenverkehrsflache idmg‘-]mi
M|l | Mischgebiet, § 6 BauNVO 6ffe.ntl. Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung; ?6666356665
hier: Verkehrsberuhigter Bereich 20000000008

M r baulichen Nutzung, 1) Nr. 1 BauGB L offentl. Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung; °Pas s
aB der baulichen Nutzung, § 9 (1) L hier: landwirtschaftlicher Weg Bg.qqp.gqng&

Grundflachenzahl, § 19 BauNVO

offentl. Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung;
hier: 6ffentlicher Fullweg

private Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung;
hier: privater Fullweg

Einfahrtsbereich;

§9(1)Nr. 4 u. 11 BauGB

arz0,4 hier: 0,4 F |
WHmin: minimale Wandhdhe an der Traufseite, § 18 BauNVO,

7,00m hier: 7,00 m (siehe auch planungsrechtliche Festsetzung 2.0) pF]
WHmax: maximale Wandhodhe an der Traufseite, § 18 BauNVO,

9,00m hier: 9,00 m (siehe auch planungsrechtliche Festsetzung 2.0) i___\
GHmax: maximale Gebaudehdhe, § 18 BauNVO,

10,50m

hier: 10,50 m (siehe auch planungsrechtliche Festsetzung 2.0)

Bauweise, § 9 (1) Nr. 2 BauGB

/e\

offene Bauweise, nur Einzelhduser zulassig,
§ 22 (2) BauNVO

offene Bauweise, nur Einzel- und Doppelhauser zulassig,
§ 22 (2) BauNVO

offene Bauweise, nur Hausgruppen zulassig,
§ 22 (2) BauNVO

abweichende Bauweise, § 22 (4) BauNVO
(siehe planungsrechtliche Festsetzung 4.0)

Flachen und MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung
von Boden, Natur und Landschaft, § 9 (1) Nr. 20 BauGB

i R
H H
T T T

Uberbaubare Grundstiicksfliche, § 9 (1) Nr. 2 BauGB

Baulinie, § 23 (2) BauNVO
Baugrenze, § 23 (3) BauNVO

Grinflachen, § 9 (1) Nr. 15 BauGB

offentliche Grunflache;
Zweckbestimmung: Kinderspielplatz

offentliche Grunflache;
Zweckbestimmung: Verkehrsgrin

private Grunflache;
Zweckbestimmung: Spiel- und Freizeitanlage

Flache fur Erhaltungs- und AusgleichsmalRnahmen
(siehe planungsrechtliche Festsetzung 10.0)

00

Erhaltung von Baumen

Anpflanzen von Baumen

Flache zum Anpflanzen von Strauchern, Pflanzgebot 1
(siehe planungsrechtliche Festsetzung 11.8)

Flache zum Anpflanzen von Strauchern, Pflanzgebot 2
(siehe planungsrechtliche Festsetzung 11.9)

Flache zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern,
Pflanzgebot 3 (siehe planungsrechtliche Festsetzung 11.1)

Flachen fiir Stellpldtze, Garagen und Nebenanlagen § 9 (1) Nr. 4 BauGB

Flache fir Gemeinschaftsgaragen
Flache fur Gemeinschafts-Carports

Flache Gemeinschaftsstellplatze

Flache fur Garagen
Flache fur Stellplatze

Flache fir Nebenanlagen

Hauptversorgungsleitungen,
§ 9 (1) Nr. 13 und (6) BauGB

-0——=>- Gasleitung, unterirdisch

Immissionsschutz, § 9 (1) Nr. 24 BauGB

Sonstige Planzeichen

mm mm Grenze des raumlichen Geltungsbereichs,
§ 9 (7) BauGB

-—e—& Abgrenzung der Art / des Maldes der Nutzung,

§ 16 (5) BauNVO

Bauordnungsrechtliche Festsetzungen,
§ 81 HBO i.V.m. § 9 BauGB

-<— Hauptffirstrichtung

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN gem. § 9 BauGB

1.0 Art der baulichen Nutzung, § 9 (1) Nr. 1 BauGB

1.1 Allgemeine Wohngebiete gemal’ § 4 BauNVO

Gemal § 1 (5) BauNVO sind in den Allgemeinen Wohngebieten WA 1 bis WA 5 die in
§ 4 (2) Nr. 2 BauNVO allgemein zulassigen Nutzungen unzulassig.

Gemal § 1 (6) BauNVO sind in den Allgemeinen Wohngebieten WA 1 bis WA 5 die in
§ 4 (2) BauNVO ausnahmsweise zulassigen Nutzungen unzulassig.

1.2 Mischgebiete gemaly § 6 BauNVO

Gemal § 1 (5) BauNVO sind in den Mischgebieten Ml 1 und MI 2 die allgemein
zulassigen Nutzungen gemal § 6 (2) Nr. 6 BauNVO (Gartenbaubetriebe), Nr. 7
(Tankstellen) und Nr. 8 BauNVO (Vergnugungsstatten) unzulassig.

Alle in § 6 (3) BauNVO ausnahmsweise zulassigen Nutzungen sind in den Mischgebieten
MI 1 und Ml 2 gemal} § 1 (6) BauNVO unzulassig.

2.0 MaR der baulichen Nutzung, § 9 (1) Nr. 1 BauGB
21 Gemaly § 16 BauNVO werden fur die Baugebiete die jeweils max. zulassige

Grundflachenzahl (GRZ) und die max. zulassige Wandhohe an der Traufseite sowie die
zulassige Gebaudehohe wie folgt festgesetzt:

Baugebiet: GRZ: Wandhdhe (traufseitig): Gebaudehdhe:
MI 1 0,40 min. 7,00 m, max. 9,00 m max. 13,50 m
MI 2 0,45 min. 9,50 m, max. 10,50 m max. 15,50 m
WA 1 0,50 max. 6,00 m max. 10,50 m
WA 2 0,40 max. 6,00 m max. 10,50 m
WA 3 0,40 max. 4,50m max. 9,50 m
WA 4 0,40 max. 6,00 m max. 10,50 m
WA S5 0,40 max. 4,50m max. 9,50 m

Im Mischgebiet MI 1 und MI 2 wird eine Mindestfirsthohe fur Garagen innerhalb der
uberbaubaren Grundstucksflachen von 6,00 m festgesetzt.

2.2 Die Wandhohe bestimmt sich nach § 6 (4) HBO. Unterer Bezugspunkt ist die
Straldenoberkante, oberer Bezugspunkt der Schnittpunkt der traufseitigen AuRenwand mit
der Dachhaut bzw. der obere Abschluss der Wand.

Als StraRenoberkante (SOK) wird die Oberkante der Fertigdecke der Stralle bestimmt. Zu
messen ist in der Mitte des Grundstlcks auf der Strallenbegrenzungslinie, an der Haupt-
eingangsseite des Gebaudes.

Die Gebaudehdhe wird bestimmt als das senkrecht auf der Wand der Giebelseite ge-
messene Mal} von der unteren Bezugshdhe (SOK) bis zur Oberkante der Dachkonstruk-
tion (First) als oberer Bezugspunkt.

2.3 In den Allgemeinen Wohngebieten sind bei der Ermittlung der zulassigen Grund-
flache die Grundflachen im Sinne des § 19 (4) Nr. 1-3 BauNVO mitzurechnen. Gemaf

§ 21a (2) BauNVO i.V.m. § 9 (1) Nr. 22 BauGB sind in den Baugebieten WA 1 und WA 2
Flachenanteile an aul3erhalb des Baugrundstlicks festgesetzten Gemeinschaftsstell-
platzen, Gemeinschafts-Carports und Gemeinschaftsgaragen zur Grundsticksflache
hinzuzurechnen. Die zulassige Grundflache in den Allgemeinen Wohngebieten darf durch
die Grundflachen der in Punkt 2.3, Satz 1 und 2 bezeichneten Anlagen um bis zu 40%
uberschritten werden.

2.4 In den Mischgebieten Ml 1 und MI 2 sind bei der Ermittlung der zulassigen Grund-
flache die Grundflachen im Sinne des § 19 (4) Nr. 1-3 BauNVO mitzurechnen. Die zu-
lassige Grundflache darf durch die in Satz 1 bezeichneten Anlagen bis zur einer GRZ von
0,80 Uberschritten werden.

3.0 Uberbaubare Grundstiicksfliche, § 9 (1) Nr. 2 BauGB

Balkone, Loggien und Terrassen durfen die festgesetzten Baugrenzen gemal § 23 (3)
BauNVO um maximal 1,50 m auf bis zu 50% der jeweiligen Fassadenfront Uberschreiten.

4.0 Bauweise, § 9 (1) Nr. 2 BauGB i.V.m. § 9 (1) Nr. 24 BauGB

In den Mischgebieten MI 1 und MI 2 wird eine abweichende Bauweise in Form einer ge-
schlossenen Anordnung von Hauptgebauden und Garagen festgesetzt. Hierzu ist gemal
§ 22 (4) BauNVO mit einem Hauptgebaude oder mit einer Kombination aus einem Haupt-
gebaude und einer seitlich angeordneten Garage an beide seitlichen Grundstlicksgrenzen
heranzubauen. In Bezug auf das Nachbargrundstlck darf eine Garage nur an eine Ga-
rage und ein Hauptgebaude nur an ein Hauptgebaude angebaut werden. Die Bebauung
ist dabei durch eine luckenlose Gruppierung von Hauptgebauden und Garagen zu
schlielen. Hausgruppen aus Hauptgebauden durfen eine Gesamtbreite von max. 30,00
m und Gruppen von Garagen eine Gesamtbreite von max. 12,00 m nicht Uberschreiten.

5.0 Stellung baulicher Anlagen, § 9 (1) Nr. 2 BauGB

Auf der strallenzugewandten Gebaudeseite ist die Gebaudeaulienwand parallel bzw.
rechtwinklig zur eingetragenen Hauptfirstrichtung bzw. zur Baugrenze zu errichten.

6.0 Grundstiicksbreite, § 9 (1) Nr. 3 BauGB)

In den allgemeinen Wohngebieten WA 1 und WA 2 betragt die zuldssige Mindestbreite
der Grundstucke 7,00 m.

7.0 Flachen fiir Nebenanlagen sowie Flachen fir Stellplatze und Garagen,
§ 9 (1) Nr. 4 BauGB)

7.1 In den Wohngebieten WA 1 und WA 2 sind Stellplatze, Carports bzw. Garagen
nur innerhalb der in der Planzeichnung festgesetzten Flachen mit der Kennzeichnung
"GGa, GCp, GSt bzw. St und Ga" in der jeweils festgesetzten Art zulassig.

7.2 In den Wohngebieten WA 3 bis WA 5 sind Stellplatze und Garagen nur innerhalb
der Uberbaubaren Grundstucksflachen, in den seitlichen Abstandsflachen und auf den
Flachen fur Stellplatze ("St") zulassig. Zusatzlich sind im Allgemeinen Wohngebiet WA 3
offene und Uberdachte Stellplatze auch aul3erhalb der Uberbaubaren Grundstlcksflachen
bis zu einer Tiefe von 6,00 m - gemessen senkrecht zur Strallenbegrenzungslinie -
zulassig.

7.3  In den Mischgebieten MI 1 und MI 2 sind Garagen nur innerhalb der Uberbaubaren
Grundstucksflachen und in den seitlichen Abstandsflachen zulassig. Stellplatze und Car-
ports sind nur innerhalb der GUberbaubaren Grundsticksflachen, in den seitlichen Ab-
standsflachen und auf den nicht Uberbaubaren Grundstlcksflachen zwischen der 6ffent-
lichen Grunflache mit der Zweckbestimmung "Verkehrsgrin" und der Uberbaubaren
Grundstucksflache zulassig. Im Mischgebiet Ml 2 sind zusatzlich Stellplatze auf den
Flachen fur Stellplatze ("St") und ausnahmsweise Tiefgaragen zulassig.

7.4 Stellplatze und Garagen mit ihren Zufahrten haben einen seitlichen Mindestab-
stand zu Verkehrsflachen von 1,50 m einzuhalten. Hiervon ausgenommen sind die im
Plan mit "GCp" gekennzeichneten Flachen fir Gemeinschafts-Carports.

8.0 Hochstzuldassige Zahl der Wohnungen in Wohngebéuden, § 9 (1) Nr. 6 BauGB

In den Allgemeinen Wohngebieten WA 1 bis WA 5 wird die hdchstzulassige Zahl der
Wohnungen in Wohngebauden auf max. 2 Wohnungen festgesetzt.

9.0 Fiihrung von Versorgungsleitungen, § 9 (1) Nr. 13 BauGB
Im gesamten Plangebiet sind Versorgungsleitungen unterirdisch zu verlegen.

10.0 Offentliche und private Griinflichen, § 9 (1) Nr. 15 BauGB) i. V. m. § 9 (1) Nr. 22
BauGB und § 3 (4) HENatG sowie MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft, § 9 (1) Nr. 20 BauGB

10.1 Die Festsetzung der o6ffentlichen Grunflachen einschliellich ihrer Zweckbestim-
mung ergibt sich aus dem jeweiligen Planeintrag.

10.2 Auf den privaten, gemeinschaftlichen Grinflachen mit der Zweckbestimmung
"Spiel- und Freizeitanlage" sind jeweils mindestens 5 hochstammige Obstbaume anzu-
pflanzen und zu unterhalten (Baumarten: Apfel, Birne, Pflaume/Zwetschge/Mirabelle,
Sufkirsche, Walnuss).

10.3 Innerhalb der privaten, gemeinschaftlichen Grinflachen sind Einrichtungen der
Regenwasserretention (bewachsene Regenruckhalterinnen und -mulden) fur samtliche
direkt anliegende Grundstiicke anzulegen. Ein Uberlauf in den Regenwasserkanal ist
vorzusehen.

11.0 Pflanz- und Erhaltungsgebote fiir Baume, Straucher und sonstige
Bepflanzungen, § 9 (1) Nr. 25a und 25b BauGB

11.1  In den Mischgebieten Ml 1 und Ml 2 ist entlang der LandesstraRe L 3006 ein
Grunstreifen von 2,00 m Breite anzulegen (Pg3). Auf dem Streifen ist eine Baumreihe zu
pflanzen und zu unter- halten, Baumart Spitzahorn (Acer platanoides, Wildform oder
‘Emerald Queen’), Hoch- stamm mit einem Stammumfang von mindestens 30 cm. Der
Pflanzabstand der einzelnen Baume betragt 10,00 m; Verschiebungen bei Einfahrten sind
bis 5,00 m zulassig. Der Grinstreifen ist zusatzlich mit Laubstrauchern zu bepflanzen.

11.2 Im Nordosten der Landesstrale L 3006 (Bereich Tankstelle) ist eine Baumreihe zu
pflanzen und zu unterhalten, Baumart und Pflanzabstande wie 11.1.

11.3 Auf der Eschborner Stral3e sind in Fahrbahnmitte an zwei Standorten jeweils zwei
Laubbaume zu pflanzen, Baumart Robinie (Robinia pseudoacacia "Monophylla“), Hoch-
stamm mit einem Stammumfang von mindestens 30 cm. Pro Baum ist eine Baumscheibe
von mindestens 4 gm anzulegen.

11.4 Die im Sudosten des Plangebietes an der Landesstralie L 3006 stehende Baum-
reihe aus Kirschbaumen ist zu erhalten. Abgangige Baume sind ggf. durch Hochstamme
der Gefullten Vogelkirsche (Prunus avium 'Plena') mit einem Stammumfang von
mindestens 25 cm zu ersetzen.

11.5 An den ErschlieBungsstralden und auf dem Kinderspielplatz sind gemalf} Plan-
darstellung mittelgroRe Laubbaume in Reihen anzupflanzen, Baumarten Robinie (Robinia
pseudoacacia ‘'Monophylla“), Feldahorn (Acer campestre ‘Elsrijk") oder Hainbuche
(Carpinus betulus, Wildform oder "Fastigiata“), Hochstamme mit einem Stammumfang
von mindestens 25 cm. Die Baumscheiben sind mit einer Mindestgrofe von 4 gm
anzulegen.

11.6 Auf der Verkehrsgrunflache an Planstralle A sind gemaf Plandarstellung mittel-
grolde bis groRe Laubbaume anzupflanzen, Hochstamme mit einem Stammumfang von
mindestens 25 cm. Die Baumscheiben sind mit einer Mindestgrofe von 4,00 gm
anzulegen. Geeignete Baumarten:

Spitzahorn (Acer platanoides)
Bergahorn (Acer pseudoplatanus)

Rote Rosskastanie (Aesculus carnea)

Esche (Fraxinus excelsior)
Stieleiche (Quercus robur)
Winterlinde (Tilia cordata)

11.7 Auf der Westseite bebauter Grundstlicke im Allgemeinen Wohngebiet WA 3 und auf
der Nordwestseite bebauter Grundsticke im Allgemeinen Wohngebiet WA 5 (nérdlich der
Planstralie A) ist eine Ortsrandbegrinung mit Strauchern der Pflanzliste 11.8 herzustellen
und zu erhalten.

11.8 Entlang der westlichen Plangebietsgrenze ist auf den im Plan markierten Flachen
(Pg1) zur Ortsrandeingriinung ein 2,00 m breiter Gehdlzstreifen aus gebietstypischen
Strauchern anzulegen. Die Straucher sind auf mindestens 75% der Flache als frei-
wachsende Hecke mit gelegentlichem Bedarfsschnitt anzupflanzen und zu erhalten.
Zur Anpflanzung sind Laubgehdlze folgender Pflanzliste zu verwenden:

Feldahorn (Acer campestre)

Hainbuche (Carpinus betulus)
Kornelkirsche (Cornus mas)

Eingriffel. Weilkdorn (Crataegus monogyna)
Pfaffenhut (Euonymus europaeus)
Rainweide, Liguster (Ligustrum vulgare)

Gemeine Heckenkirsche (Lonicera xylosteum)
Hundsrose (Rosa canina)

Salweide (Salix caprea)

Wolliger Schneeball (Viburnum lantana)
Gewohnl. Schneeball (Viburnum opulus)

11.9 Entlang der Planstral3e G ist auf den im Plan markierten Flachen (Pg2) eine Schnitt-
hecke aus Laubstrduchern zu pflanzen und zu unterhalten. Zulassig ist eine Hohe von
maximal 2,00 m. Geeignete Gehdlzarten sind:

Feldahorn (Acer campestre)
Hainbuche (Carpinus betulus)
Kornelkirsche (Cornus mas)

Rainweide, Liguster (Ligustrum sp.)

11.10 Die sonstigen zur Erhaltung festgesetzten Baume sind dauerhaft zu erhalten.
Abgangige Baume sind standortnah durch ahnliche Baumarten zu ersetzen (z.B.
Obstbaum durch Obstbaum).

12.0 Vorkehrungen zum Immissionsschutz, § 9 (1) Nr. 24 BauGB

12.1 In den festgesetzten Flachen fur Vorkehrungen zum Larmschutz mussen die Fas-
sadenbauteile (d.h. Fenster, Turen, Dachflachen, Aullenwande) schutzbedurftiger Rdume
von Gebauden, die nach Inkrafttreten des Bebauungsplans errichtet werden, folgende
Anforderungen an die Luftschallddmmung von AuRenbauteilen nach den Tabellen 8 und
9 der zum Zeitpunkt des Bauantrags gultigen DIN 4109 "Schallschutz im Hochbau" fur die
folgenden Larmpegelbereiche erflllen:

- in Richtung Landesstral’e L 3006: Larmpegelbereich V
- An den seitlichen Fassaden kann die Schalldammung der Auf3enbauteile nach den
Anforderungen des Larmpegelbereichs IV gewahlt werden.

12.2 In den Mischgebieten MI 1 und MI 2 sind nach Osten orientierte Raume, die dem
dauerhaften Aufenthalt im Nachtzeitraum dienen (wie z.B. Schlafzimmer und Kinder-
zimmer) ausnahmsweise zulassig, wenn sie den Anforderungen gemal Festsetzung 12.1
entsprechen und zusatzlich mit fensterunabhangigen schallgeddmmten Luftungsein-
richtungen ausgestattet sind. Die Luftungseinrichtungen muissen ein Luften der Raume
ohne das Offnen von Fenstern ermdglichen. Fiir alle (ibrigen schutzbediirftigen Raume
wird der Einbau schallgedammter Luftungseinrichtungen empfohlen.

12.3 Im MI 1 und MI 2 sind zwischen der 6stlichen Baugrenze und der Verkehrsgrin-
flache an der L 3006 schutzbedurftige Aul3enbereiche wie z.B. Garten, die dem langeren
Aufenthalt von Personen dienen, unzulassig.

13.0 Festsetzung des Hohenniveaus, § 9 (3) Satz 1 BauGB

Festgesetztes Gelandeniveau ist die StralRenoberkante (SOK) des geplanten Erschlie-
Rungsniveaus auf der Seite der Haupterschliel3ung des Grundstlicks, gemessen in der
Mitte des Grundstucks auf der Begrenzungslinie der Verkehrsflache.

BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
gem. § 81 HBO i.V.m. § 9 BauGB

1.0 Dacher

1.1 In den Allgemeinen Wohngebieten WA 1 und WA 2 sowie in den Mischgebieten
MI 1 und MI 2 sind nur Sattel- und Pultdacher zulassig. Die zulassige Dachneigung flr
Satteldacher betragt 30°- 40°. Die zulassige Dachneigung fur Pultdacher betragt 7°- 25°.

1.2 Inden Allgemeinen Wohngebieten WA 3 bis WA 5 sind nur Satteldacher zulassig.
Die zulassige Dachneigung betragt 30°- 40°.

1.3 Bei Doppelhausern und Hausgruppen sind die Gebaude mit gleicher Dachneigung,
Dachform und Dacheindeckung auszufuhren.

1.4 Die Gesamtbreite aller Gauben auf einer Dachseite darf hochstens 40 % der Trauf-
lange dieser Dachseite betragen.

1.5 Gebaude innerhalb der Uberbaubaren Grundstlicksflachen sind mit ihrer Hauptfirst-
richtung gemal Planeintrag zu errichten.

2.0 Gestaltung von Freiflichen und Stellplatzen

2.1 In den Allgemeinen Wohngebieten sind mindestens 35% der Vorgartenflache als
bepflanzte Grinflachen anzulegen und dauerhaft zu unterhalten.

2.2 Die Flachen im seitlichen Mindestabstand von Stellplatzen und Garagen mit ihren
Zufahrten (Punkt 7.4 der textlichen Festsetzungen) sind als bepflanzte Grinflachen an-
zulegen und dauerhaft zu unterhalten.

2.3 Zur Flachenbefestigung von Terrassen und von Stellplatzen sowie von Zufahrten zu
Stellplatzen und Garagen sind wasserdurchlassige Materialien zu verwenden, z.B. Poren-
pflaster, Rasenfugenpflaster, wassergebundene Decke, Schotterrasen.

2.4 Innerhalb der mit "SF" gekennzeichneten privaten, gemeinschaftlichen Grunflachen
mit der Zweckbestimmung "Spiel- und Freizeitanlage" ist die Errichtung von Einfriedungen
jeglicher Art - mit Ausnahme von Hecken - und die Herstellung von Stellplatzen unzu-
lassig. Zur Abgrenzung der Grunflachen gegenuber 6ffentlichen und privaten Verkehrs-
flachen sind nur Hecken und Zaune bis zu einer Héhe von 0,80 m zulassig.

3.0 Carports

3.1 Im Allgemeinen Wohngebieten WA 1 und WA 2 ist bei der Gestaltung und Instand-
haltung der Carports (GCp) zu beachten, dass hinsichtlich Material, Form und Farbe ein
einheitliches Gesamtbild der Carport-Anlage entsteht bzw. gewahrt bleibt.

3.2 Carports sind mit Kletter- und Rankpflanzen zu begrunen.
Geeignete Pflanzenarten sind:

Aristolochia macrophylla (Pfeifenwinde)

Campsis radicans (Trompetenblume)

Celastrus orbiculatus (Baumwdurger)

Clematis montana (Anemonenwaldrebe)

Parthenocissus quinquefolia "Engelmanni” (FUnfblattriger Wilder Wein)
Wisteria sinensis (Chinesischer Blauregen, Glycine)

Kletterrosen

4.0 Einfriedungen

4.1 Inden Allgemeinen Wohngebieten WA 1 bis WA 5 sind Einfriedungen in Form von
Zaunen bis zu einer Hohe von 1,20 m und Hecken bis zu einer Héhe von 1,80 m auf der
Gartenseite zulassig.

4.2 Im Vorgartenbereich der Allgemeinen Wohngebiete WA 1 bis WA 5 betragt die
zulassige Obergrenze von Einfriedungen 1,00 m. Zaune sind in diesen Gebieten zulassig,
sofern ihre Hohe gegenltber Nachbargrundsticken und Verkehrsflachen nicht mehr als
1,00 m betragt. In Vorgarten mit einer geringeren Tiefe als 3,00 m sind Einfriedungen nur
bis zu einer Hohe von 0,50 m zulassig.

4.3 Mauern sind als Einfriedungen generell unzuldssig mit Ausnahme von Terrassen-
trennwanden bis zu einer maximalen Hohe von 2,00 m und Lange von 3,00 m.

5.0 Anlagen zum Sammeln von Niederschlagswasser

Die von Dachflachen anfallenden Niederschlagswasser sind in Zisternen zu sammeln und
als Brauchwasser zu nutzen (siehe auch Hinweis 1.0 und Nr. 10.3 der textlichen Fest-
setzungen).

HINWEISE

1.0 Niederschlagswasser

Auf den Grundstucken anfallendes Niederschlagswasser ist gemaf § 42 (3) Hess.
Wassergesetz (HWG) zu sammeln, zu verwenden oder zur Versickerung zu bringen.
Einschlagige technische Regeln zur Hygiene und Sicherheitstechnik sind zu beachten.

2.0 Bodendenkmaler

Wenn bei Erdarbeiten Bodendenkmaler bekannt werden, so ist dies dem Landesamt fiir
Denkmalpflege oder der archaologischen Denkmalpflege des Hochtaunuskreises zu
melden.

3.0 Anschlusszwang an die Nahwéarmeversorgung

Die Stadt Steinbach (Taunus) plant die Umsetzung einer zentralen Nahwarmever-
sorgung. Im ganzen Plangebiet ist im Falle einer Realisierung mit einer separaten
Satzung zu rechnen, die einen Anschlusszwang fur Grundstlcke innerhalb des
Plangebietes vorsieht.

4.0 Wasserschutzgebietszone llib

Es wird darauf hingewiesen, dass der Geltungsbereich des Bebauungsplans vollstandig
in der Schutzzone llIb eines im Festsetzungsverfahren befindlichen
Wasserschutzge-bietes liegt. Die dem Schutzziel entsprechenden Verbote und
Nutzungsregelungen sind zu beachten.

VERFAHREN

Aufstellungsbeschluss
Die Stadtverordnetenversammlung hat am 11.07.2005 die Aufstellung des
Bebauungsplans beschlossen. Ortsubliche Bekanntgabe des Aufstellungsbeschlusses

gem. § 2

(1) BauGB am 29.07.2005. Die Erweiterung des Aufstellungsbeschlusses

wurde am 25.09.2006 beschlossen und am 12.10.2006 bekannt gemacht.

Steinbach (Taunus), den ...................

Friithzeiti

Blrgermeister:

ge Biirgerbeteiligung

Offentliche Darlegung der allgemeinen Ziele und Zwecke der Planung gem. § 3 (1)
BauGB in Form einer Burgeranhérung am 15.06.2006.

Steinbach (Taunus), den ...................

Friithzeiti

Bldrgermeister:

ge Behordenbeteiligung

Frahzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager o6ffentlicher Belange

gem. § 4

(1) BauGB mit Schreiben vom 20.09.2005 mit Aufforderung zur AuRerung im

Hinblick auf Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltprufung.

Steinbach (Taunus), den ...................

Bldrgermeister:

Offentliche Auslegung

Nach fruhzeitiger Burger- und Behordenbeteiligung hat die Stadtverordnetenver-
sammlung am 28.08.2006 den Bebauungsplanentwurf gebilligt und die Auslegung
des Bebauungsplanentwurfs gem. § 3 (2) BauGB beschlossen. Der Bebauungsplan-
entwurf mit Begrindung einschlieRlich Umweltbericht und den wesentlichen
vorliegenden umweltbezogenen Stellungnahmen hat nach ortstblicher Bekannt-

machung
offentlich

Steinbach (Taunus), den ...................

am 09.09.2006 vom 18.09.2006 bis 18.10.2006 gem. § 3 (2) BauGB
ausgelegen.

Bldrgermeister:

Behordenbeteiligung

Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange gem. § 4 (2)
BauGB mit Schreiben vom 08.09.2006 mit der Bitte um Stellungnahme bis zum
13.10.2006.

Steinbach (Taunus), den ...................

Bldrgermeister:

Erneute Auslegung

Nach Anderung des Bebauungsplanentwurfs hat die Stadtverordnetenversammlung
am 04.12.2006 den Bebauungsplanentwurf gebilligt und die erneute Auslegung des
Bebauungsplanentwurfs gem. § 4a (3) BauGB beschlossen. Der Bebauungsplan-

entwurf h

at nach ortsublicher Bekanntmachung am 07.12.2006 vom 18.12.2006 bis

05.01.2007 ausgelegen.

Steinbach (Taunus), den ...................

Blrgermeister:

Erneute Behordenbeteiligung
Beteiligung der beruhrten Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange gem.
§ 4a (3) BauGB mit Schreiben vom 06.12.2006 mit der Bitte um Stellungnahme bis

zum 05.0

Steinbach (Taunus), den ...................

Satzung

1.2007.

Blrgermeister:

Die Stadtverordnetenversammlung hat am 04.12.2006 und am 05.02.2007 Uber die
vorgebrachten Stellungnahmen, Bedenken und Anregungen entschieden und den
Bebauungsplan gem. § 10 (1) BauGB als Satzung beschlossen.

Steinbach (Taunus), den ...................

Bldrgermeister:

Inkrafttreten

Durch ortsibliche Bekanntmachung gem. § 10 (3) BauGB am ...............

ist der

Bebauungsplan am Tage der Veroffentlichung in Kraft getreten. Dem Bebauungsplan
ist eine zusammenfassende Erklarung gem. § 10 (4) BauGB beigefugt.

Steinbach (Taunus), den ...................

Bldrgermeister:

UBEREINSTIMMUNGSVERMERK

Hiermit w

ird bescheinigt, dass die Grenzen und Bezeichnungen der Flurstlicke

mit dem Nachweis des Liegenschaftskatasters Ubereinstimmen.
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Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September 2004
(BGBI. | S. 2414), zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 21. Dezember
2006 (BGBI. | S. 3316)

Baunutzu

ngsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Januar 1990
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Hessische Bauordnung (HBO) in der Fassung vom 18.06.2002 (GVBI. Nr. 14, S. 274),
zuletzt geandert durch das Gesetz vom 28.September 2005 (GVBI. S. 662)

Hessisches Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege (Hessisches Naturschutz-
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