Rechtsgrundlagen 2.4.2 Anpflanzung von Laubbaumen Verfahrensvermerke im Verfahren nach § 13a BauGB:

Baugesetzbuch i.d.F der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S.2414), zuletzt geandert durch Arti- Bei Anpflanzungen auflerhalb grofRerer Grinflachen ist eine als Pflanzinsel anzulegende Der Aufstellungsbeschluss gem. § 2 Abs. 1 BauGB wurde durch die Stadtverordneten-

kel 1 des Gesetzes vom 22.07.2011 (BGBI. | S. 1509), Baumscheibe > 5 m2 je Baum vorzusehen. (Artenliste 1, Ziffer 2.4.3).

Baunutzungsverordnung (BauNVO) i.d.F. vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt geandert durch Gesetz Eine Verschiebung der Pflanzungen von bis zu 5 m gegeniiber den in der Plankarte festge- versammiung gefasst am 04.10.2010
vom 22.04.1993 (BGBI. | S. 466), setzten Standorten ist zulassig. Der Aufstellungsbeschluss gem. § 2 Abs. 1 Nr. 2 BauGB wurde ortsiblich bekanntge-

. Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) i.d.F. vom 18.12.1990 (BGBI. |1 1991 S. 58), zuletzt gedndert
S‘I‘ a d ‘I‘ S‘I‘ E In b a C a U n U S durch Artikel 2 des Gesetzes vom 22.07.2011 (BGBI. I S. 1509), 2.4.3 Attenlisten macht am 3010.2010
Hess. Bauordnung (HBO) vom 15.01.2011 (GVBI. | S. 46,180).

Artenliste 1 (Baume): Pflanzqualitat mind. Solitar (Sol.) / Heister (H.), 3x verpflanzt (3x v.), 14-16 cm fs . . o -
Stammumfang bzw, Heister 2 x v.. 150-200 cm Hohe Die Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 Abs. 2 BauGB wurde ortstiblich bekanntgemacht
Aesculus spec. - Kastanie Quercus petraea - Traubeneiche am 30.10.2010
1 Zeichenerklarun Acer campestre - Feldahorn Tilia cordata - Winterinde Die Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 Abs. 2 BauGB erfolgte in der Zeit vom 08.11.2010
£eichenerkiarund Acer platanoides - Spitzahom Tilia platyphyllos - Sommerlinde . -
_ Acer pseudoplatanus - Bergahorn Sorbus aucuparia - Eberesche bis einschiieflich 10.12.2010
0’ . . . 0’ 11 Katasteramtliche Darstellungen Betula pendula - Hangebirke Sorbus domestica - Speiering
Carpinus betulus - Hainbuche Obstbaume (H., v., 8-10): , .
Bebauungsplan "Sudlich des Hessenrings AT e
119 Juglans regia - Walnuss Prunus avium - Kulturkirsche BauGB und § 81 HBO erfolgte durch die Stadtverordnetenversammlung am e
o FL. 4 | Flurnummer Prunus avium - Vogelkirsche Malus domestica - Apfel
bur - Stieleiche Pyrus communis - Birne
113 R S— Quercus ro y _ _ _
Polygonpunk Artenliste 2_(Einheimische Stréucher): Pflanzqualitét mind. Stréucher, verpflanzt, 100-150 cm Hohe Die Bekanntmachungen erfolgten in der Taunus Zeitung.
114 299 Flursticksnummer Cornus sanguinea - Roter Hartriegel Ribes div. spec. - Beerenstraucher
79 Corylus avellana - Hasel Pyrus pyraster - Wildbime Ausferti k-
115 ﬂ_T* varhandene Grundstiicks- und Wegeparzellen mit Grenzsteinen Crataegus monogyna - Weil3dorn Rosa canina - Hundsrose Hsierigungsyemmert-
Crataegus laevigata Sambucus nigra - Schwarzer Holunder Es wird bestétigt, dass der Inhalt dieses Bebauungsplanes mit den hierzu ergangenen
Lonicera xylosteum - Heckenkirsche Salix caprea - Salweide N N - C e
19 Planzeichen Malus sylvestris - Wildapfel Viburnum lantana - Wolliger Schneebal Beschlus-sen der-Stadtverordnetenversammlung ut?erelns-tlmmt und dass dl-e fur die
_ Artenliste 3 (Traditionelle Zierstraucher, Arten alter Bauerngarten und Kleinbaume): Pflanzqualitét Rechtswirksamkeit ma3gebenden Verfahrensvorschriften eingehalten worden sind.
6;_4 121 Art der baulichen Nutzung mind. Straucher, verpflanzt, 100-150 cm Héhe
. . Amelanchier div. spec. - Felsenbirne Magnolia div. spec. - Magnolie .
' 1211 WA Allgemeines Wohngebiet Buddieja div. spec. - Sommerflieder Malus div. Spec. _ Zierapfel Steinbach (Taunus),den . .
122 Mafl der baulichen Nutzun Buxus sempervirens - Buchsbaum Mespilus germanica - Mispel
o d Chaenomeles div. spec. - Zierquitte Philadelphus div. spec. - Falscher Jasmin
1221 GFZ Geschassflachenzahl Cornus florida - Blumenhartriegel Prunus div. Spec. - Kirsche, Pflaume
Cornus mas - Kornelkirsche Rosa div spec. - Wild- u. Strauchro- -
12.2.2 GRZ Grundflachenzahl sen Burgermeister
553 Deutzia div. spec. - Deutzie Sorbus ariafintermedia - Mehlbeere
3 1223 7 Zahl der zulassigen Vollgeschasse Forsythia x intermedia - Forsythie Spiraea div. spec. - Spiere
1 3 Hamamelis moallis - Zaubernuss Syringa div. spec. - Flieder Rechtskraftvermerk:
8 3 1224 Hohe baulicher Anlagen als Hochstgrenze in m tber Erdgeschoss-Rohboden; hier: H hvll -H i Weigela div. : - Weigeli ) )
584 ] ] . Anyd;:]?g?:i nzzl:(ra(t)tngﬂanen)- ortensie eigela div. Spec Sige1a Der Bebauungsplan ist durch ortstibliche Bekanntmachung gem. 8 10 Abs. 3 BauGB in
2 1 3 :
1 7 12241 OK e, Oberkante Gebaude Clematis div. Spec. - Clematis, Waldrebe | Parthenocissus spec. - Wilder Wein Kraft getreten am: -
9 . _ Hedera helix - Efeu Vitis vinifera - Echter Wein
1 5
2 cay 3 1 123 Bauweise. Baugrenzen. Baulinien Lonicera periclymenum - Wald-Geif3blatt Wisteria sinensis - Blauregen, Glyzine Steinbach (T X
; Pt ; einbach (Taunus), den .
5 }{ ’ 6 1231 0 offene Bauweise Lonicera caprifolium - Geil3blatt _—
1 \
Baugebiet GRZ S EE Typen 0K o ‘ 3 1232 ED nur Einzel- und Dappelhduser zulassig
1233 o e . | Baugrenze
WA W b ! ° Eo el ﬂ 3 Bauordnungsrechtliche Gestaltungsvorschriften Biirgermeister
Bei Konkurrenz von GRZ und GOberbaubarer Grundstiicksflache gilt die engere Festsetzung. : 12.4 Verkehrsflachen (Satzung gemani § 81 Abs. 1 HBO i.V.m. 89 Abs. 4 Ba uGB)
3b3
12.41 Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung; hier: 3.1 Gebaudegestalt (§ 81 Abs. 1 Nr. 1 HBO)
12411 Verkehrsberuhigter Bereich 3.1.1 Dachform und Dachneigung
12.612 Fulweg Zulassig sind Dacher mit gegeneinander laufenden Dachflachen (Satteldacher, gegeneinan-
12413 Vorplatz Schulgelande und Erschlieflung des angrenzenden Waohngehietes der verose_tzte P-l-JItd_acher etc:) und eiher Ne-l.gung von 20°bis 40° Flach geneigte Décher
unter 5°sind zuléssig, wenn sie extensiv begriint w erden.
12414 Zufahrt Feuerwehr . . . . . . .
Bei Nebengebauden sind neben Dachern, die sich in Form und Konstruktion an den Déchern
125 Griinflichen der Hauptgebaude orientieren, auch FHachdacher ohne extensive Begrinung zulassig.
1.2.51 Iil Offentliche Grinflache, Zweckbestimmung Verkehrsbegleitgrin 3.1.2 Dacheindeckung . )
o _ o ) _ Ubersichtskarte (MaR3stab 1 : 25.000)
126 Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fur Mafinahmen zum Zuldssig sind Tonziegel und Dachsteine in Naturrot, Braunténen und Anthrazit. = S = K
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Naftur und Landschaft _ _ _ _ . = Bt ‘ﬁ‘-
Anlagen zur aktiven Nutzung von Sonnenenergie (Solar- und Fotovoltaikanlagen) sind zulas- o
1.2.6.1 @ Anpflanzung von Laubbaumen SIig.
1262 o Anpflanzung von Laubstrauchern 3.2 PKW-Stellplatze (§ 81 Abs. 1 Nr. 4 HBO)
12.7 Sonstige Planzeichen PKW-Stellplatze sind in wasserdurchlassiger Weise mit Rasenkammersteinen, Schotterrasen
oder Pflaster zu befestigen.
1.2.11 Abgrenzung unterschiedlicher Art und unterschiedlichen Mafles der baulichen
*—*—*——*| Nutzung 3.3 Begriinungen (8 81 Abs. 1 Nr. 5 HBO)
1272 T f Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes Mindestens 30 % der Grundsticksfreiflachen sind mit einheimischen, standortgerechten
— — } o Laubgeholzen der Artenlisten 1 bis 3 (Ziff. 2.4.3) zu bepflanzen. Die nach den bauplanungs-
12.7.3 T geplante Grundsticksgrenzen (unverbindlich) rechtlichen Festsetzungen anzupflanzenden Laubb&ume und -stréucher kénnen zur Anrech-
— nung gebracht werden. Blihende Zierstraucher und Arten alter Bauerngarten kénnen bis zu
25 % der Einzelpflanzen eingestreut werden.
> Textliche Festsetzungen 4 Hinweise und nachrichtliche Ubernahmen i G B AN _
4 \ S k. ; “ F R o \_ ? k2
| _ 21 Art der baulichen Nutzung (8 9 Abs. 1Nr. 1 Bau GB) 4.1 Stellplatzsatzung &0 \ W2 AR o 2 i A oy
7 / 211 Ausschluss von ausnahmsweise zuléssigen Nutzu ngen (§ 1 Abs. 6 BauNVO) Auf die Stellplatzsatzung der Gemeinde Steinbach (Taunus) wird hingewiesen. Es gilt jeweils ; A Nov % . T L ¢ il ;o
~ ' die zum Zeitpunkt der Bauantragstellung wirksame Fassung. ' Se TN R '- o e R N : Y - :
- Im Allgemeinen Wohngebiet sind die nach § 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zulssigen 4o Bodendenkméler SN N R R HAURIU S/ o e A ) A RN
nicht storenden Gewerbebetriebe, Gartenbaubetriebe und Tankstellen unzulassig. ' ST N Ly W 3 Ny : B~y e :
. Werden bei Erdarbeiten Bau- oder Bodendenkmaler bekannt, so ist dies dem Landesamt fir g ' % ‘ ; S at 4 . ; AR} = 5
] 2.2 Maf3 der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1Nr. 1Bau  GB) Denkmalpflege Hessen (Abt. Archéologische Denkmalpflege) oder der unteren Denkmal- b\ N R g N AR IR Gy AT 1 e
291 Hohe baulicher Anlagen (§ 16 Abs. 3 Nr. 2 Bau NVOund § 18 Abs. 1 BauNVO) schutzbehorde unverziglich anzuzeigen. Der Fund und die Fundstelle sind bis zum Ablauf RN ™ « kg & Lo e B RN P £ ;
> o ' ' ' einer Woche nach der Anzeige im unveranderten Zustand zu erhalten und in geeigneter Wei- N KN A ;' I oG ) £ /
- Der untere Bezugspunkt fir die Hohenermittlung ist die Fahrbahnoberkante der das jeweilige se vor Gefahren fur die Erhaltung des Fundes zu schtitzen (8 20 HDSchG). e, N ' ' AN V. v Ry N f T 5
p - Grundstiick erschlieRenden Stral3e, gemessen lotrecht vor der Gebdudemitte. Bei Eck- . o ; . P\ 22 % ; [ -
. N . . 4.3 Wasserschutzgebiet . ¥ y - 4 7 1R
) grundstiicken gilt die Traufseite als Bemessungsgrundlage. : LY Wd A\ N ; g $e N
) 53 Manahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwic  klung von Boden, Natur und Land- Der raumliche Geltu_ngsberelch d_es Bebauu_ngsplans liegt mner_halb der_ weiteren Wasser- > N A ; o ey ¥ ” ! 3 VA ]
schaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB) schutzzone_ I B eines ausgewiesenen Trinkwasserschutzgebietes. Die entsprechenden : y SN o ol k —
) . ' ' Schutzbestimmungen sind zu beachten. ‘N ¥ e el £ Y-
. . . . . . : g X = ) . [ A ; - ) 3 \
) Gehwggez GaragenZl_Jfahrten sowie Hofflachen auf den Baugrundstiicken sind in wasser 4.4 Zur Verwertung von Niederschlagswasser A ) . ’ ‘
) ya durchldssiger Bauweise zu befestigen (z. B. wassergebundene Wegedecken, weitfugige GO N Yl . A N . SN
109 Pflasterungen, Rasenpflaster, Schotterrasen oder Porenpflaster). 4.4.1 Nie derschlagswasser soll ortsnah versickert, verrieselt oder direkt oder lGiber eine Kanalisati-
\ f . . ) on ohne Vermischung mit Schmutzwasser in ein Gewasser eingeleitet werden, soweit dem
Unter der % | 2.4 Anpflanzung von Baumen, Strauchern und sonstige  n Bepflanzungen (8 9 Abs. 1 Nr. weder wasserrechtliche noch sonstige offentlich-rechtliche Vorschriften noch wasserwirt-
6 25aBauGB) schaftliche Belange entgegenstehen (§ 55 Abs. 2 Satz 1 WHG).
231
b 241 Anpflanzung von standortgerechten Laubstrauch ~ ern 4.42 Abwasser, insbesondere Niederschlagswasser, soll von der Person, bei der es anfallt, ver-
wertet werden, wenn wasserwirtschaftliche und gesundheitliche Belange nicht entgegen- Planungsbiro Holger Fischer, Konrad-Adenauer-Str. 16 - 35440 Linden - Tel. 06403 / 9537-0, Fax. 9537-30
( - Bei Anpflanzung nach Symbolen in der Plankarte (PlanzVv"90 Ziffer 13.2.): bei dem Strauch- stehen (§ 37 Abs. 4 Satz 1 HWG). Stand: 07.09.2010
. S)_/mbol Anpf_lanzung mind. 5 Emzelpflanzen_1e Symbol (Arte.rllllste 2 un_d 3, Ziffer 2.4.3). _ . . Stadt Steinbach (Taunus) 22.09.2011
7 Eine Verschiebung der Pflanzungen von bis zu 5 m gegeniber den in der Plankarte festge- 4,5 Artenschutzrechtlicher Hinweis
. > setzten Standorten ist zulassig. Bebauungsplan “Sddlich des Hessenrings"
W A Die Baufeldvorbereitung sowie RUcksc_hnitte oder Rodungen von Geh_('jlzen darfen geméf& 8 Bebauungsplan der Innenentwicklung gem. § 13a BauGB bearbeftet:  Schad
— 39 Abs. 5 Nr. 2 BNatSchG nur zu Zeitpunkten auBerhalb der Brutzeit (01. Oktober bis 01. earberer:  ochage
ggnda’rfnkha_sm: L,F'F.QE”SCRE‘”S}‘E'”E h 8 17 des Hessischen V ¢ (HV G \ Maérz) durchgefiihrt werden. Vor dem Abriss von Geb&uden ist durch einen Fachgutachter zu Satzung CAD: Roefling
AIEE—Isa’reimsfamnd-ltzggs (Uisﬁ'uﬁupa':::ﬂrﬁdEn r.a‘?jm“‘iE;';EGEEI”Nnegrggizi‘iﬁmese ZES : 05 10 25 50 75m priifen, ob hiervon geschiitzte Arten betroffen sind und ggf. durch geeignete MaRnahmen Mallstab: 1:1.000
' d d ' N sicherzustellen, dass keine Verbotstatbestdnde gemal § 44 BNatSchG eintreten.




