Rechtsgrundlagen 2.6 Anpflanzung und Erhaltung von Baumen, Straucher n und sonstigen Bepflanzungen 4.4.2 Abwasser, insbesondere Niederschlagswasser, soll von der Person, bei der es anféllt, ver-
(8 9 Abs. 1 Nr. 25a und 25b BauGB) wertet werden, wenn wasserwirtschaftliche und gesundheitiche Belange nicht entgegen-

Baugesetzbuch i.d.F der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt ge&ndert durch stehen (8 37 Abs. 4 Satz 1 HWG).

Artikel 1 des Gesetzes vom 22.07.2011 (BGBI. | S. 1509), 26.1 Anpflanzung von standortgerechten Gehdlzen

Baunutzungsverordnung (BauNVO) i.d.F. vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt geandert durch Ge- 4.5 Artenschutz

setz vom 22.04.1993 (BGBI. | S. 466), Pro 10 Stellplatze ist mindestens ein einheimischer und standortgerechter grol3kroniger

Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) i.d.F. vom 18.12.1990 (BGBI. | 1991 S. 58), zuletzt gedndert Laubbaum zu pflanzen und zu unterhalten. Der Bestand kann zur Anrechnung gebracht 451 Abbrucharbeiten sind auf3erhalb der der Brutzeit (1. Marz - 30. Sept.) durchzufiihren. Der

durch Artikel 2 des Gesetzes vom 22.07.2011 (BGBI. | S. 1509),
Hess. Bauordnung (HBO) vom 15.01.2011 (GVBI. | S. 46, 180), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Ge-
setzes vom 21.11.2012 (GVBI. | S. 444).

werden. Fir die Anpflanzungen sind grof3kronige Laubbdume in der Qualitdt Hochstamm
mit einem Stammumfang von mindestens 16 cm zu verwenden. Bei Anpflanzungen aul3er-
halb groRerer Grunflachen ist eine geeignete Baumscheibe mit entsprechender Schutz-

Glockenturm ist dartiber hinaus unmittelbar vor Abriss durch eine Begehung auf tUberwintern-
de Flederm&use zu kontrollieren.

Stadt Steinbach (Taunus)

vorkehrung vorzusehen. 452 Als Ausgleich des mdglichen Verlustes von Ruhe- und Fortpflanzungsstétten sind im unmit-
telbaren Umfeld des Baugrundstiicks mindestens zwei Kombinationskasten fur Fledermause
2.6.2 Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstige  n Bepflanzungen und Mauersegler, mindestens zwei Kolonienistkasten fir Sperlinge sowie mindestens zwei

Halbhdhlen anzubringen und regelméafig zu pflegen.

1 Zeichenerklarung Zum Erhalt festgesetzte Baume, Straucher und sonstige Bepflanzungen sind zu unter-
halten und bei Absterben zu ersetzen; bei Baumaflinahmen sind sie gegen Be- 453 Von einer Rodung von Baumen und Geholzen ist wahrend der Brutzeit (1. Marz - 30. Sept.)
" . ° * (N ] 11 Katasteramtliche Darstellungen schadigungen zu schitzen. gemal § 39 BNatSchG abzusehen. Entfernte Baume sollten durch entsprechende Ersatz-
ebauungsplan 'Neue Stadrmitfe Steinbac aunus) - -Averrtin-Platz
. 111 ————e —| Flurgrenze 2.6.3 Artenlisten
112 FL. 1 | Flurnummer Attenliste 1 (Baume): Planzqualitét mind. Sol. / H., 3 xv., 14-16 bzw. Hei. 2 xv., 150-200
113 —© | Polygonpunkt Aescul. hippocastanum - Rosskastanie Tilia cordata - Winterlinde
Acer campestre - Feldahorn Tilia platyphyllos - Sommerlinde
114 % Flursticksnummer Acer platanoides - Spitzahorn Sorbus aria _ - Gewdhnl. Mehlbeere Verfahrensvermerke im Verfahren nach § 13a BauGB:
Acer pseudoplatanus - Bergahorn Sorbus intermedia - Schwed. Mehlbeere
115 T T vorhandene Grundstucks- und Wegeparzellen mit Grenzsteinen Carpinus betulus - Hainbuche Sorbus aucuparia - Eberesche .
Juglans regia - Walnuss Prunus avium - Wildkirsche Der Aufstellungsbeschluss gem. 8 2 Abs. 1 BauGB wurde durch die Stadtverordneten-
Q)Qb\ O ‘ 91/5 ol " Malus div. spec. - Zierapfel Prunus div. spec. - Zierkirsche, versammlung gefasst am 10.12.2012
8L6 1.2 anzeichen - Stielei i )
@ ~—1aNZEelchen Quercus robur St|ele|che. Ziempflaume Der Aufstellungsbeschluss gem. 8 2 Abs. 1 Satz 2 BauGB wurde ortstblich bekanntge-
121 Art d baulichen Nut Quercus petraea - Traubeneiche
L. r er pautichen urzun
d Attenliste 2 (Einheimische Straucher): Pflanzqualitat mind. Str., v. 100-150 macht am 17.12.2012
1211 Ml Mischgebiet Cornus sanguinea - Roter Hartriegel Ribes div. spec. - Beerenstraucher
_ Corylus avellana - Hasel Pyrus pyraster - Wildbime Die Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 Abs. 2 BauGB wurde ortsiiblich bekanntgemacht
12.2 Mall der baulichen Nutzung Crataegus monogyna - Eingriffl. WeilRdom Rosa canina - Hundsrose
] Crataegus laevigata - Zweigriffl. WeiRdorn | Sambucus nigra - Schwarzer Holunder am 17.12.2012
12.21 GFZ Geschossflachenzahl Lonicera xylosteum - Heckenkirsche Salix caprea - Salweide Die Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 Abs. 2 BauGB erfolgte in der Zeit vom 07.01.2013
Malus sylvestris - Wildapfel Vibumum lantana - Wolliger Schneeball . -
3 bis einschliel3lich 08.02.2013
1222 GRZ Grundflachenzahl Artenliste 3 (Traditionelle Zierstréaucher): Pflanzqualitdt mind. Str., v. 100-150
1223 7 Zahl der zulassigen Vollgeschosse Cornus mas - Kornelkirsche Philadelphus coronarius - Falscher Jasmin
Buddleja davidii - Sommerflieder Ribes sanguineum - Blut-Johannisbeere Der Satzungsbeschluss gem. § 10 Abs. 1 BauGB sowie 8 5 HGO i.V.m. § 9 Abs. 4
122.4 Hohe baulicher Anlagen als Hochstgrenze in m uber Bezugspunkt; hier: Buxug sempervirens - Buch;baum Syr.lnga wulgaris - Flieder . BauGB und § 81 HBO erfolgte durch die Stadtverordnetenversammlung am L o
) Deutzia hybrida - Deutzie Spiraea bumalda - Sommerspiere
1.2.2.41 OK e, Oberkante Gebaude Hamamelis mollis - Zaubernuss Weigela florida - Weigelie
123 5 e B Baulin Hydrangea macrophylla - Hortensie Rosa div. spec. - Rosen Die Bekanntmachungen erfolgten in der Taunus Zeitung.
2. auweise, Baugrenzen, Baulinien Mespilus germanica - Mispel
549/14 1231 e | Baugrenze Artenliste 4 (Kletterpflanzen): ) _
Clematis div. spec. - Clematis, Waldrebe Parthenocissus spec. - Wilder Wein Ausfertigungsvermerk:
1232 0 offene Bauweise Hedera helix - Efeu Vitis vinifera - Echter Wein Es wird bestatigt, dass der Inhalt dieses Bebauungsplanes mit den hierzu ergangenen
Lonicera periclymenum - Wald-Gei3blatt Humulus lupulus - Echter Hopfen N N - C e
1233 R abweichende Bauweise: Gebaude dirfen eine Lange von 50 m berschreiten Lonicera caprifolium  Geilblatt Beschlissen der Stadtverordnetenversammlung Ubereinstimmt und dass die fur die
Rechtswirksamkeit maf3gebenden Verfahrensvorschriften eingehalten worden sind.
12.4 : Flachen fir den Gemeinbedarf
12.41 u Kirchen und kirchlichen Zwecken dienende Gebaude und Einrichtungen Steinbach (Taunus), den .
1249 Sogislen Zwecken di Je Gebiud 4 Einricht 3 Bauordnungsrechtliche Gestaltungsvorschriften
o [] 0ZIaleN CWECKEN GIEnende Lebaude und tinrichtungen (Satzung geman § 81 Abs. 1 HBO i.V.m. § 9 Abs. 4 Ba uGB)
125 Verkehrsflachen
3.1 Dachgestaltung (8 81 Abs. 1 Nr. 1 HBO)
1251 — | StrafBlenverkehrsflache Biirgermeister
— 3.1.1 Dachform und Dachneigung im Mischgebiet g
1252 Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung; hier:
Zulassig sind Dacher mit gegeneinander laufenden Dachflachen (Satteldacher, gegen- Rechtskraftvermerk:
12521 Verkehrsberuhigter Bereich einander versetzte Pultdacher etc.) und einer Neigung von 25° bis 40° Flach geneigte ) o )
Déacher unter 5° sind zulassig, wenn sie in extensiver Form fachgerecht und dauerhaft Der Bebauungsplan ist durch ortsubliche Bekanntmachung gem. § 10 Abs. 3 BauGB in
12522 Ful- und Radweg begriint werden. Bei Nebengeb&uden sind neben Déchern, die sich in Form und Konstruk- Kraft getreten am: o
tion an den Dachern der Hauptgebaude orientieren, auch flach geneigte Dacher unter 10° T T
126 Planungen, Nutzungsregelungen, Maflnahmen und Flachen fdr Mafinahmen zum zulassig.
Schutz, zur Pflege und zur Enfwicklung von Boden, Natur und Landschaff Steinbach (Taunus), den _
3.1.2 Dachform und Dachneigung innerhalb der Flache  n fir Gemeinbedarf -

Erhalt von Laubbaumen

1.2.6.1 ‘

127 Sonstige Planzeichen

Zulassig sind flach geneigte Dacher unter 5°sowie Pultdacher mit einer Neigung von 5°bis
30° Fur Nebenanlageni.S.d. 8§ 14 BauNVO und unterg eordnete Dacher sind abweichende
Dachneigungen zuléssig.

+
165.42
609/7
+155.50

Abgrenzung unterschiedlicher Art und unterschiedlichen Mafles der baulichen
*——0—0—0 Nufzung

5/1 12.711 Burgermeister
+-165.00 )

3.1.3 Dacheindeckung und Anlagen zur aktiven Nutzun g von Solarenergie

1212 T f Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
R Zulassig sind nicht spiegelnde oder reflektierende Materialien in den Farbténen Rot, Grau

management und Geoinformation. Stand: Dezember 2010 (giltf nur fur den raumlichen Geltungsbereich).

N

90577 >

N N

1213 ¢ 6474 | Hohenpunkte in m uber NN und Anthrazit. Solar- und Fotovoltaikanlagen.
1214 — — — —| Mit Leitungsrechten zugunsten der Stadt Steinbach (Taunus) und des Leitungs- 3.2 Werbeanlagen (8 81 Abs. Abs. 1 Nr. 1 HBO)
— — — —| befreibers zu belastende Flache i
Werbeanlagen an Gebéauden dirfen die jeweilige Gebaudeoberkante nicht Uberschreiten. Ubersichtskarte (Maf3stab 1 : 25.000)
Die maximale SchriftgroRe fir Werbeanlagen betragt 2,5 m. Lichtwerbungen in Form von
Blink- oder Lauflichtern sind unzulassig. Fremdwerbung ist unzuléssig.
. 3.3 Einfriedungen (8§ 81 Abs. 1 Nr. 3 HBO
2 Textliche Festsetzungen gen ( )
_ Zulassig sind ausschlief3lich offene Einfriedungen bis zu einer Hohe von maximal 1,50 m.
2.1 Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 Bau  GB) Abweichend hiervon sind im Bereich der Flachen fiir Gemeinbedarf; Zweckbestimmung:
7=l ) ) ) .Sozialen Zwecken dienende Geb&aude und Einrichtungen* offene Einfriedungen bis zu
Geb.= 11,0 M ’ )
2111 Im Mischgebiet sind die nach & 6 Abs. 2 BauNVO allgemein zulassigen Gartenbaubetriebe, 34 Abfall- und Wertstoffoehalter (§ 81 Abs. 1 Nr. 3HBO )
u 299/77 Tankstellen und Vergnlgungsstatten sowie die nach § 6 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise
zulassigen Vergnigungsstatten unzulassig. Die Standflachen fiir Abfall- und Wertstoffbehalter sind bei gewerblichen Nutzungen in den
o _ _ _ jeweiligen Betriebsgebauden vorzusehen. Ausnahmsweise konnen die Standflachen auch
299/80 2.1.1.2 A"e Arten von ElnrlChtUr:lgen und Betrleben, die au-f den Verkauf erotischen W-aren' auRerhalb der Betriebsgebaude Vorgesehen Werden, wenn sie gegen eine a”gemeine Ein-
sortimentes und auf Darbietungen oder Handlungen mit sexuellem Charakter ausgerichtet sicht und Geruchsemissionen abgeschirmt werden.
299/68 sind, sind unzulassig. Geriiche emitierende Anlagen sind dem Stand der Technik nach so aufzustellen, zu er-
" ) richten und zu betreiben, dass es zu keinen Gesundheitsgefahrdungen oder erheblichen
2.2 Maf der baulichen Nutzung (8§ 9 Abs. 1 Nr. 1 Bau GB) Belastigungen im Bereich schutzbedirftiger Daueraufenthaltsraume nach DIN 4109
kommt.
. . 221 Hohe baulicher Anlagen (8 16 Abs. 3 Nr. 2Bau NVO und § 18 Abs. 1 BauNVO)
[fd. Nr. [Baugebiet| GRZ e Z el 35 Begriinungen (§ 81 Abs. 1 Nr. 5 HBO)
299/79 ) ) _ _ o . . )
* Der untere Bezugspunkt fur die Hohenermittlung ist auf eine Héhe tGber NN bezogen (vgl.
@ Ml U U " 0 VI Plankarte und Nutzungsmatrix). Der obere Bezungspunkt ist der obere Gebaudeabschluss 35.1 Mit Ausnahme des MI 3 sind mindestens 25 % der Grundstiicksflachen mit einheimischen,
. (Oberkante Gebaude (ok cen)) Und bezieht sich bei Flachdachgebauden auf die Attikahdhe standortgerechten Laubgehélzen der Artenlisten 1-3 (Ziffer 2.6.3) zu bepflanzen. Die nach
Mi 0.6 12 I o 1.0 m und bei Gebauden mit Sattel- oder Pultdach auf die Firsthéhe ' 5 5
} : Bauplanungsrecht auf dem Grundstiick anzupflanzenden Gehdlze kénnen zur Anrechnung
M 08 1.2 M 1 0** 2 gebracht werden. Es gilt: 1 Baum / 100 m2, 1 Strauch / 5 m2,
' ' a W m e 2.2.2 Zahl der Voligeschosse (§§ 20 und 21a Abs. 1 BauNVO) :
@ MI 0.6 _ vgl. 3 vgl _ _ _ o _ .:"g.{yn\;:
0 Plankarte Plankarte Tiefgaragengeschosse sind auf die Zahl der zuléassigen Vollgeschosse nicht anzurechnen. " // .
val. vglt** N U erhdchStat
@ ¢ | 0.6 - Plasbarte - Plankarte 223 Bauweise (§ 22 Abs. 4 BauNVO) 4 Hinweise und nachrichtliche Ubernahmen < ﬁ l< ¢
* N
> @ D 0.6 - v g Hom ¥ Z Im Mischgebiet der Nr. 4 gilt die abweichende Bauweise, dahingehend, dass die Gebaude 4.1 Stellplatzsatzung
969 . . . . eine Lange uber 50 m haben durfen.
*:H:::::: gs;sg:gﬁ::: ;S: S;Z :SEE:E::H:E:S I':,: :2:;2 rr:ﬁm 299/18 Auf die Stellplatzsatzung der Stadt Steinbach (Taunus) wird hingewiesen. Es gilt jeweils
' ' 683/1 i i 5 i Zei k B I irk F .
.ﬁ *%% Unterer Bezugspunkt Fir die Hohenermittlung ist 164,74 maNN. 299/15 2.3 Abweichendes Maf3 der Tiefe der Abstandsflachen (8§ 9 Abs. 1 Nr. 2a BauGB) die zum Zeitpunkt der Bauantragstellung wirksame Fassung
Bei Konkurrenz von GRZ und iiberbaubarer Grundstiicksflache gilt die engere Festsetzung. ,’ Die Mindestabstande der HBO dirfen zwischen den Mischgebieten der Nr. 3 und 4 unter- 4.2 Bodendenkmaéler 2
g schritten werden. Die Tiefe der Abstandsflachen wird auf mindestens 7,0 m festgesetzt. 4 !
1231 / 299/24 Werden bei Erdarbeiten Bau- oder Bodendenkmaéler bekannt, so ist dies dem Landesamt . &
299/18 24 MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwic klung von Boden, Natur und fur Denkmalpflege Hessen (Abt. Archédologische Denkmalpflege) oder der Unteren Denk- ANAFT T /(
Landschaft (8 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB) malschutzbehérde unverziiglich anzuzeigen. Der Fund und die Fundstelle sind bis zum N [B@’RN/\
Ablauf einer Woche nach der Anzeige im unverdnderten Zustand zu erhalten und in geeig- Y-\ VEA z
Gehwege, Garagenzufahrten, Stellplatze sowie Hofflichen auf den Baugrundstiicken sind neter Weise vor Gefahren fur die Erhaltung des Fundes zu schiitzen (§ 20 HDSchG).
mit Ausnahme der Zu- und Abfahrten, der Fahrstrallen sowie den Anlieferungszonen im
Mischgebiet der Nr. 3 in wasserdurchldssiger Bauweise zu befestigen (z.B. wasser- 4.3 Wasserschutzgebiet
gebundene Wegedecken, weitfugige Pflasterungen, Rasenpflaster, Schotterrasen oder
Porenpflaster). Der rdumliche Geltungsbereich des Bebauungsplans liegt innerhalb Zone l1IB des im Fest-
9051 stellungsverfahren befindlichen Wasserschutzgebietes fir die Brunnen Praunheim Il der o bire Holaer Fischer. Konrad-Ad Str 16 - 35440 Linden - Tel 06403 / 9537-0. Fax. 9537-30
2.5 Bauliche und sonstige technische Vorkehrungen z ~ um Schutz vor schadlichen Um- Stadt Frankfurt. Fir die Festsetzung des Wasserschutzgebietes ist das Regierungsprasidi- T e T, R onrAr-Aronauer~>'% ineen - & . 13X
welteinwirkungen (8 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB) um Darmstadt, Abteilung Arbeitsschutz und Umwelt Frankfurt, Dez. 41.1 Grundwasser, // ’ Stand: 17102012
Bodenschutz Ost zusténdig. Die entsprechenden Schutzbestimmungen sind zu beachten. Stadt Steinbach (Taunus) 29.10.2012
251 Aktive Schallschutzmalinahmen im Bereich desM  ischgebietes (MI) der Ifd. Nr. 3 Bebauungsplan 14.11.2012
9 44 Verwertung von Niederschlagswasser " . . . . 12.02.2013
251.1  Die Fahrwege des Kundenparkplatzes sind mit Asphaltoberflache zu versehen. Neue Stadtmitte Steinbach (Taunus) - St.-Averfin-Platz
38 44.1 Niederschlagswasser soll ortsnah versickert, verrieselt oder direkt oder Uber eine Kanalisa- Bebauungsplan der Innenentwicklung gem. § 13a BauGB Bearbeitet:  Schade
37 123/2 2512 Die AuBenrampe und der Lkw-Standbereich fir die Warenanlieferungen sind komplett tion ohne Vermischung mit Schmutzwasser in ein Gewasser eingeleitet werden, soweit Satzun CAD: Roei
234 _ : _ 43 einzuhausen. dem weder wasserrechtliche noch sonstige 6ffentlich-rechtliche Vorschriften noch wasser- g : peing
Datengrundlage: Auszug aus dem Liegenschaftskataster der Hessischen Verwaltung fir Boden- 4471 4L4/2 wirtschaftliche Belange entgegenstehen (§ 55 Abs. 2 Satz 1 WHG). Mafstab: 1:1.000




