Stadt Steinbach (Taunus)

Bebauungsplan "Am Eschborner Weg" 2. Anderung

Bebauungsplan ,Am Eschborner Weg*

Bebauungsplan ,Am Eschborner Weg“ 2. Anderung
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Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch i.d.F der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt geéndert durch
Artikel 1 des Gesetzes vom 22.07.2011 (BGBI. | S. 1509),

Baunutzungsverordnung (BauNVO) i.d.F. vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt gedndert durch Ge-
setz vom 22.04.1993 (BGBI. | S. 466),

Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) i.d.F. vom 18.12.1990 (BGBI. | 1991 S. 58), zuletzt gedndert
durch Artikel 2 des Gesetzes vom 22.07.2011 (BGBI. | S. 1509),

Hess. Bauordnung (HBO) vom 15.01.2011 (GVBI. | S. 46, 180), zuletzt geandert durch Artikel 3 des Ge-
setzes vom 21.11.2012 (GVBI. | S. 444).
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Zeichenerklarung
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Katasteramtliche Darstellungen

Flurgrenze

Flurnummer

Polygaonpunkt

Flursticksnummer

vorhandene Grundsticks- und Wegeparzellen mit Grenzsteinen

Planzeichen

Art der baulichen Nutzung

Mischgebiet (vgl. Ziffer 1.2 des rechtskraftigen Bebauungsplanes)

Mall der baulichen Nutzung

Grundflachenzahl (vgl. Ziffer 2.1 des rechtskraftigen Bebauungsplanes)
Haohe baulicher Anlagen als Hachstgrenze in m dber Straflencberkante; hier:

maximale Gebaudehohe (vgl. Ziffer 2.2 des rechfskraftigen Bebauungsplanes)

Bauweise, Baugrenzen, Baulinien

Baugrenze

Verkehrsflachen

Ein- bzw. Ausfahrten und Anschluss anderer Flachen an die Verkehrsflachen;
hier:

Ein- und Ausfahrt Tiefgarage

Planungen, Nutzungsregelungen, Mallnahmen und Flachen fir Maflnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen (vgl. Ziffer 11.9 des rechtskraftigen Bebauungsplanes)

Sonstige Planzeichen

St
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Umgrenzung von Flachen fur Nebenanlagen, Stellplatze, Garagen und Gemein-
schaftsanlagen; hier:

Stellplatze

Tiefgarage

Fahrradabstellanlage / Sammelstelle Abfallbehalter

Umgrenzung der Flachen fur Nutzungsbeschrankungen oder fur Vorkehrungen

zum Schutz gegen schadliche Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-Im-
missionsschutzgestzes (vgl. Ziffer 12.0 des rechtskraftigen Bebauungsplanes)

Textliche Festsetzungen

Die hiermit vorliegende 2. Anderung des Bebauungsplanes ,Am Eschborner Weg*
umfasst:

Die Modifikation der Festsetzung zur Gebaudehdhe dahingehend, dass eine
separate Festsetzung der Wandhohe entfallt. Die maximale Gebaudehéhe
wird auf GHmax. = 12,50 m reduziert und auf die Festsetzung einer Minimal-
hoéhe fir Garagen wird verzichtet [Anderung Ziffer 2.1. des rechtskraftigen
Bebauungsplanes, 2007]

die Modifikation der Uberbaubaren Grundstickflachen [vgl. Planbild]

den Ersatz einer Baulinie durch eine Baugrenze in Richtung Eschborner
Stral3e [vgl. Planbild]

die Festsetzung, dass die Baugrenze durch notwendige Treppenanlagen
Uberschritten werden darf [Anderung/Erganzung Ziffer 3.0. des rechtskréfti-
gen Bebauungsplanes, 2007]

den Verzicht auf die Festsetzung einer Bauweise [Anderung/Erganzung Ziffer
4.0. des rechtskraftigen Bebauungsplanes, 2007]

die Anpassung der Festsetzung von Umgrenzungen von Flachen fir Neben-
anlagen, Stellplatze, Garagen und Gemeinschaftsanlagen, hier: Stellplatze,
Tiefgarage, Fahrradabstellanlage und Sammelstelle Abfallbehélter [Ande-
rung/Erganzung Ziffer 7.3 und 7.4. des rechtskraftigen Bebauungsplanes,
2007]

die Ergadnzung einer Festsetzung zur Anpflanzung von standortgerechten
Laubgeholzen [Artenliste gemaf Ziffer 11.9. des rechtskraftigen Bebauungs-
planes, 2007]

die Anderung der bauordnungsrechtlichen Festsetzung zur Dachgestaltung
dahingehend, dass Flachdacher zulassig sind. [Anderung/Erganzung Ziffer
1.1 der Bauordnungsrechtlichen Gestaltungsvorschriften des rechtskraftigen
Bebauungsplanes, 2007]

Die sonstigen bauplanungsrechtlichen Festsetzungen und bauordnungsrechtlichen
Gestaltungsvorschriften des Bebauungsplanes ,Am Eschborner Weg“ vom
05.02.2007 (Satzungsbeschluss) gelten unverandert fort.

Verfahrensvermerke im Verfahren nach 8 13a BauGB:

Der Aufstellungsbeschluss gem. § 2 Abs. 1 BauGB wurde durch die Stadtverordneten-
versammliung gefasst am

Der Aufstellungsbeschluss gem. 8 2 Abs. 1 Satz 2 BauGB wurde ortstblich bekanntge-
macht am

Die Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 Abs. 2 BauGB wurde ortsiiblich bekanntgemacht
am

Die Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 Abs. 2 BauGB erfolgte in der Zeit vom
bis einschlief3lich

Der Satzungsbeschluss gem. § 10 Abs. 1 BauGB sowie 8 5 HGO i.V.m. § 9 Abs. 4
BauGB und § 81 HBO erfolgte durch die Stadtverordnetenversammlung am

Die Bekanntmachungen erfolgten im

Ausfertigungsvemerk:

Es wird bestatigt, dass der Inhalt dieses Bebauungsplanes mit den hierzu ergangenen
Beschliissen der Stadtverordnetenversammlung Ubereinstimmt und dass die fir die

Rechtswirksamkeit maRgebenden Verfahrensvorschriften eingehalten worden sind.

Steinbach (Taunus), den___ .

Burgermeister

Rechtskraftvermerk:

Der Bebauungsplan ist durch ortsuibliche Bekanntmachung gem. § 10 Abs. 3 BauGB in
Kraft getreten am:

Steinbach (Taunus), den___ .

Burgermeister

Ubersichtskarte (MaRstab 1 : 25.000)
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Bebauungsplan der Innenentwicklung gem. § 13a BauGB
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