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1. Einleitung

GemaB § 2 Abs.4 Satz 1 BauGB wird fir die Belange des Umweltschutzes nach § 1 Abs. 6
Nr. 7 und § 1a BauGB bei der Aufstellung von Bauleitplénen eine Umweltpriifung durchfiihrt.
Sie dient der Feststellung der umweitbezogenen, abwégungsrelevanten Belange nach allge-
meinem Kenntnisstand. Die Ergebnisse der Umweltpriifung werden gema8 § 2a BauGB in ei-
nem Umweltbericht dargelegt.

Der Umweltbericht wurde nach den MaBgaben der friihzeitigen Tragerbeteiligung nach § 4
Abs. 1 BauGB erstellt. Die Textgliederung folgt weitgehend der Anlage 1 zum § 2 Abs. 4
BauGB.

1.1 Ziele und Inhalt des Bebauungsplans

Die Stadt Steinbach/Taunus beabsichtigt, den Steinbach mit angrenzenden Flachen als Griin-
zug insbesondere im Hinblick auf die Naherholung sowie die Erhaltung bzw. Herstellung eines
funktionstlichtigen, naturnahen Gewéasserbettes mit Gew&sseraue zu sichern und weiter zu
entwickeln,

Die baurechtlichen Rahmenbedingungen fiir die Realisierung sollen mit einem Bebauungsplan-
verfahren geschaffen werden.

Das Plangebiet liegt mit etwa 15,7 ha GréRe im Stdosten der Gemarkung Steinbach direkt an
den Siedlungsbereich angrenzend.

Die Entwicklungsziele des Bebauungsplans sind primér landschaftsbezogene Ziele:

» Verbesserung der hydraulischen und biodkologischen Funktionen des Bachbetts und der
Uferbereiche,

» Schaffung von Retentionsraum,

* Neuordnung der gartnerischen Nutzungen im Griinzug, indem ein Teil vorhandener Géarten
und ahnlicher Vereinsnutzungen gesichert bzw. legalisiert wird, ein anderer Teil in der
Bachaue aufgegeben und in andere Bereiche verlagert wird,

* Verbesserung der Naherholungsfunktionen.

FRANZ - Okologie und Landschaftsplanung
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1.2 Beschreibung der umweltrelevanten Festsetzungen des Bebauungsplans

Samtliche Festsetzungen sind umweltbezogen. Eine detaillierte Beschreibung bzw. Bewertung
der Inhalte wird in den betreffenden Fachkapiteln vorgenommen. Die wesentlichen Festsetz-
ungen sind: »

* MaBnahmen bzw. Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB) sowie Fl&chen mit Bindungen fiir
Bepflanzungen und fir die Erhaltung von Baumen, Stréuchern und sonstigen Bepflanzun-
gen (§ 9 Abs. 1 Nr, 25 a und b BauGB): Die betreffenden Flichen befinden sich vorrangig
im engeren Bereich des Bachlaufs und seiner Aue.

 Private Griinfldchen mit den Zweckbestimmungen “Wohnungsferne Hausgérten® und “Frei-
zeitgarten® sowie Offentliche Griinflichen: Soweit es sich um Bestandsnutzungen handelt,
werden sie im 10-m-Bereich der Gewésserrandstreifen aufgegeben und auf gewisserfer-
nere Flachen beschrénkt bzw. verlagert.

1.3 Umweltschutzziele, gesetzliche und planerische Vorgaben und ihre Beriick-
sichtigung bei der Planaufstellung

1.3.1 Gesetzliche Grundlagen

(1) Bau- und Naturschutzrecht

Der § 1a des Baugesetzbuchs verweist auf die Beriicksichtigung von Umweltzielen und auf die
Anwendung einschldgiger Vorschriften zum Umweltschutz bei der Aufstellung von Bauleitpla-
nen.

Die Aufstellung eines Bebauungsplans flhrt in der Regel zu geplanten Eingriffen in Natur und
Landschaft, tiber deren Regelung gemaB § 18 BNatSchG nach den Vorschriften des Bauge-
setzbuches zu entscheiden ist (§ 1a, § 2 Abs. 4 BauGB).

Grundsétzlich verpflichtet der Gesetzgeber in § 14 BNatSchG die Kommune, bei der Aufstel-
lung eines Bebauungsplans die durch Eingriffe verursachten Beeintrichtigungen von Natur und
Landschaft zu vermeiden, zu mindern oder auszugleichen, soweit dies zur Verwirklichung der
Ziele des Naturschutzes und der Landschaftspflege erforderlich ist.

Dabei sind auch die artenschutzrechtlichen Belange zu beriicksichtigen (§ 44 BNatSchG).

>> Berticksichtigung im Bebauungsplan: Da der Bebauungsplan darauf abzielt, die Funktionen
des Natur- und Landschaftshaushaltes zu verbessern sowie gértnerische Bestandsnutzun-
gen festzuschreiben, sind Eingriffé im Sinne des Naturschutzrechts allenfalls punktuell und
in nicht erheblichem Umfang zu erwarten.

(2) Bodenschutzrecht

Das Baugesetzbuch fordert in § 1a Abs. 2 den sparsamen sowie schonenden Umgang mit
Grund und Boden (Bodenschutzklausel). Zur Verringerung zuséatzlicher Flacheninanspruch-
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nahme im AuBenbereich wird der Innenentwicklung durch Nachverdichtung oder Revitalisierung
ehemals genutzter Fldche der Vorrang gegeben.

>> Beriicksichtigung im Bebauungsplan: Es findet keine zusétzliche Flacheninanspruchnahme
im AuBenbereich statt.

(3) Wasserrecht

Vorsorgegrundsatz des Wasserhaushaltsgesetzes (§ 5 WHG) ist die Vermeidung von Verunrei-
nigungen oder anderen nachteiligen Verédnderungen von Gewéssern einschlie8lich des Grund-
wassers. Mit Riicksicht auf den Wasserhaushalt ist eine sparsame Verwendung von Wasser
geboten, die Grundwasserneubildung zu sichern und eine Beschleunigung des Wasserabflus-
ses zu vermeiden.

Nach § 37 WHG darf der natiirliche Ablauf wild abflieBenden Wassers nicht zum Nachteil von
Ober- oder Unterliegern verstarkt oder auf andere Weise veréndert werden,

Nach § 24 HWG in Verbindung mit § 39 WHG sind natlirliche Gewésser, die sich nicht in einem
natdrlichen oder naturnahen Zustand befinden, sofern nicht Gberwiegende Griinde des Wohls
der Allgemeinheit entgegenstehen, in einem angemessenen Zeitraum wieder in einen naturna-
hen Zustand zurfickzufithren (Renaturierung).

GemaB § 23 HWG in Verb. mit § 38 WHG besitzt der Steinbach im AuBenbereich Gew&sser-
randstreifen in einer Breite von 10 m.

Gewasserrandstreifen dienen der Erhaltung und Verbesserung der 6kologischen Funktionen
oberirdischer Gewasser, der Wasserspeicherung, der Sicherung des Wasserabflusses sowie
der Verminderung von Stoffeintragen aus diffusen Quellen.

>> Beriicksichtigung im Bebauungsplan:. Die Festsetzungen des Bebauungsplans erfillen die-
se wasserrechtlichen Forderungen vollstandig bzw. verbessern die Funktionen des Wasser-
haushalts gegeniber dem derzeitigen Zustand.

(4) Immissionsschutzrecht

Immissionsschutzrechtliche Bestimmungen werden von der Planung nicht beriihrt.

1.3.2 Aussagen der Fachplédne

(1) Regionaler Flichennutzungsplan (2010)

Der Regionale Flachennutzungsplan des Regionaiverbands FrankfurtRheinMain stellt das
Plangebiet in seiner Entwicklungskarte mit den Grundsignaturen ,Griinfliche, Zweckbestim-
mung: Wohnungsferne Garten” und ,Fléche fiir Landbewirtschaftung” dar (s. Abb.). Uberlagert
werden diese Signaturen durch die Darstellungen ,Vorranggebiet Regionaler Griinzug®, ,Vorbe-
haltsgebiet fir besondere Klimafunktionen®, ,Still- und FlieBgewasser” sowie am sidlichen
Randbereich durch die Signatur ,Vorranggebiet flir Regionalparkkorridor®,

FRANZ - Okologie und Landschaftspfanung
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RegFNP (2010)

(2) Landschaftsplan des Umlandverbands Frankfurt (2000)

Der Landschaftsplan des Umlandverbands Frankfurt bzw. des Regionalverbands Frankfurt-
RheinMain als seinem Rechtsnachfolger stellt in seiner Entwicklungskarte fiir den iberwiegen-
den Teil des Plangebiets die Bestandskategorien dar: Griinflaichen mit Zweckbestimmung
Wohnungsferne Gérten, Flachen fir die Landbewirtschaftung — Griinland, Okologisch bedeut-
sames Grlnland, Flachen fiir Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen, Feldgehdlz, Sukzessionsfla-
chen und FlieBgewasser mit Uferbereich. Zudem ist im Siidwesten der Regionalpark-Korridor
und entlang der Sldgrenze die Regionalpark-Anbindung dargestellt.

(3) Stadtentwicklungsplan der Stadt Steinbach/Taunus (2006)

Im Stadtentwicklungsplan sind fir das Plangebiet die Leitziele formuliert, die eine wesentliche

Planungsgrundlage flir den Bebauungsplan "Steinbachaue” bilden:

* Abgrenzung eines ‘Griinzugs Steinbachtal” mit der Bachaue und den beiderseits dem Tal-
grund folgenden Hangen, soweit sie nicht Siedlungsflachen sind,

e Offnung verrohrter Bachabschnitte, naturnaher Ausbau des Baches und seiner Uferberei-
che,

¢ Entwicklung einer durchgéngigen Wiesenaue durch Nutzungsverlagerung an die Randberei-
che,

¢ Verbesserungen des Wegenetzes.

(4) Gesamtkonzept fiir den Naturnahen Ausbau des Steinbachs (2010)

Das Konzept konkretisiert Stadtentwicklungsplan auf der Grundlage eingehender Untersuchun-
gen des Ist-Zustands von Bachbett und Bachaue. Der Bebauungsplan “Steinbachaue” zielt un-
ter anderem auch auf die Realisierung dieses Gesamtkonzeptes.

FRANZ - Okologie und Landschaftsplanung
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1.3.3 Schutzgebiete

(1) Fléchen mit naturschutzrechtlichen Bindungen
(Daten aus Naturschutzinformationssystem des Landes Hessen NATUREG)

Innerhalb des Bebauungsplangebietes sind keine Naturschutz-, Landschaftsschutz-, FFH- oder
Vogelschutzgebiete vorhanden; das Plangebiet ist auch nicht Teil eines solchen Schutzgebie-
tes. Im 1 km-Umkreis des Plangebiets grenzt als einziges Schutzgebiet im Osten das LSG
"Gringdrtel und Griinziige in der Stadt Frankfurt am Main” an den Bahndamm der S-Bahn an,

Innerhalb des Plangebiets sind mehrere Biotope der Hessischen Biotopkartierung erfasst:

- Streuobstwiese sidlich Steinbach, Biotop-Nr. 5817-670

- Obstgehdlz sitdlich Steinbach, Biotop-Nr. 5817-672

- Steinbach sidostlich Steinbach, Biotop-Nr. 5817-625

- Ufergehdlz am Steinbach siidlich Steinbach, Biotop-Nr. 5817-671

Ufergehdlz am Steinbach sidiich Steinbach, Biotop-Nr. 5817-677

Ufergehdlz am Steinbach sidlich Steinbach, Biotop-Nr. 5§817-678

Steinbach nordstlich Eschborn, Biotop-Nr. 5817-621 (Eschborner Gemarkung?)

An das Plangebiet unmittelbar angrenzend gibt es folgende Biotope:

- Gehdlz am Bahndamm 6stlich Steinbach, Biotop-Nr. 5817-624

- Apfel-Baumreihe s{idéstlich Steinbach, Biotop-Nr. 5817-626

- Streuobsiwiese sildlich Steinbach, Biotop-Nr. 5817-661

- Apfel-Pflaumen-Baumreihe siidlich Steinbach, Biotop-Nr. 5817-660

Die Kartierung erfolgte im Jahr 1897. Die betreffenden Flachen sind gesetzlich geschiitzte Bio-
tope gemas § 30 Abs. 2 BNatSchG in Verb. mit § 13 Abs. 1 Nr. 1 HAGBNatSchG.

Dar(iber hinaus benennt die Biotopkartierung fiir das Plangebiet einige Hecken und Feldgehd!-
ze, die geman der aktuellen Naturschutzgesetzgebung keine gesetzlich geschiitzten Biotope
mehr darstellen.

(2) Flachen mit wasserrechtlichen Bindungen

Das gesamte Plangebiet liegt in der Trinkwasserschutzzone IIIB des im Festsetzungsverfahren
befindlichen Wasserschutzgebiets fiir die Brunnen Praunheim [l der Stadt Frankfurt.

Im Umweltatlas Hessen (hessenviewer) sind drei Bachabschnitte als ,Uberschwemmungsge-
biete" dargestellt:

- Bereich am Kinderspielplatz Strafie “An den Kindergérten®
- Bereich der Kleingartenanlage
- Bereich oberhalb und unterhalb des Apfelweinbriickchens bis zum Bahndamms der S-Bahn

Diese Darstellungen entfalten allerdings keine rechtliche Wirkung, da sie weder als Arbeitskarte
noch als festgesetztes Uberschwemmungsgebiet im Staatsanzeiger veréffentliicht wurden.

FRANZ - Okologie und Landschaftsplanung
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2. Methodik der Umweltpriifung

2.1 Beschreibung der Wirkfaktoren der Planung und Abgrenzung des Betrachtungs-
raums (Wirkraum)

Anlagebedingte Wirkfaktoren: Bei der Realisierung des Bebauungsplans treten Nutzungsan-
derungen ein, z.B. die Aufgabe bestehender Gérten in der Aue und ihre Umwandlung in Griin-
land oder Obstwiesen oder die Umwandiung von Pferdekoppeln auf den hdhergelegenen
Hanggrundstiicken in private Freizeitgarten.

Darliber hinaus gibt es baubedingte Wirkfaktoren, die vor allem die Bautatigkeiten am Bach
selbst betreffen. Die Offenlegung verrohrter Bachabschnitte, die MaBnahmen zur Sohlerhéhung
und die geplanten Uferabflachungen sind mit Eingriffen in bestehende Biotopstrukturen verbun-
den.

Betriebsbedingte Wirkfaktoren, die sich aus neuen Nutzungen ergeben, sind von untergeord-
neter Bedeutung. Sie betreffen vor allem die Retentionsriume.

Vorbelastungen sind vorrangig im Hinblick auf die hydraulischen Merkmale des Baches gege-
ben. Hier zielt der Bebauungsplan auf eine Verbesserung.

Als Wirkraum wird bei der vorliegenden Umweltpriifung vor allem das Plangebiet selbst be-
trachtet. Darlber hinaus sind {positive) Wirkungen auf die nachfolgenden Bachabschnitte (Ab-
flachung von Hochwasserspitzen) und eine (iber die Gemeindegrenzen hinaus wirksame Ver-
besserung der Naherholungsfunktionen zu erwarten.

2.2  Beschreibung der verwendeten technischen Verfahren / Angewandte Untersu-
chungsmethoden

Die Zusammenstellung der umweltrelevanten Daten erfolgte iiber eine Auswertung vorhande-
ner Gutachten und Planungen sowie Gber eigene Bestandserfassungen.

Eigene Bestandserfassungen wurden zur Aktualisierung des &lteren Datenbestandes zu Bio-
toptypen, Fauna und Flora durchgefiihri. Sie bilden die Grundlage fiir die -

- naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung,

- zur Prifung auf gesetzlich geschitzte Biotope und

- zur artenschutzrechtlichen Priifung

Zur Bestandserfassung wurden mehrere Gelandebegehungen im Frihjahr und Sommer 2011
durchgefihrt.

Die Kartierungsergebnisse, sowie die Eingriffsbilanzierung und die naturschutzrechtlichen Prii-
fungen sind im Landschaftsplanerischen Fachbeitrag zum Bebauungsplan dargestellt. Im Um-
weltbericht wird dazu lediglich eine Zusammenfassung gegeben.

2.3  Hinweise auf Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der erforderlichen Infor-
mationen

Bei der Beschaffung der Informationen traten keine Schwierigkeiten auf.

FRANZ - Okologie und Landschaftsplanung
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3. Beschreibung des derzeitigen Umweltzustands und der Umweltauswirkun-
gen der Planung

Die einschlédgigen Belange des Umweltschutzes (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB) werden im Foigen-

den nach ihrer Zugehdrigkeit zu den verschiedenen Schutzgitern gemaB § 2 UVPG gegliedert.

3.1  Schutzgut Mensch

3.1.1 Vorhandene Immissionen (§ 1 Abs. 6 Nr. 7c BauGB)

Immissionen sind nach § 3 Abs.2 Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG) auf den Men-
schen und andere Schutzgiiter einwirkende Luftverunreinigungen, Gerausche, Erschiitterun-
gen, Licht, Warme, Strahlungen und &hnliche Einwirkungen. In der Region héufige Konflikte
sind gegeben durch Verkehrslarm, Vorbelastungen durch Luftschadstoffe oder Potenzielle Ge-

. fahrdungen durch Betriebe gemaRB Seveso [I-Richtlinie.

Als einzige nennenswerte Immission ist flr das Plangebiet die Larmentwicklung zu nennen, die
von der auf hohem Bahndamm verlaufenden S-Bahnstrecke 6stlich des Gebietes ausgeht. Ein
Konflikt im Zusammenhang mit der Planung ist allerdings nicht gegeben, denn in diesem Be-
reich sind keine Gartennutzungen vorhanden oder geplant. Fiir die wertvollen und zu erhalten-
den Lebensriume tritt keine Anderung ein, fiir welche die Vorbelastung durch Larm relevant
waére,

Eine weitere Larmquelle ist der Spiel- und Freizeitidarm, der von den beiden éffentlichen Spiel-
platzen und der Spielfl&che des Kindergartens ausgeht. Da in allen Fallen ein hinreichend gro-
Ber Abstand zur Wohnbebauung besteht, kann davon ausgegangen werden, dass keine reale
Larmbelastung vorliegt. Durch die Festsetzungen im Bebauungsplan wird an dem bestehenden
Sachverhalt nichts geéindert.

Fazit: Im Zusammenhang mit der Realisierung des Bebauungsplans sind keine Konflikte
durch mégliche Vorbelastungen zu erwarten.

3.1.2 Mogliche Emissionen durch die geplanten Nutzungsénderungen (§ 1 Abs. 6 Nr. 7c,
7e BauGB)

Durch die vorhandenen und geplanten Nutzungen sind keine neuen oder zusétzlichen Emissio-
nen wie Verkehrsiarm, Freizeitlarm, Abfall oder Abwasser zu erwarten.

FRANZ - Okologie und Landschaftsplanung
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3.1.3 Naherholung, Freizeitnutzungen (§ 1 Abs. 6 Nr. 7c BauGB)

Im Plangebiet sind folgende Naherholungs- und Freizeitnutzungen zu beabachten:

Vereinsgelénde des Kleingartenvereins ‘Im Wingert” e.V.: Intensiv genutzte Anlage mit
kleinteilig gegliederten Gartenstiicken. Die G&rten werden sorgfiltig gepflegt; der Naherho-
lungswert der Anlage fir die Garteninhaber ist hoch. Die Anlage ist auch von auBen relativ
gut einsehbar. Die Wirkung auf Spaziergénger und andere Passanten kann als {iberwiegend
positiv gewertet werden.

Vereinsgeléinde des Gefliigeizuchtvereins Steinbach/Ts.: Intensiv genutzte Anlage aus Vo-
lieren und einem Vereinsheim; dem Naherholungsgewinn der aktiven Vereinsmitglieder
steht ein Defizit in der AuBenwirkung der Anlage auf das Landschaftsbild gegeniiber. Das
&auBere Erscheinungsbild mit hohen Z&unen, dichter hiittenartiger Bebauung ist wenig at-
traktiv und mindert den Erlebniswert der Auenlandschaft.

Private Freizeitgarten: Im Verlauf der letzten Jahrzehnte wurden ehemals der Selbstversor-
gung dienende Grabelandparzellen ohne rechtliche Grundlage in Freizeitgarten umgenutzt,
in einem Fall wurde ein Wohnhaus errichtet, in einem anderen Fall dient der Garten auch
der dauerhaften Pferdehaltung. Die Flachen sind heute eingeziunt, und es besteht eine
starke Tendenz durch hohe Hecken oder andere Formen hoher sichtdichter Einfriedungen
private Grlinraume zu schaffen. Die Gartennutzer erzielen einen hohen Naherholungsge-
winn, der Erlebniswert der Auenlandschaft fiir Spaziergénger, Radfahrer usw. wird hingegen
durch die privaten Freizeitgarten stark gemindert.

Das Plangebiet ist von einem dichten Wegenetz (liberwiegend landwirtschaftliche Wege)
durchzogen. Hauptwegeverbindungen sind der “Praunheimer Weg" und die Querungen “Am
Gassengarten*, “An den Kindergérten” und am Appelweinbriickchen. Die Anbindung der
angrenzenden Wohngebiete an die Steinbachaue ist sehr gut. Die Nutzerdichte von Pas-
santen, Spaziergéngern, z.T. mit Hunden und Radfahrern, ist hoch. Uber den Praunheimer
Weg wird auch PKW-Anliegerverkehr zu den Gérten und zur Gefliigelzuchtanlage abgewi-
ckelt.

Griinanlage am Appelweinbriickchen: Sitz- und Ruhezone am Querungspunkt der Regional-
park-Hauptroute Uber den Steinbach; neue Gestaltung 2011; stark frequentiert durch Stein-
bacher Birger, aber auch FuB- und Radwanderer aus der Region.

Spielplatz und Weiher an der Schule und dem Kindergarten: Attraktives, bisher stark be-
suchtes Gelénde; der Weiher ist saniert, der Spielplatz wird ab 2011 neu gestaltet.

Spielplatz “Im Wingertsgrund* auf dem Teufelsberg: 4lteres Spielgerit, dichter Gebiischbe-
wuchs im Umfeld, mittelstarke Nutzung. Da die Flache auBerhalb der Bachaue liegt, besteht
kein Konflikt mit Entwicklungszielen des “Griinzugs Steinbachtal’. Das Plateau der ehemali-
gen Hausmiilldeponie Teufelsberg kénnte ein guter Standort fiir einen Aussichtspunkt fiber
das Steinbachtal sein, ein derzeit ungenutztes Potenzial.

Kleinkinderspielbereich des Kindergartens am Weg “An den Kindergérten: Das Gelande ist
eingezdunt, aber {iberwiegend sichtoffen.

Freizeitgeldnde mit Spielwiese: derzeit nur geringe Nutzung, z.B. Sonnwendfeuer
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Zu erwartende Auswirkungen der Planung:

Mit der Umsetzung des Bebauungsplans sind weitgehende Verbesserungen im Hinblick auf
die Naherholungsfunktionen und Freizeitnutzungen zu erwarten:

s Offnen der Talaue zumindest im Bereich der gesetzlichen Gewiisserrandstreifen in einer
Breite von 10 m beiderseits des Baches. Hier werden private Freizeitgérten und Vereinsge-
l&nde zurlickgenommen oder im Sidosten auch ganz aus der Aue in die randlichen Hang-
bereiche verlagen. Die Erlebniswirkung der Bachaue wird damit wesentlich verbessert.

o Mit der Offnung des verrohrten obersten Bachabschnitts erweitert sich hier der erlebbare
Auenbereich.

+ |m Nordosten des Plangebietes werden vorhandene Freizeitgérien legalisiert bzw. im sidli-
chen Hangbereich auf Wiesengelénde neu festgesetz!.

¢ Die Wegeverbindungen werden in den mittleren und sidéstlichen Abschnitten des Stein-
bachtals erginzt. Die wichtige Wegeverbindung “An den Kindergédrten” wird durch wegbe-
gleitende Baumpflanzungen aufgewertet.

3.2 Schutzgut Tiere, Pflanzen und Lebensraume (§ 1 Abs. 6 Nr. 7a BauGB)

3.2.1 Lebensriaume und Arten

Biotoptypen und Vegetation

Bei der eigenen Biotoptypen- und Vegetationskartierung 2011 (siehe Landschaftsplanerischer
Fachbeitrag) wurden folgende Biotop- bzw. Nutzungstypen unterschieden:

Géarten und Gartenbrachen

dffentliche Grinanlagen

Wiesen, Obstwiesen und Weiden (Pferdekoppeln)
Bachbett des Steinbachs und Uferbereiche
Auwald

Geblische und Wildhecken

Ausdauernde Ruderalfluren

Wege und Wegraine

Stehende Gewasser

Einzelbdume

Gebéaude und Uberwiegend befestigte Flachen

Von grofBerer biodkologischer Wertigkeit sind die naturnéheren Bereiche des Steinbachs, der
auwalddhnliche Gehdlzbestand im Sldosten des Plangebiets, einige Obstwiesen und Wildhe-
cken sowie strukturreiche Géarten insbesondere am Hang norddstlich des Steinbachs.

Aufgrund der hohen natlrlichen Bodenfruchtbarkeit und der vorhandenen Nutzungen, liegen
ausschiieBlich Standorte mit guter Nahrstoffversorgung vor. Dadurch bedingt wurden, von we-
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nigen Ausnahmen abgesehen, ausschlieBlich allgemein haufige in der Region weit verbreitete
Pflanzenarten angetroffen (keine Rote-Liste-Arten).

Im lokalen MaBstab betrachtet, sind die Lebensrdume des Plangebiets von einer hohen, im re-
gionalen MaBstab von einer mittleren biodkologischen Wertigkeit. Sie sind in der Region h&ufig
und allgemein verbreitet. Die Auenlebensrdume im engeren Sinne (Bach- und Uberflutungsbe-
reiche), sind aufgrund der starken Bacheintiefung und der unausgeglichenen Wasserfihrung
stark defizitar,

Fauna

Im Plangebiet wurden die Tiergruppen Fledermause, Vogel, Reptilien, Amphibien, Tagfalter,
Springschrecken und die Wasserfauna des Steinbachs néher untersucht. Da die Bebauungs-
planung zu einem wesentlichen Teil auf Verbesserungen der Lebensbedingungen fir die Fauna
und Flora hinzielt, dienten die Untersuchungen vor allem der biologischen Charakterisierung
des Plangebietes als einer Grundiage flr planerische Entscheidungen.

Die enge Verzahnung von Gehdlzstrukturen, Wiesen und Wiesenbrachen, Garten und Griinan-
lagen bietet relativ giinstige Lebensbedingungen fir die Vogelfauna. Die ermittelten etwa 35
Brutvogelarten kéinnen als eher unterdurchschnittlich fiir ein Gebiet dieser Strukturvielfalt be-
wertet wurden. Von etwas héherer Bedeutung sind die Brutvorkommen der selteneren Arten
Stiegiitz (Distelfink), Girlitz, Feldsperling, Gelbspdtter, Gartenrotschwanz, Tiirkentaube, Dorn-
grasmiicke und Sumpfrohrsénger. Einige von ihnen besitzen einen Status als Rote-Liste-Arten.

Aus der Tiergruppe der Fledermause wurden vier Arten im Gebiet nachgewiesen: Grof3er
Abendsegier, Mickenfledermaus, Rauhautfledermaus und Zwergfledermaus. Die Tiere traten
als Nahrungsgdste auf; es gab keine Hinweise auf Fortpflanzungsquartiere im Gebiet.

Reptilien und Amphibien wurden im Gebiet nicht beobachtet.

Das Spektrum an Tagfaltern war mit 9 festgestellten Arten sehr gering. Eine Ursache sind die
fir die Tiergruppe sehr ungiinstigen Witterungsbedingungen in den Jahren 2010 und 2011.
Aus der Gruppe der Springschrecken wurden 12 Arten festgestelit. Darunter waren auch zwei
Arten, die an feuchtere Wiesenstandorte gebunden sind: Sumpfgrashlpfer (Chorthippus mon-
tanus, Vorwarnliste der Roten Listen Hessen und BRD) und Sumpfschrecke (Stetophyma gros-
sum, Rate Liste Hessen: geféihrdet).

Weitere bemerkenswerte Tierarten des Plangebietes sind der Feldhase {gefdhrdet nach den
Roten Listen Hessen und BRD sowie die Waldhummel (Bombus sylvarum; Vorwarnliste der
Roten Liste Hessen).

Auswirkungen der Planung auf Lebensraume, Fauna und Flora:

Die Festsetzungen des Bebauungsplans fiihren zu einem Verlust an teilweise strukturreichen
Garten mit Gartenhiitten und Ablagerungen vieiféltiger Materialien, die insbesondere flr die
Fauna einen Lebensraum darstellen kénnen (z.B. Igel, Steinmarder, Wanderratte, Haussper-
ling, Hausrotschwanz). Die Flachenumnutzungen von Gérten betreffen insgesamt etwa 0,8 ha.
Im Einzelnen sind dies
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- 2.800 m? Gartenflichen in der Anlage des Kleingartenvereins “Im Wingert” e.V.,

- 400 m® Vereinsgelénde des Gefliigelzuchtvereins Steinbach/Ts.,

- 3.100 m? private Freizeitgdrten, die vollstindig umgenutzt werden,

- 1.450 m? private Freizeitgérten, die nur im Bereich der Gewé&sserrandstreifen umgenutzt wer-
den.

Die neuen Nutzungen bzw. Fldchenentwickiungen gehen hin zu Extensivgriinland, Obstwiesen,
erweiterten Uferbereichen mit Ufergehélzen und Uferstaudenfluren.

Insgesamt wird nach den Festsetzungen des Bebauungsplans die Nutzung von insgesamt 3,8
ha Griinland extensiviert. Dies geschieht durch die

- Umwandlung von Pferdekoppeln in Extensivgriiniand auf 0,47 ha,

- ExtensivierungsmaBnahmen auf bestehenden Méhwiesen (2,3 ha) und

- ExtensivierungsmaBnahmen auf bestehenden Pferdekoppeln (0,87 ha).

im engeren Bachbereich mit dern Bachbett, den Gew#sserrandstreifen und den Uberschwem-
mungsbereichen kommt es zu einer ErhGhung der Vielfalt und Qualitdt an gewasser- und au-
entytischen Biotopen und damit zu einer Verbesserung der Lebensbedingungen fiir die ent-
sprechende Lebensgemeinschaft von Flora und Fauna. Mit der Erhdhung der Bachsohle ist zu
erwarten, dass auch in den tiefer liegenden Auenbereichen eine Erhéhung der Bodenfeuchte
und damit Aufwertung aus faunistischer und floristischer Sicht eintritt. Die Verbesserungen
betreffen folgende Flachen in der Bachaue:

- 0,5 ha Bachbett mit Uferbdschungen sowie

- 2,55 ha gesetzliche Gewdésserrandstreifen.

Darin enthalten sind etwa 90 m verrohrte Bachstrecke, welche zu einem naturnahen offenen
Bachbett umgebaut werden sollen.

In der gesamten Bachaue entstehen auf etwa 1,5 ha Griinland und Auwald wirkungsvolle
Hochwasserretentionsflichen.

In der Bauphase kommt es bei der Offenlegung verrohrter Bachabschnitte, Bachverlegung, dem
Einbau von Sohischwellen und Uferabflachungen zu Eingriffen in bestehende Biotopstrukturen.
Um Umweltschéden zu minimieren, missen bei der Ausfiihrungsplanung und der konkreten
Ausflhrung wertvolle, standortgerechte Strukturen angemessen beriicksichtigt werden. Vor-
handene wertvolle Biume, Geblische oder Steilufer kénnen erhalten und in die Neugestaltung
integriert werden, da sie in der Regel jeweils nur an einer Uferseite vorhanden sind. Auenwie-
sen kénnen vor Bodenverdichtung geschitzt werden, indem leichteres Baugerét eingesetzt
wird.

Etwa 4.500 m? bestehendes Griinland (Pferdekoppeln) werden im Bebauungsplan als woh-
nungsferne Freizeitgérten festgesetzt. Es sind Ersatzflichen fiir den Verlust an Gartenland am
Bach. Dies flihrt zu einem Verlust an Griinlandarten zugunsten von Arten intensiv genutzter
Garten.

Im Stidosten des Plangebiets werden Wiesenwege mit insgesamt 575 m Lange auf bestehen-
den Mahwiesen, Ruderalfluren und Flachen mit Sukzessionsgehélzen angelegt. Ein Wegab-
schnitt von 175 m Lange erhélt eine wegbegleitende Obstbaumreihe.
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Die durch die beiden Umnutzungen zu erwartenden Eingriffe negativen Auswirkungen auf den
Biotop- und Artenschutz sind als gering zu erachten.

Auf etwa der Hélfte der Plangebietsfliche werden die bestehenden Fldchennutzungen festge-
schrieben. Planbedingte Auswirkungen auf Biotope und Arten sind hier nicht zu erwarten.

Fazit: Mit der Umsetzung des Bebauungsplans sind im Hinblick auf Lebensrdume und Arten
kaum negative Auswirkungen, in wesentlichen Teilbereichen hingegen erhebliche Verbes-
serungen zu erwarten. :

3.2.2 Biotop- und artenschutzrechtliche Beurteilung

Die formelle biotop- und artenschutzrechtliche Beurteilung ist im Landschaftsplanerischen
Fachbeitrag ndher dargestellt.

Biotopschutz:

Natura 2000-Gebiete (Gebiete von gemeinschatftlicher Bedeutung gem. Richtlinie 92/43/EWG,
Européische Vogelschutzgebiete gem. Richtlinie 2009/147/EG) sowie Naturschutzgebiete sind
im Plangebiet und seinem ndheren Umfeld nicht vorhanden und daher von der Bebauungspla-
nung nicht betroffen.

Gesetzlich geschiitzte Biotope gemaRl § 30 Abs. 2 BNatSchG in Verb. mit § 13 Abs. 1 Nr. 1
HAGBNatSchG sind innerhalb des Plangebiets vorhanden (siehe Kap. 1.3.3, Karte 1}:

Nach der Hessischen Biotopkartierung, in Steinbach durchgefiihrt 1997, sind dies:

* eine Wiesenflache mit Streuobst (Flst. 154) und zwei Garten mit hochstdmmigen Obstb&u-
men (Fist. 79, 80),

e der stdlichste Bachabschnitt des Steinbachs auf Steinbacher und Eschborner Gemarkung
sowie in den oberen und mittleren Bachabschnitten die Ufergehdlzsdume (nicht jedoch das
Bachbett selbst).

Nach den Ergebnissen der eigenen Kartierungen 2011 kdnnen diese Flachen in ihrem natur-
schutzrechtlichen Status aktuell bestéatigt werden.

Daraber hinaus wurden in den letzten Jahren mehrere Flachen als Obstwiesen mit hochstam-
migem Obstbaumbestand neu angelegt (Fist. 56, 367/57, 65, 159). lhr spezifischer Beitrag flr
den Biotop- und Artenschutz als Streuobstwiese ist bislang allerdings noch gering.
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Artenschutz:

Streng geschitzte Arten, die zu Konflikten bei der Aufstellung oder Realisierung des Bebau-
ungsplans fithren kénnten, wurden bei den eigenen Untersuchungen 2011 im Plangebiet aus
den Tiergruppen der Flederméuse und der Végel festgestelit.

Die vier beobachteten Fledermausarten traten nur als Nahrungsgéste auf. Die vom Abriss be-
troffenen Gartenhiitten im Gewésserrandstreifen sind keine potenziellen Sommer- oder gar
Uberwinterungsquartiere. Spalten- oder héhlenreiche Baume mit potenziellen Quartieren wer-
den vom Bebauungsplan nicht berlihrt. Hingegen wird mit der Realisierung des Bebauungs-
plans die Funktion des Gebietes als Jagdrevier flir Fledermause verbessert.

Von den zehn im Gebiet festgestellten streng geschiitzten Vogelarten sind einige nur Nah-
rungsgaste. Sie werden von den geplanten Veranderungen in den Gew&sserrandstreifen nicht
bertihrt oder ihre Fortpflanzungs- und sonstigen Lebensbedingungen werden durch den Bebau-
ungsplan eher noch verbessert.

Negative Auswirkungen durch die Realisierung des Bebatungsplans gibt es hingegen fiir den
Haussperling und den (nicht streng geschiitzten) Hausrotschwanz, Beide Arten briiten mit
einigen Brutpaaren unter anderem in Gartenhiitten und vor allem in den Volierenbauten des
Gefliigelzuchtvereins. Der Abriss von Gartenhiitten und einer Reihe von Volieren in den Uferbe-
reichen flihrt zu einem Verlust von schétzungsweise 4-8 Haussperlingsnestern. Beim Hausrot-
schwanz ist der Veriust geringer. Fir beide Arten fiihren diese Verluste allerdings nicht zu ne-
gativen Auswirkungen auf die hohen lokalen Besténde. Hingegen wird durch den Bebauungs-
plan die Funktion der Steinbachaue als Nahrungshabitat auch fiir die beiden Arten verbessert.

Fazit: Aus biotop- und artenschutzrechtlicher Sicht sind bei einer Realisierung des Bebau-
ungsplans keine erheblichen Konflikte zu erwarten.

3.3 Schutzgut Boden (§ 1 Abs. 6 Nr. 7a BauGB)

3.3.1 Bdden, landwirtschaftliche Nutzung

Geologie und Béden: Das Main-Taunus-Vorland liegt im Randbereich des nérdlichen Ober-
rheingrabens im Ubergang zwischen dem Mainzer Becken und dem Hanauer Becken. Uber
einer Abfolge tertidrer Sedimente (Kalke, Mergel, Tone, Sande, Kiese) liegen pleistozine fluvia-
tile Sedimente und zuoberst eine bis zu mehrere Meter starke Léss- und Lésslehmdecke. In
den Uberflutungsbereichen des Steinbachs kam es zur Auflagerung von Auenlehm.

Bei den eigenen Begehungen des Steinbachs wurde beobachtet, dass in den oberen und mitt-
leren Bachabschnitten die Bachsohle in etwa 2 m Tiefe unter Gelandeniveau (pleistozane)
Kiesschichten angeschnitten sind. Dariiber lagern Léss bzw. Auenlehm.

Nach der Bodeniibersichtskarte von Hessen (Hessisches Landesamt filr Bodenforschung,
1989) liegen im Plangebiet tiefgriindige Parabraunerden mit hohem Basengehalt vor. lhre na-
tarliche Bodenfruchtbarkeit ist hoch.
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Landwirtschaftliche Nutzungen sind im Plangebiet in Form von Griinlandnutzung gegeben.
Etwa 4,5 ha sind Mahwiesen und Obstwiesen, 2,0 ha Pferdekoppein.

Zu erwartende Auswirkungen der Planung:

Die Planung greift mit den festgesetzten Nutzungsénderungen nicht in den Bodenhaushalt des
Plangebietes ein. Sie fihren zu einer rdumlichen Verschiebung der Griinland- bzw. Gartennut-
zungen, ohne die Anteile wesentlich zu veréndern. Es sind somit weder negative noch posi-

tive Auswirkungen auf die Bdden zu erwarten.

3.3.2 Altlasten

Im hessischen Altlastenkataster (Datenbank Altflachen-Informations-System Hessen, ALTIS)
sind im Bereich des Bebauungsplangebiets zwei Altablagerungen vorhanden;

(1 ALTIS-Nr. 434.010.000-000.001 .

Lage: Gemarkung Steinbach, Flur 4, Flurstiicke 199, 200, 201, 204/1, 205/2 (“Teufelsberg",
heute Kinderspielplatz und Sukzessionsfliche)

Art der Ablagerung: ehemaliger Gemeindemiiliplatz, Ablagerungen aus Bauschutt, Bodenaus-
hub, Glasabfélle, Hausmiill, Holzabfalle und Plastik.

Beurteilung: die Altablagerung wurde von 1992 bis 1999 untersucht. Die Untersuchungen erga-
ben, dass von der Altablagerung keine Gefahren fiir das Grundwasser ausgehen. Mit Schreiben
vom 28.11.2003 wurde der Stadt Steinbach mitgeteilt, dass keine weitere Uberwachung des
Grundwassers notwendig ist. Die Altablagerung ist mit Erde Uberdeckt. Die Méchtigkeit der
Uberdeckung ist nicht bekannt.

(2)  ALTIS-Nr. 434.010.000-000.002
Lage: Gemarkung Steinbach, Flur 12, Flurstlicke 3232/1 (im Siidosten des Plangebiets, nur ein
geringer Anteil des Flurstlicks befindet sich im Plangebiet; Nutzung als Griinland)

Art der Ablagerung: ehemalige Deponie fiir Bauschutt, Bodenaushub, entleerte Eisenmetallbe-
haltnisse, Eisenschrott und Sperrmiiil.

Beurteilung: die Altablagerung wurde noch nicht untersucht. Uber die genaue Lage und den
Umfang der Altablagerung ist bei ALTIS nichts bekannt. Als wahrscheinlicher Standort wird die
suidliche, innerhalb des Plangebiets liegende oder an dieses angrenzende Teilfliche angese-
hen.

Zu erwartende Auswirkungen auf die Planung:

Die Planung sieht unter anderem die rechtiiche Sicherung bestehender und neuer Freizsitgar-
ten vor. Diese liegen auBBerhalb der Flachen mit Aitablagerungen und deren Einflussbereichen.
Es ist davon auszugehen, dass die Altablagerungen ohne erhebliche Auswirkungen auf die vor-
handenen oder geplanten Nutzungen im Gebiet bzw. auf die Schutzgiiter sind.
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3.4 Schutzgut Wasser (§ 1 Abs. 6 Nr. 7a BauGB)

3.4.1 Steinbach

Einziges FlieBgewasser im Plangebiet ist der Steinbach. Seine naturnahe Umgestaltung ist ein
wesentliches Entwicklungsziel des Bebauungsplans “Steinbachaue’.

in der Karte der Gewasserstrukturgiite in Hessen 2000 (Hessisches Landesamt fiir Umwelt
und Geologie) ist der Steinbach im Plangebiet in den verschiedenen Abschnitten unterschied-
lich eingestuft:

- Abschnitt oberhalb und unterhalb der Kleingartenaniage "stark veréndert",

- Abschnitt Kleingartenanlage "sehr stark veréndert",

- kanalisierter Abschnitt unterhafb des Appelweinbriickchens "sehr stark verindert”,

- Unterer Abschnitt bis zur Bahnlinie "deutlich verandert”.

In der Karte der Biologischen Gewissergiite in Hessen 2000 (Hessisches Landesamt fiir
Umwelt und Geologie) war der biologische Gewésserzustand des Steinbachs als "ma8ig be-
lastet” dargestellt. In der Gewéssergiitekarte 2010 ist fiir den Steinbach keine Einstufung mehr
vorgenommien ~ eine fiir ein nicht ausdauerndes FlieBgewasser sinnvolle Entscheidung.

Die hydrologische Situation des Baches weist einige Besonderheiten auf. Das Einzugsgebiet
ist mit etwa 5 km? Flache relativ kiein. Etwa ein Drittel des Einzugsgebiets sind Siedlungsflachen.
Dies bedingt ein stark unausgeglichenes Abflussregime, Bei Starkregenereignissen kommt es
innerhalb von kurzer Zeit zu starken Hochwasserspitzen. Im Sommerhalbjahr fillt das Bachbett
hingegen regelmagig trocken. Es bleiben dann meist nur Restwasserpflitzen aus Drainagen.

Der Steinbach ist in allen Bachabschnitten, die letzten 200 m ausgenommen, in seiner Gewis-
sermorphologie gegeniiber einem naturnahen Zustand deutlich verdndert:

- Im obersten Abschnitt ist der Bach auf 93 m FlieBstrecke verrohrt, AuBerdem queren den
Bach im Plangebiet zwei Wege mit Rohrdurchléssen.

- Der Bachlauf ist in seiner Linienfiihrung iberwiegend begradigt. Unterhalb des Appelwein-
briickchens erfolgte eine Bachverlegung siidwestwérts an den Weg.

-  Ein Ufergehélzsaum aus Erlen und Weiden zur naturnahen Uferbefestigung fehlt oder ist
nur in defizitarer Form vorhanden.

- Aufgrund der unausgeglichenen Wasserftihrung und der geraden Linienflihrung erreichen
die Hochwésser sehr hohe FlieBgeschwindigkeiten. Infolgedessen und auch wegen des
mangelhaften Ufergehdlzsaums ist die Bachsohle auf bis zu 3 m unter Geldndeniveau ein-
getieft. Die Sohlerosion schreitet in allen Bachabschnitten auch derzeit weiter voran.

- Zur Tiefenerosion kommt in allen Bachabschnitten auch Seitenerosion mit hohen Uferabbrii-
chen. Die seitliche Verlagerung des Bachbetts schreitet hingegen wegen des stark bindigen
Bodens allerdings nur sehr langsam voran.

- An Standortén mit besonderen Konflikten bzw. mit erhéhten Anforderungen an die Standfe-
stigkeit der Ufer (Gérten; an Wegen, Rohrdurchlasse, Entlastungsanlagen) sind Ufer- oder
Sohlbereiche durch Steinverbau oder improvisierte Ufersicherungen aus Ziegeln und ande-
ren Baumaterialien befestigt.
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Der letzte etwa 200 m lange Bachabschnitt oberhalb des Bahndamms ist in einem naturnéhe-
ren Zustand. Die Eintiefung betrégt hier weniger als 1 m unter Geldndeniveau. Die breite Tal-
sohle wird von einem auwaldahnlichen Baumweidenbestand eingenommen, der eine relativ
gute Sohl- und Ufersicherung gewahrleistet.

Retentionsflachen:

Das Retentionsvolumen des Steinbachs in seiner Bachaue ist auBerordentlich gering. Auf-
grund der starken Eintiefung des Bachbettes tritt der Bach nach &iteren Beobachtungen von
Anliegern auch bei starkerem Hochwasser nur an zwei Standorten Uber seine Ufer:

(1) Der Rohrdurchiass des Appelweinbriickchens und der Weg bildeten bis zur Erneuerung der
Briicke 2011 eine Abflussbarriere, die bergwarts zu einem Rickstau von etwa 70 m Lange
fihrte; der Abfluss erfolgte dann breit (iber den Weg. |

Beim Briickenumbau wurde der vorhandene Rohrdurchlass beibehalten, das Niveau der Weg-
decke maglicherweise etwas erhoht. Uber das aktuelle Abflussverhalten bei Hochwasser gibt es
dazu noch keine Beobachtungen.

(2) Im letzten Bachabschnitt ist die Eintiefung mit teilweise weniger als 1 m relativ gering, so
dass der Bach hier auf unbekannter Lange einen gewissen Auenbereich iiberfluten kann.

Im Umweltatlas Hessen (Info aus hessenviewer) sind im Plangebiet drei Bachstrecken von ins-
gesamt etwa 820 m Lange als ,Uberschwemmungsgebiete" (ohne rechtliche Bindungen) dar-
gestellt:

- 80 mim Bereich des Spielplatzes “An den Kindergarten",

- 220 m im Bereich der Kieingérten,

- 520 m oberhalb der S-Bahn-Trasse.

Diese “Uberschwemmungsgebiete” sind, von drei kieineren Aufweitungen abgesehen {oberhalb
und unterhalb(!) des Appelweinbriickchens sowie oberhalb des Bahndamms), allerdings ledig-
lich ein wenige Meter schmaler Abflusskorridor.

Zu erwartende Auswirkungen der Planung auf den Wasserhaushalt des Steinbachs:

Der Steinbach weist im Bestand zahlreiche Defizite auf, die mit der sukzessiven Realisierung
des Bebauungsplan mdglichst weitgehend behoben werden sollen. Dies geschieht durch Sohl-
anhebungen und Uferabflachungen zur Verlangsamung der FlieBgeschwindigkeit, Stabilisierung
des Gewasserbetts und eine deutliche Erhéhung des Retentionsvolumens.

Die Umsetzung des Bebauungsplans hat keine negativen Auswirkungen, sie flhrt in wesent-
lichen Teilbereichen hingegen zu erheblichen Verbesserungen im Hinblick auf den Wasser-
haushalt der gesamten Steinbachaue mit giinstigen Wirkungen auf die Hochwassersituation
gewdsserabwarts.
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3.4.2 Sonstige Oberflichengewisser

Im Plangebiet sind zwei Stillgewasser vorhanden:

(1) Weiher am Spielplatz “An den Kindergérten® (ca. 550 m?)
Das von Regenwasser und Leitungswasser gespeiste Ziergewésser wurde 2011 saniert
(Entschlammung, Scohlabdichtung, Kiesschicht als Sohlsubstrat, Neubepflanzung).

(2) Teichartiges Stillgewésser in einem Regenriickhaltebecken mit Dauereinstau (ca. 500 m?)
Das RRB wurde im Jahr 2009 angelegt; der Uberlauf wird iiber einen Graben in den Steinbach
geleitet.

Zu erwartende Auswirkungen der Planung:

Die beiden Stillgewésser bleiben von der Planung unberiihrt. Es sind weder negative noch
positive Auswirkungen zu erwarten.

3.4.3 Grundwasser, Regenwasserversickerung

Die im Plangebiet vorliegenden bindigen Auenbdden weisen eine geringe Versickerungsféhig-
keit auf. Entsprechend gering ist der Beitrag des Gebietes zur Grundwasserneubildung.

Zu erwartende Auswirkungen der Planung:

Die Planung veréndert den Versiegelungsgrad des Plangebiets allenfalls geringfiigig (neue We-
geverbindungen vs. Riickbau von Hitten und Versiegelungen im Gewésserrandstreifen). Es
sind weder negative noch positive Auswirkungen auf den Grundwasserhaushalt zu erwar-
ten.

3.5 Schutzgut Klima (§ 1 Abs. 6 Nr. 7a BauGB)

Steinbach besitzt ein relativ trockenes mildes Klima. Nach den Klimadaten des Deutschen
Wetterdienstes (1961-1990} betragen die mittleren Jahrestemperaturen 9,7°C (Messstation
Frankfurt-Stadt}, die mittlere Sonnenscheindauer 1.515 Std. (Messstation Frankfurt-Stadt) und
der mittlere Jahresniederschlag 785 mm {Messstation Oberursel).

Nach dem Regionalen Flachennutzungsplan 2010 des Regionalverbands FrankfurtRheinMain
gehort das Plangebiet zu einem “Vorbehaltsgebiet fiir besondere Klimafunktionen®.
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Die Klimafunktionskarte des Planungsverbandes Frankfurt Region Rhein-Main (1999) weist den
Talzug des Steinbachs als ein Kaltlufteinzugsgebiet mit hoher Kaltfluftproduktion aus. Der
Bahndamm im Silidosten der Gemarkung stellt allerdings ein Luftaustauschhindernis mit hoher
Wirksamkeit dar.

Fir die Siedlungsbereiche von Steinbach selbst ist die Steinbachaue von untergeordneter lo-
kalklimatischer Bedeutung, da die Abflussrichtung der Kaltiuft talabwiérts erfolgt. Davon profitie-
ren der Frankfurter Stadtteil Praunheim.

Bei schwiilen austauscharmen Wetterlagen ist der Aufenthalt in der Steinbachaue wesentlich
angenehmer als im verdichteten Ortskern (Naherholungsfunktion).

Zu erwartende Auswirkungen der Planung:

Grinfand als eine besonders positiv klimawirksame Flachennutzung bleibt zumindest im beste-
henden Umfang erhalten. Auf den Uferrandstreifen diirfte sich der Griinlandanteil sogar etwas
erhéhen. Damit verbessern sich die kiimatischen Funktionen des Plangebietes geringfligig.

3.6 Schutzgut Landschaft (§ 1 Abs. 6 Nr. 7a BauGB)

Landschaftshbild

Das bestehende und weiter zu entwickelnde "Naherholungsgebiet Steinbachtal’ verbindet Orts-
nahe mit einem positiven Landschaftserlebnis, das im Wesentlichen durch das &uBere Erschei-
nungsbild der Landschaft geprégt ist.

In den Bachabschnitten unterhalb der Kleingartenanlage ist die Auenlandschaft optisch fast noch
in idealtypischer Auspragung wahrnehmbar. Hier bestimmen Auenwiesen, Obstbiume, Uferge-
hélze und einige kleinere Feldgehdlze das Bild. Der Talzug hat in diesen Bereichen bereits den
Charakter eines naturnahen Landschaftsparks.

In den oberen Bachabschnitten sind Defizite erkennbar. Die Offenheit der Auenlandschaft ist hier
durch optische Barrieren in Form der dicht bebauten Gefltigelzuchtanlage, der Kleingartenan-
lage, des Spielplatzes und mehrerer sukzessive entstandener Freizeitgéirten mit dichtem Ge-
hélzbestand, Baulichkeiten und sichtdichten Einfriedungen. Die oberen Bachabschnitte bis zur
Kleingartenanlage sind somit eher durch mosaikartig wechselnde Nutzungsvielfalt geprégt. Eine
durchgéngige Talaue ist hier nicht eriebbar.

Zu erwartende Auswirkungen der Planung:

Unterhalb (= stdbstlich) der Gefligelzuchtanlage werden im Talgrund alle nicht baurechtlich
gesicherten Freizeitgérten in Grinland oder unter Erhaltung des vorhandenen Baumbestandes
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in Streuobstwiesen umgewandelt. Damit wird in diesem Bereich die Schinheit bzw. die Erleb-
barkeit der Talaue deutlich gehoben.

In den oberen Bachabschnitten mit Gérten und Vereinsnutzungen wird mit der durchgéngigen
Befreiung des gesetzlichen 10 m-Gewasserrandstreifens von nicht standortgem&Ben Nutzun-
gen (Zaune, Gartenhiitten, Versiegelung, Grabeland) immerhin die innere Bachaue wahrnehm-
bar.

Im Bachabschnitt oberhalb des Weges “An den Kindergérten* wird der Uferstreifen einseitig auf
20 m verbreitert, da hier auf der nérdlichen Bachseite die Bebauung bis unmittelbar an die
Bachparzelle heranreicht. Der Bach mit seinen Uferbereichen riickt somit auch in dem obersten
Bachabschnitt besser in das Blickfeld der Betrachter.

Fazit: Mit der Realisierung des Bebauungsplans sind keine negativen Auswirkungen, in we-
sentlichen Teilbereichen hingegen erhebliche Verbesserungen im Hinblick auf das Land-
schaftsbild zu erwarten.

3.7 Schutzgut Kultur- und sonstige Sachgiiter (§ 1 Abs. 6 Nr. 7d BauGB)

Kuiturdenkmaler im Sinne des Hessischen Denkmalschutzrechts sind im Plangebiet nicht vor-
handen.

Kulturgiter von einiger Wertigkeit sind in der 6ffentlichen Griinanlage am Appelweinbrﬂckcﬁen
vorhanden. Bei der Neugestaltung 2011 wurde hier eine Anzahl historischer Grenzsteine als
Blickfang und Verweis auf lokalgeschichtliche Zusammenhénge aufgestelit.

Sachgiiter stellen die vorhandenen Baulichkeiten dar, tiberwiegend Hitten, Stellschuppen, Ein-
friedungen und Plattenbelage zur Flachenbetestigung.

Zu erwartende Auswirkungen der Planung:

Auf den Flachen des gesetzlichen Gewésserrandstreifens sollen sémtliche vorhandene Hutten,
Zaune, Flachenbefestigungen, Ablagerungen von Materialien usw. beseitigt werden. Dies wird
in der Regel mit einem materiellen Verlust der betreffenden Sachgiiter verbunden sein. We-
gen des relativ geringen Geldwerts wird dieser Verlust als nicht erheblich eingestuft.

Im Gegenzug steigt der Grundstiickswert von Freizeitgarten, die durch den Bebauungsplan
rechtlich gesichert werden.

Uber den Verlust von Hiitten, Zauneri usw. hinaus sind mit der Realisierung des Bebauungs-
plans sind keine negativen Auswirkungen auf Kultur- und sonstige Sachgiiter zu erwarten.
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3.8 Wechselwirkungen zwischen den vorgenannten Schutzgiitern bzw. Um-
weltbelangen (§ 1. Abs. 6 Nr. 7i BauGB)

Die zu betrachtenden Schutzgiter stehen in Wechselbeziehung zueinander. Einzelne Faktoren
kénnen sich verstarken oder gegenseitig aufheben. Bspw. bestehen zwischen Klima, Béden,
Grundwasserhaushalt und Vegetation enge Zusammenhénge. Das Inventar an Pflanzen, Tieren
und Biotopen bestimmt auch das Landschaftsbild und die Naherholungsfunktionen.

Wechselwirkungen, die zu einer Neubewertung einzelner Umweltauswirkungen fGhren, sind fir
das Plangebiet nicht bekannt. '

3.9 Darstellungen von Landschaftsplénen sowie von sonstigen Planen
(§ 1 Abs. 6 Nr. 7g BauGB)

Es bestehen keine Konflikte zwischen Festsetzungen des Bebauungsplans und Darstellungen
des Regionalen Flachennutzungsplans, des Landschaftsplans und des Stadtentwicklungsplans.

3.10 Zusammenfassende Bewertung der Umweltauswirkungen des Vorhabens

Wie nachfolgend tabellarisch zusammengestellt, fiihrt eine Realisierung des Bebauungsplans
bei keinem Schutzgut zu erheblichen negativen Umweltauswirkungen. Uberhaupt tritt le-
diglich im Hinblick auf Sachwerte ein gewisser Verlust ein, indem vorhandene Hutten, Zaune
usw. abgebaut werden milssen. Diese Verluste sind aber nur wenig umweltrelevant.

Im Hinblick auf Naherholung, Landschaftsbild, Gewéssermorphologie des Steinbachs, Reten-
tionsflachen, Lebensraume und Arten, Klimafunktionen, Grundstlickswert von Freizeitgarten ist
hingegen eine zum Teil deutliche Verbesserung des derzeitigen Zustands zu erwarten.
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Tabellarisch zusammengefasste Bewertung der Umweltauswirkungen

Schutzgiiter Kurzbeschreibung der Umweltauswirkungen Bewertung
Mensch - vorhandener Verkehrslarm o]
- zu erwartender Verkehrslarm o]
- zu erwartender Freizeitldrm 0
- Abfali- / Abwasserentsorgung 0
- Naherholung, Freizeitnutzungen +
Pflanzen, Tiere, - Lebensraume und Arten allgemein +
Lebensraume - streng geschiitzte Arten (+)
- Natura 2000-Gebiete, NSG, geschiitzte Biotope 0
Boden - Bodenverlust durch Bebauung o]
- Verlust (potenzieller) landwirtschaftlicher Nutzungen 0
- Altlasten im Gebiet 0]
Wasser - Oberfidgchengewadsser +
- Retentionsrdume +
- Grundwasserneubildung o]
Schutzgut Klima - Kaltlufthildung im Gebiet +
- Erhaltung der Luftleitbahnen +
Landschaft - Landschaftsbild +
Kultur- und Sachgiter - vorhandene Hutten, Z&une usw. !
- Grundstiickswert von Freizeitgarten +
Woechselwirkungen zwischen den obengenannten Schutzgitern 0
Darstellungen von - Landschaftsplan 0
Planen

o} keine Auswirkungen

! nicht erhebliche Beeintrachtigung

It erhebliche Beeintrachtigung von Schutzgitern

+ Verbesserung der Funktionen

(+) bedingte Verbesserung: das Potenzial fiir manche Arten verbessert sich, die Lebensbedingungen
far den Haussperling verschlechtern sich geringflgig
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4. Prognose liber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfithrung
und bei Nichtdurchfiihrung (Nullvariante) der Planung

Der Bezugsraum der Prognose umfasst das Plangebiet und den Einwirkungsbereich des Be-
bauungsplans.

Bei der Realisierung des Bebauungsplans werden alle wichtigen Funktionen des Natur- und
Landschaftshaushalts erhalten oder verbessert (siehe Kap. 3.10).

Vom materiellen Verlust abgesehen, der durch die Beseitigung von Gartenhitten, Zaunen u.&.
eintritt, gibt es keine negativen Auswirkungen des Bebauungsplans.

Bei einer Nichtdurchfiihrung der Planung wirde sich der morphologische und bicGkologische
Zustand des Steinbachs weiter verschlechtern. Die konflikttrachtigen Nutzungen in der Aue,
insbesondere die rechtlich nicht gesicherten Gartennutzungen, wiirden in inrem Bestand beste-
hen bleiben oder sich sukzessive weiter ausdehnen.

Ein Zugriff auf die Uferbereiche des Steinbachs zur Durchfiihrung von SanierungsmaBnahmen
am Gewasser, ware in wesentlich geringerem MaBe zu erreichen.

5. Ergebnis der Priifung anderweitiger Planungsmaglichkeiten

Anderweitige Planungsméglichkeiten wurden im Hinblick auf folgende Planungsinhalte gepriift:
* volistindige Verlagerung der Geflligelzuchtanlage aus der Aue heraus,
e weitergehende Nutzungsaufgabe von Kleingérten in der Aue,

» Umfang der Riicknahme bzw. Legalisierung bestehender rechtlich nicht gesicherter Freizeit-
gérten in der Aue.

Der Verlagerung der Geflligelzuchtanlage und einer Nutzungsaufgabe des liberwiegenden Teils
der Kleingérten stehen rechtiiche Bindungen entgegen. AuBerdem wird auch diesen Formen
der Naherholungsnutzung am Siedlungsrand ein hoher Stellenwert zugeordnet. Daher wurde im
Planungsprozess im Sinne einer internen Abwagung eine Kompromisslésung gefunden, die in
den oberen Bachabschnitten eine gréBere Nutzungsvielfalt und -dichte zulésst als in den sied-
lungsferneren unteren Abschnitten.

Diesem Prinzip folgt auch die Grenzziehung zwischen legalisierten und riickzubauenden Frei-
zeitgarten am Bach.

Auch im Hinblick auf die Pferdekoppeln, als die intensivere Grinlandnutzung auf eingeziunten
Flachen, gibt es eine vergleichbare Zonierung von innen nach auBen. Ausgenommen ist die
Wiese “Hinter dem Weizengarten" im Nordwesten, die als M3hwiese erhalten bleibt.
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6.  Geplante MaBnahmen zur Verbesserung des derzeitigen Zustands von
Natur und Landschaft

Das Gliederungsschema der Anlage 1 zum § 2 Abs. 4 BauGB fiir den Umweltbericht sieht an
dieser Stelle das Kapitel “MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich
nachteiliger Auswirkungen*” vor. Da der Bebauungsplan keine negativen Auswirkungen auf den
Natur- und Landschaftshaushalt erwarten [&sst, werden hier die MaBnahmen dargestellt, die zur
Verbesserung von Natur und Landschaft beitragen. Dies geschieht vor aliem im Hinblick auf die
Bewertung des Bebauungsplans als Pool fiir kiinftig zu realisierende AusgleichsmaB-
nahmen.

In Kap. 6.1 und 6.2 werden die geplanten AufwertungsmaBnahmen mit ihren Festsetzungstex-
ten aufgefihrt und begriindet bzw. erliutert.

6.1 MaBnahmen zur Verbesserung der Situation im Bachbett und auf den
Gewdsserrandstreifen

Am Bachbett und in den direkt angrenzenden Uferbereichen (= in der Regel innerhalb der Bach-
parzelle) sind EntwicklungsmaBnahmen durchzufiihren, die in den Festsetzungen (2.4.1 )und
(2.4.2) formuliert sind:

(2.4) Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwickiung von Boden, Natur und
Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

(2.4.1) Innerhalb der Fldchen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwickiung von Boden, Natur und Landschaft sind
Einfriedungen und andere bauliche Anlagen unzuldssig. Ausgenommen hiervon sind Anlagen, die der naturnahen
Umgestaitung des Steinbaches dienen sowie Einfriedungen und mobile Unterstinde auf Weideland geman Fest-
selzung 2.4.4.

(2.4.2) Entwicklungsziel: Naturnaher Bach mit standortgerechten Ufergehéizen

Empfehlungen fir MaBinahmen am Bachbett: Naturnahe Umgestaltung des Steinbaches, z.B. durch
- Entfernung vorhandener Uferverbauungen und der vorhandenen Verrohrung,

- teilweise Verlegung des Baches in ein neues Bachbett,

- Bau von neuen Ausiaufbauwerken,

Sohlerhdhungen im alten Bachbett sowie

Uferabflachungen zur Erhaltung des Abflusses und zur Schaffung von Retentionsraum,

- naturnahe Ufersicherung durch Bepflanzung mit Erlen und Weiden,

- Anlage neuer Wegeverbindungen.

Die Grenzen der Gewdsserrandstreifen sind zu den angrenzenden Nutzungen hin auf Jedem Grundstiick durch
Grenzmarkierungen daverhaft und gut sichtbar zu kennzeichnen. An der Grenzlinie zu Extensivwiesen und Streu-
obstwiesen kann auf die Grenzmarkierungen verzichtet werden.

In den Gewdsserrandstreifen ist ein Geldndestreifen von mindestens 3 m Breite zweimal Jfahrlich zu
mahen. Die Méhzeitpunkte sind fir die erste Mahd ab dem 01. Juni eines jeden Jahres und fir die
zweite Mahd nach dem 01. September. Das Mahgut ist abzurdumen.

Ablagerungen von Gartenabfélien, Grin- oder Gehdlzschnitt und sonstigen Materialien sind in den Gewdsserrand-
streifen unzuldssig.
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Die Entfernung der vorhandenen etwa 80 m Verrohrung im obersten Bachabschnitt bedingt die
Herstellung eines neuen naturnahen Bachbettes, welches sinnvollerweise nicht auf engem
Raum in der bisherigen Bachparzelle entlang der Grundstiicksgrenzen gefiihrt wird.

Statt dessen sollte der Bach auf der Verrohrungsstrecke und noch weitere etwa 220 m abwirts
um bis zu 10 m nach Slidwesten verlegt werden. Hierdurch gewinnt der Bach eine schmale
Uberflutungszone, die bis an die Ufergehdlze als Miahwiese genutzt wird. Die bisherige FlieB-
rinne wird Teil dieser Uberflutungszone. Vorhandene wertvolle Auengehdlze, insbesondere
Baumweiden, werden erhalten und in die neue Gestaltung integriert.

Umfangreichere Uferverbauungen, die zu entfernen sind, gibt es im Bereich der Kleingartenan-
lage und unterhalb des Appelweinbriickchens. Unterhalb des Briickchens steht diese MaBnah-
me ebenfalls in Verbindung mit einer Verlegung des Bachbetts, hier um bis zu 6 m vom Weg-
rand nordostwérts. Der Bach erhélt dann in etwa sein historisches Bachbett zuriick, das er vor
Umbaumafnahmen in den 1970er oder 1980er Jahren eingenommen hatte.

SohlerhShungen sind im Bachbett fast auf der gesamten FlieBstrecke durchzuflihren. Sie die-
nen der Schaffung von Uberflutungsfldchen (Retentionsraumy}, zur Verringerung der FlieBge-
schwindigkeit und damit der Stabilisieruing des Bachbetts. Durch entsprechende Uferabflachun-
gen wird die bisherige Abflussleistung des Baches aufrecht erhalten.

Ausgenommen von Sohlerh&hungen sind die Bereiche ober- und unterhalb der beiden Durch-
[asse an Wegen sowie im letzten Bachabschnitt, in welchem die Sohieintiefung derzeit nur ge-
ring ist.

Nach Durchfiihrung der MaBnahmen am gesamten Steinbacher Steinbach nehmen die Retenti-
onsflachen von etwa 0,3 ha im Bestand auf etwa 1,5 ha zu. Die Uberflutung betrifft die Gewis-
serrandstreifen, sowie drei grdBere Griinland- und Auwaldbereiche. Die Sohlerhdhungen sind
bei der Ausfiihrung so zu bemessen, dass Géarten und die Gefliigelzuchtanlage auBerhalb der
Gewasserrandstreifen auch von auBergewdhnlichen Hochwéssern >HQ100 nicht erreicht wer-
den.

Durch die Anpflanzung von Schwarzerlen, Baumweiden und Strauchweiden in den Uferberei-
chen wird eine naturnahe Ufer- und Sohlsicherung erreicht, indem diese Gehélzarten ihr Wur-
zelwerk im Bachbett zum Wasser hin ausrichten und hier einen mehr oder weniger dichten
Wourzelfilz ausbilden. Das leisten andere Auengehélze wie Pappeln oder Eschen nicht.
Gleichzeitig beschattet der Ufergehdlzsaum das Bachbett. Damit wird an der Bachsohle eine
starkere Algenentwicklung unterbunden. Der Lichtmangel hemmt ebenso die Ausbildung und
Ausbreitung von Brombeerdickichten.

Aus den vorgenannten Griinden sollte der liberwiegende Teil der FlieBstrecke einen Uferge-
hélzsaum besitzen. Zur Erhdhung der Biotop- und Artenvielfalt sollte dieser aber kieinflachig
unterbrochen sein, z.B. an flachen Gleithangbdschungen, die weiter in Richtung der Uferlinien
geméht werden kdnnen. Auf diesen Flachen kénnen sich Uferrdhrichte und Uferstaudensdume
entwickeln.

Die gesetzlichen Gewésserrandstreifen geben Raum fiir Uferabflachungen und schmale
Uberflutungszonen. Sie setzen im Bereich der Kleingérten und Freizeitgirten den Bachlauf im
Landschaftsbild ablesbar von den angrenzenden Nutzungen ab, und sie gewahrleisten den Zu-
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gang zum Bach fur die Gewéasserunterhaltung.

Die Gewéasserrandstreifen sind als durchgehende Uferbander konzipiert, die frei von Einfrie-
dungen und sonstigen Baulichkeiten oder Fiachenbefestigungen sind. Zu den angrenzenden
Fl&chen hin werden sie als Griinland unterhalten bzw. genutzt, wahrend entlang des Baches
standortabhéngig Hochstaudenfluren, Gehdlzsdume oder krautige Uferbdschungen ausgebildet
sind.

Die Einrichtung und Erhaltung von Mahstreifen in den Gewasserrandstreifen beiderseits des
Baches wird aus mehreren Griinden als erforderlich angesehen:

* Wesentliches Entwicklungsziel ist die Erhal'tung und wirtschaftliche Nutzung von Griinland
als Mahwiesen, welches auch Teilflichen der Uferrandstreifen mit einbezieht. Uber die ge-
planten durchgéngigen Mahstreifen besteht eine funktional-rdumliche Verbindung auch zwi-
schen ansonsten durch andere Nutzungen getrennte Wiesenbereiche. Damit erdffnet sich
fur den Bedarfsfall die Maglichkeit einer gemeinsamen Bewirtschaftung durch einen Nutzer.

* Durch die Aufrechterhaltung der Mahstreifen wird nicht erwlinschten Nutzungen in den Ge-
wésserrandstreifen, wie privater Grabelandnutzung, Ablagerungen von Gartenabfillen, Er-
richtung dauerhafter Koppel- oder Gartenzdunen oder dem Bau von Gartenhiitten, entge-
gengewirkt,

» Die Mahstreifen erhaiten bzw. erhdhen die standortgerechte Biotop- und Artenvielfalt, indem
(mdglichst extensive) Auenwiesen gefordert und eutrophe Brombeerdickichte und Brenn-
nesselfiuren partiell limitiert werden.

¢ Die Mahstreifen erleichtern den Zugang zum Gewésser flir MaBnahmen der Gewésserun-
terhaltung im Bedarfsfall.

Die Grenzen der Gewésserrandstreifen sind zu den angrenzenden gartnerischen Nutzungen
auf jedem Grundstilick durch Grenzmarkierungen gut sichtbar zu kennzeichnen. Damit soll ge-
wéhrleistet werden, dass die Uferbereiche in voller Breite dauerhaft vor unerwiinschten Nutzun-
gen und sonstigen Eingriffen geschiitzt und fir die Unterhaltung der Méhstreifen und Bachufer
freigehalten werden.

Geeignete Grenzmarkierungen sind Pfosten aus Beton, Metall oder Kunststoff mit einer Hohe
von 1,0 bis 1,5 m (iber Gelénde.

An der Grenzlinie zu Extensivwiesen und Streucbstwiesen kann auf die Grenzmarkierungen
verzichtet werden, da die Wiesenmahd die Uferrandstreifen mit einbezieht. Markierungspfosten
auf der Wiesenflache erschweren hier unnétig die Bearbeitung, ohne dass ihnen ein besondere
Funktion zukommt.

Im Hinblick auf die Unterhaltung bzw. Nutzung der Gewisserrandstreifen sind somit drei ver-
schiedene Situationen zu unterscheiden: |

(1) In den Bachabschnitten mit angrenzend Kleingérten, Freizeitgérten oder Pferdekoppeln
{(etwa 650 m Uferstrecke) sollte nach den MaBnahmeempfehlungen der Festsetzung 2.4.3 (Ex-
tensivwiese) zweimal jéhrlich gemaht werden, maglichst mit Heugewinnung und Nutzung des
Méahgutes.
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(2) In den Abschnitten mit angrenzend Méhwiesen und Obstwiesen (etwa 960 m Uferstrecke)
solite die Wiesenmahd einschlieBlich der Gewasserrandstreifen erfolgen.

(3} Im Abschnitt stidastlich des Appeiweinbriickchens stellt der gesamte Talgrund eine “Flache
far MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft®
dar. Die Uferbereiche kénnen hier mit gréBerer Breite eine freie Vegetationsentwicklung neh-
men. Die Abgrenzung der Extensivwiesenbewirtschaftung ergibt sich aus den standértiichen
Gegebenheiten. Dabei ist der Nutzung méglichst groBer Flachenanteile als frische bis feuchte
Auenwiesen eine hohe Prioritét zu geben.

Der Abriss von Gartenhiitten und die Rodung standortfremder Gehélze in den Gewasserrand-
streifen ist aus Griinden des Vogelschutzes gemaR § 39 Abs. 5 BNatSchG auf den Zeitraum
vom 01. Oktober bis zum 28. Februar zu beschranken.

6.2 MaBnahmen auBerhalb des unmittelbaren Bachbereichs

In der Bachaue und auf den seitlichen Hangbereichen sieht der Bebauungsplan folgende Fest-
setzungen vor, die mit wesentlichen positiven Auswirkungen auf den Natur- und Landschafts-
haushalt verbunden sind:

(2.4) Flichen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB):

{2.4.3) Entwickiungsziel: Extensivwiese

MaBnahmenempfehlungen: Das vorhandene Griinland ist als zweischdrige Extensivwiese zu bewirt-
schaften. Die erste Mahd solf erst ab dem 01. Juni eines jeden Jahres erfolgen, die zweite Mahd nach
dem 01. September. Das Schnittgut ist abzurdumen, Dingung und Weidenutzung sind unzuldssig.

(2.4.4) Entwicklungsziel: Extensives Weideland

MaBnahmenemplehiungen: Zuléssig sind Beweidung als Portionsweide oder Kurzzeitweide {maximale
Verweildauer von 2 Wochen). Die Flidchen sind im Spétsommer jahriich einer Nachmahd zu unterzie-
hen. Das Mahdgut ist hierbei abzurdumen. Als alternative Nutzung ist eine Bewirtschaftung als Exten-
sivwiese gemdf Festsetzung 2.4.3 zuldssig. Bauliche Aniagen sind mit Ausnahme von Einfriedungen
und mobilen Weide-Unterstanden unzuldssig. Der Standort der Unterstande solf Jahrlich gewechselt
werden. Eine Diingung der Fldchen ist unzuldssig.

(2.4.5) Entwicklungsziel: Streuobstwiese

Mafnahmenempfehlungen: Auf den als Obstwiese fesigesetzten Flédchen sind gem. Festsetzung 2.5.3
Obstbaum-Hochstdmme anzupfianzen. Als Bodennutzung ist extensives Grinland gem. Festsetzung
2.4.3 anzulegen bzw. aus dem Bestand zu entwickeln und dauerhaft zu unterhalten. Beweidung ist
ausschlieBlich als Schafbeweidung zuldssig. Dazu sind ggf. zum Schutz der Obstbaume geeignele
SchutzmaBnahmen zu treffen. Bauliche Anlagen sind unzuldssig.

Das Ziel einer Aufwertung der Funktionen des Natur- und Landschaftshaushalts bedeutet kon-

kret fiir die MaBnahmenflachen die Verbesserung des Landschaftsbildes und die Erhdéhung der
biologischen Vielfalt bei gleichzeitiger Erhaltung der sonstigen Funktionen des Boden-, Wasser-
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und Klimahaushalts. Diesem Ziel entspricht der Bebauungsplan, indem einige Gartenflachen in
Griinland und Obstwiesen umgewandelt und vorhandenes Griinland extensiviert wird.

Zu Festsetzung 2.4.3:

«Extensivwiese” ist neben der Streuobstwiese im Hinblick auf das Landschaftsbild und die Ar-
tenvielfalt die wertvollste Grinlandform. Landldufig entspricht sie dem Bild der “bunten Blu-
menwiese". Auf den relativ néhrstoffreichen Béden der Steinbachaue ist dies erreichbar durch
eine Verringerung des Nahrstoffniveaus (durch Verzicht auf Diingung, regelméBige Mahd mit
Abfuhr des Mahgutes). Die M&htermine soliten so gewéhlt sein, dass fiir das krduterreiche Heu
eine Verwendung z.B. als Pferdefutter méglich ist — und gleichzeitig wichtige Wiesenpflanzen
und —tiere ihren Fortpflanzungszyklus weitgehend abschiieBen kénnen.

Eine jéhrlich nur einmalige Mahd fihrt auf diesen nahrstoffreichen Béden zu einem schlechte-
ren Ergebnis, sowohl im Hinblick auf die Qualitét des Heus wie auch auf das duBere Erschei-
nungsbild und die Artenvielfalt.

Zu Festsetzung 2.4.4:

Als einzige Weidenutzung ist im Plangebiet im Bestand die Nutzung als Pferdekoppeln vorhan-
den. Gegentiber der Extensivwiese besitzt sie die Nachteile dauerhafter Einfriedungen der Ge-
fahr von Trittsch&den und einer geringeren Artenvielfalt.-Im Hinblick auf das Landschaftsbild
und die Naherholung sind sie hingegen eine Bereicherung der Vielfalt, wenn sie nicht aliein das
Bild bestimmen.

Méoglichkeiten einer Extensivierung bestehen in einer Limitierung der Beweidungsintensitét, und
einem Verzicht auf Diingung der Flachen. Diese Einschrankungen werden allerdings gegeniiber
dem Bestand voraussichtlich nur langfristig Veranderungen bringen.

Zu Festsetzung 2.4.5:

Neu angelegte oder aus dem Bestand entwickelte Streuobstwiesen tragen erheblich zur
Schdnheit des Landschaftsbildes und zur Erhéhung der Biotop- und Artenvielfalt bei.

Die drei zur Umwandiung in Streuobstwiesen festgesetzten Garten weisen im Bestand einige
Obstbaume auf, die den Grundstock des Obstbaumbestandes bilden kdnnen.

Die Festsetzung von Mindestabstanden wurde vorgenommen, um die Sichtoffenheit der Obst-
wiesen und ein gesundes Baumwachstum zu gewahrleisten. Daher sollten die Pflanzabstinde
bei Apfeln, Birnen und Pflaumen mindestens 10 m betragen, bei SiiBkirsche und Walnuss am
besten >15 m. Ziel ist nicht eine méglichst hohe Dichte der Obstbaumbestinde, sondern, neben
der Obstnutzung, die asthetische Gesamtwirkung in der Landschaft.

Bei der Auswah! der Bdume sollte auf gegeniiber Krankheiten widerstandsféhige und in der
Qualitat der Frichte attraktive Obstarten und Obstsorten geachtet werden.

Die folgenden Festsetzungen dienen im Wesentlichen dazu, die vorhandenen dkologischen
Wertigkeiten der Freizeitgérten und anderer Freiflaichen zu erhalten. Eine {iber den Bestand
gehende wesentliche Aufwertung ist damit nicht verbunden.
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2.5 Fliichen mit Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Bdumen,
Strduchern und sonstigen Bepflanzungen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 a und b BauGB:

(2.5.1) Je Gartengrundstiick (Wohnungsfemer Hausgarten / Kleingartenanlage / Freizeitgarten) st pro angefan-
gene 150 m? Fldche 1 hochstammiger Laubbaum, vorzugsweise Obstbaum - Apfel, Birne, SiiSkirsche, Pllaume —
anzupfianzen und fachgerecht zu pflegen. im Bestand vorhandene Baume kdnnen zur Anrechnung gebracht wer-
den. Die Anpflanzung von Nadelbiumen ist unzuldssig.

(2.5.2) Die geméaB Zeichenerkldrung zum Erhalt festgesetzten Biume sind fachgerecht zu pflegen und
daverhaft zu erhaften. Die Pflegearbeiten sind unter Schonung und Erhaltung vorhandener Baumhdh-
fen vorzunehmen. Bei einem Verlust von B4umen sind Ersatzpflanzungen gleichartiger Biume vorzu-
nehmen.

{2.5.3) Aufden als Obstwiase festgesetzten Fldchen sind vorhandene Obstbaume ggf. zu erhalten, bzw. es sind
Obstbaum-Hochstdmme neu anzupflanzen. Bevorzugte Baumarten sind Apfel, Birne, Pflaurme und SdBkirsche. Die
FPftanzabstdnde betragen mindestens 10 m. Abgdngige Béume sind durch gleichartige Baume zu ersetzen.

(2.5.4) In den Freizeitgdrten ist ein Fldchenanteil von mindestens 20 % mit Gebiischgruppen und freiwachsenden
oder geschnittenen Hecken anzupfianzen und zu erhalten. Dabei sind einheimische Laubholzarten aus Artenliste 2
2z verwenden.

(2.5.5) Die als Fldchen mit Bindungen fir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von B&umen, Sirduchem und
sonstigen Bepflanzungen festgesetzien Feldgehéize und Auengehdize sind als Sukzessionsfidchen mit inrem Ge-
holzbestand zu erhalten und zu entwickein. SchnittmaBnahmen sind nur zuldssig zur Wachstumsbegrenzung in
den Randbereichen und zur Verkehrssicherung.

2.6 Artenlisten:

Artenliste 1 (Bdume): {...)
Artenliste 2 (Strducher): {...)
Artenliste 3 (Kletterpflanzen): {...)

3 Bauordnungsrechtliche Gestaltungsvorschriften

3.2 Einfriedungen (Mauern, Zdune, Hecken etc.) (§ 81 Abs. 1 Nr. 3 HBO)

Auf den Privaten Griinfidchen und auf der Offentlichen Griinfidche, Zweckbestimmung Vereinsgeldnde,
sind ausschlieBlich folgende Einfriedungen bis zu einer Héhe von 1,50 m (ber Gelindeoberkante zu-
fassig: Laubgehbizhecken oder Laubholzgebische, Holziatten in senkrechter Anordnung sowie Draht-
geflecht. Bei Zaunen ist auflerhalb von Beeten ein Mindestbodenabstand von 0,15 m einzuhalten;
Mauer- und Betonsocke! sind unzuldssig. Drahtgeflechtzdune sind mit standortgerechten, einheimi-
schen Laubstrduchern gem. Artenliste 2 abzupflanzen oder mit Kistterpflanzen gem. Artenliste 4 zu be-
ranken. Die Zulassigkeit von Stitzmauern als Trocken- oder Natursteinmauer bleibt hiervon unberiihrt,

Zu Festsetzung 2.6:

Die Listen der zur Anpflanzung empfohlenen Gehdlzarten sind nicht abschlieBend. Es sind hier

Arten aufgeflihrt standortgerecht und/oder im tandlichen Raum traditionell und/oder biotkolo-
gisch gut eingebunden sind. Zwei Arten sind wegen ihrer (maBigen) Giftigkeit der Friichte bzw.
ihrer Stacheln als fir Kinderspielbereiche ungeeignet gekennzeichnet.

Zu Festsetzung 3.2;

Die Festsetzung eines Mindestbodenabstands fir Z&une hat zum Ziel, Kleinsiugern, insbeson-

dere dem Igel, den Wechsel zwischen eingefriedeten Grundstiicken zu erleichtern. Ein mégli-

cher Konflikt durch Wildkaninchen wird fir das Plangebiet als unerheblich angesehen, da die

Art in Plangebiet aufgrund der schweren Béden nicht oder kaum vertreten ist.
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7. Geplante MaBnahmen zur Uberwachung der Auswirkungen bei der Durch-
fithrung des Bebauungsplans auf die Umwelt (Monitoring)

Die erwiinschten positiven Auswirkungen des Bebauungsplans betreffen insbesondere

(1} den Wasserhaushalt durch eine Wiedererhéhung der Bachsohle und die ErschlieBung von
Uberflutungsfléchen,

(2) die naturnahe Entwicklung der Gewasserrandstreifen durch Uferabflachungen, Gehdlz-
pflanzungen und geeignete Unterhaltungsmafnahmen,

{3) und die Extensivierung der Griinlandfiachen in der Bachaue (Méhwiesen und Pferdekop-
peln.

Der Erfolg der MaBnahmen sollte im Zusammenhang mit der laufenden Gewasserunterhaltung
durch die Stadt Steinbach bzw. durch die Gewésseraufsicht (Bachschauen) gezielt erfasst und
dokumentiert werden. Im Bedarfsfall sind das Konzept der Gewasserunterhaltung sowie die
MaBgaben fir die Griinlandbewirtschaftung an die standértlichen Erfordernisse anzupassen.

Zur Entwicklung der Biotop- und Artenvielfalt sollte etwa 3 Jahre nach Durchfiihrung der MaB-
nahmen eine erste Erfolgskontrolle durchgefiihrt werden.

8. Naturschutzrechtliche Eingriffsregelung

Die Aufstellung eines Bebauungsplans fithrt in den meisten Fallen zur Vorbereitung von Ein-
griffen in Natur und Landschaft, (iber deren Regelung gemaBn § 18 BNatSchG nach den Vor-
schriften des Baugesetzbuches zu entscheiden ist (§ 1a, § 2 Abs. 4 BauGB).

Beim Bebauungsplan “Steinbachaue’ ist eine andere Situation gegeben. Wie in Kap. 3.10 zu-
sammenfassend dargestellt, fihrt die Realisierung des Bebauungsplans bei keinem gewichti-
gen Schutzgut zu negativen Umweltauswirkungen. Hingegen ist bei den f{ir die Eingriffsrege-
lung relevanten Schutzgiitern Lebensrdume und Landschaftsbild eine zum Teil deutliche Ver-
besserung des Umweltzustands zu erwarten:

» Etwa 4.500 m” real als Garten urd 1.000 m? als Pferdekoppeln genutzte Flichen werden
in naturnah zu entwickelnde Gewdasserrandstreifen umgewandelt.

¢ 4.750 m? Pferdekoppeln werden zu Mahwiesen umgewidmet.

» 2.600 m® bestehende Freizeitgarten mit vorhandenem Bestand an Obstbdumen werden
zu Streuobstwiesen.

Etwa 3,2 ha Méhwiesen und Pferdekoppeln sollen durch eine Nutzungsextensivierung dkolo-
gisch aufgewertet werden. Die Biotop- und Artenvielfalt kann in Anbetracht der Nutzungsan-
spriiche und der hohen natlrlichen Bodenfruchtbarkeit allerdings nur in begrenztem Umfang er-
héht werden,
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Etwa die Hélfte des Bebauungsplangebiets wird in seinen Nutzungen, seinem Erscheinungsbild
und in seinen sonstigen umweltrelevanten Funktionen festgeschrieben. Der {iberwiegende An-
teil davon sind Gérten.

Die far diese Freizeitgdrten bzw. Kleingarten formulierten Festsetzungen fiihren nicht zu einer
Verschlechterung des Umweltzustands. Die Restriktionen und Pflanzgebote sichern die beste-
henden positiven Qualitaten und flihren langfristig vielleicht sogar zu einer Verbesserung der
Situation. Fehlentwicklungen, die ohne die Festsetzungen des Bebauungsplans nicht auszu-
schlieBen wéren, kénnen so ausgeschlossen werden.

Problematisch ist die Bemessung des rechtlichen Ist-Zustandes der Bestandsgérten. Nur
der letzte rechtmaBige Zustand ist im Rahmen der Eingriffsbilanzierung anzusetzen (geméan
Anlage 2 Nr. 1.3 der Hessischen Kompensationsverordnung).

Anmerkung zur Definition des Ist-Zustandes bestehender Girten:

Es ist problematisch, den rechtlichen Bestand zweifelsfrei zu ermittein. Dies kann am Beispiel der
Gérten im Nordosten des Plangebiets (ca. 2,3 ha) gezeigt werden.,

Die Hanglage ist kleinteilig parzelliert. Die Flurbezeichnung ,Wingerten” weist auf eine frithere
Reblandnutzung hin.

Es gibt keine historische Analyse zu dem Gebiel; nach den Rahmenbedingungen ist aber anzu-
nehmen, dass bereits Ende des 19. Jh. ein kleinteiliges Mosaik aus Grabeland, Acker, Grabeland
mit Obstbdumen und Beerenstrduchern sowie eventuell noch einzelnen Rebgérten bestand. Ein-
friedungen, Hitten, Fldchenbefestigungen und Freizeitnutzungen sind verstirkt ab Mitte 20. Jh.
hinzu gekommen.

Der rechiméafige Zustand miisste aus der RechtmaBigkeit der Nutzungen des 19. Jh. abgeleitet
werden. Er ist heute kaum realistisch vom unrechtméBigen Zustand abzugrenzen und praktikabel
in Kategorien der Hessischen Kompensationsverordnung zu lberfiihren.

Bei den Gérten in der Bachaue und im Siidwesten des Plangebiets besteht eine abweichen-
de Situation. Hier weisen der gréBere Parzellenzuschnill, die Nutzungen benachbarter noch nicht
zu Gérten umgewandelter Grundstiicke und die Altersstrukiur der Gartengehdlze darauf hin, dass
diese Gérten erst nach 1945 sukzessive aus Griinland, Grabeland und Obstwiesen umgenutzt
wurden. Fiir einen Teif dieser Garten bzw. Flachennufzungen liegen Genehmigungen der Bau-
aufsichisbehérde des Hochtaunuskreises vor: Kleingartenanlage, Gefligelzuchiverein, Bau von
Hatten auf den privaten Grundstiicken (letztere aus den Jahren 1974 bis 1985). Fiir andere be-
stehende Gérten fehlen Genehmigungen dieser Ar.

Dass fiir einzelne Garten Genehmigungen fehien, ist wohl lediglich in der Tatsache begrindet,
dass von den Eigentiimern versdumt wurde, eine solche zu beantragen. Die Genehmigungsfa-
higkeit aber kann fiir die damalige Zeit grundsétziich unterstelit werden. Es bestand offenbar da-
mals sowohl bei der Gemeinde wie auch bei der Genehmigungsbehérde die Planungsabsicht die
betreffenden Gemarkungsbereiche als wohnungsferne Garten zu entwickeln.

Der Regionale Fidchennutzungsplan (2010) hat dies fir den iiberwiegenden Teil der Gérten sp&-
ter bestétigt. Nach den Darstellungen des RegFNP liegen die im Bebauungsplan aktuell festge-
setzten Gérten ganz dberwiegend in "Grinfldchen” mit der Zweckbestimmung ‘Wohnungsferne
Gérten’. Lediglich die bestehende Gefligelzuchtanlage sowie die Gérten auf den Flurstiicken 66,
67, 71/1, 72, 79, 80 und 161 llegen in "Fldchen fiir Landbewirtschaftung” (vgl. 1.3.2). Von diesen
liegen nur fir die Gérten auf den Flursiiicken 66, 79, 80 und 161 keine Genehmigungen vor.
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Aus den vorgenannten Zusammenhangen wird fir die Bewertung der Bestandsgérten in der
Bilanz methodisch wie folgt vorgegangen:

(1) Beiden Gérten in Hanglage im Nordosten des Plangebiets wird bei der Bemessung des
Eingriffs der Bestand und die Planung in ihrer Wertigkeit gleich gesetzt. In der rechnerischen
Eingriffs- und Ausgleichsbilanz sind diese Positionen neutral (in Tab. 1 nicht dargestellt).

(2) Die Garten und sonstigen Nutzungen in der Bachaue und im Sidwesten des Plangebiets,
fiir welche Genehmigungen vorliegen, stellen keinen Eingriff im Sinne des BNatSchG dar.

(3) Ungenehmigte Gartennutzungen in der Bachaue und im Siidwesten des Plangebiets, wel-
che aber nach RegFNP auf “Griinflachen” mit der Zweckbestimmung ‘Wohnungsferne Garten”
liegen, werden bei der Bemessung des Eingriffs gleich behandelt wie unter (1) beschrieben.

{(4) Nur diejenigen ungenehmigten Gartennutzungen in der Bachaue, welche nach RegFNP auf
"Flachen fiir Landbewirtschaftung liegen, werden als Eingriff gewertet. Als ihr letzter rechtméBi-
ger Zustand wird ein Nutzungsmix aus Grabeland, Wiesen und Weiden angenommenen (Be-
wertung siehe 9.2).

Als geringfilgige Eingriffe infolge des Bebauungsplans sind zu betrachten:

4.500 m? Pferdekoppeln werden zu Freizeitgarten umgewandelt. Die neuen Gartenflichen am
Sudwestrand des Plangebiets dienen als ein funktionaler Ausgleich fiir Verluste an Gérten im
Bereich der engeren Bachaue.

Auf etwa 575 m Lénge werden im Stidosten des Plangebiets auf bestehenden Mihwiesen, Ru-
deralfluren und Fi&chen mit Sukzessionsgehdlzen Wiesenwege angelegt, die einer besseren
fuBlaufigen ErschlieBung dieses Bereichs dienen. Damit wird auf eine Verbesserung der Nah-
erholungsfunktionen abgezielt.

In Kapitel 9 wird eine Bilanzierung der umweltrelevanten MaBnahmen auBerhalb des unmittel-
baren Bachbereichs nach dem Biotopwertverfahren der Hessischen Kompensationsverordnung
(KV) vorgenommen. Im Ergebnis wird ein Zugewinn an Biotopwertigkeiten von etwa 160.000
Punkten erzielt.

Fazit:

Der Bebauungsplan fithrt zu sehr geringen punktuellen Eingriffen in Natur und Landschaft. Im
Gegenzug werden durch den Bebauungsplan auf etwa 8 ha Flache zum Teil deutliche Verbes-
serungen im Hinblick auf Wasserhaushalt, Biotope und Arten sowie Landschaftsbild und Land-
schaftserleben planerisch vorbereitet.

Daher entsteht durch den Bebauungsplan kein Ausgleichserfordernis. Vieimehr ist der
Bebauungsplan geeignet, mit seiner Umsetzung einen ékologischen Zugewinn zu erzielen,
der vorhandenen oder zukiinftigen Bebauungsplanen zur Eingriffskompensation dienen kénnte.
Im Fall einer vorgezogenen Realisierung der AusgleichsmaBnahmen am Steinbach sollte eine
entsprechende Einbuchung ins Okokonto der Stadt erfolgen.
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9. Bewertung der geplanten AufwertungsmaBnahmen als potenzielle Kom-
pensationsmaBinahmen fiir Eingriffe auBerhalb des Plangebiets

Da die Realisierung des Bebauungsplans zu zahlreichen Verbesserungen der Funktionen des
Natur- und Landschaftshaushalts fithrt, eréfinet sich damit ein Potenzial, die betreffenden Auf-
wertungsmaBnahmen als Kompensationsleistungen fiir Eingriffe an anderer Stelle im Gemein-
degebiet zu werten. Dies kann fiir vorab erbrachte Leistungen (iber eine Einbuchung von “Oko-
punkten® auf das Okokonto der Stadt Steinbach geschehen oder als direkte Verrechnung mit
bereits erfolgten und noch nicht abschlieBend kompensierten Eingriffen aus Bebauungsplan-
verfahren jlingerer Zeit.

Fir eine Bewertung bzw. zu einem Verrechnungsmodus der AufwertungsmaBnahmen werden
folgende Vorschldge gemacht.

9.1 Bewertung der MaBnahmen am Bach und auf den Gewésserrandstreifen

Die am Bach geplanten AufwertungsmaBnahmen dienen der Gewéasserstabilisierung bei gleich-
zeitiger Aufrechterhaltung der hydraulischen Leistungsfahigkeit sowie der Verbesserung der
standortgerechten Biotop- und Artenvielfalt und des Landschaftsbildes. Den damit verbundenen
investiven MaBnahmen ist gemeinsam, dass sie auf geringer Flache durchgeflihrt werden, mit
relativ hohem finanziellem Einsatz verbunden sind, in threr Wirksamkeit aber weit liber den di-
rekten Bachbereich hinaus wirksam sind.

Eine rechnerische Bilanzierung des Zustandes vor und nach Durchf(hrung der geplanten MaB-
nahmen nach dem Biotopwertverfahren der Hessischen Kompensationsverordnung (KV) fiihrt
bei standardgemaBer Anwendung nicht zu einem realistischen Ergebnis. Die

- Verbesserungen des Landschaftsbildes,

- die Schaffung von Retentionsraum,

- die Anhebung des Grundwasserspiegels,

- die Umwandlung von im Bestand relativ hoch zu bewertenden strukturreichen Garten, Pflau-
mengebiischen oder Brombeerdickichten im Uferbereich hin zu standortgerechten Auenbioto-
pen und

- die Verbesserung von Klimafunktionen (in geringem Umfang durch die Zunahme von Griin-
landfl&dchen)

kénnte nur mit einer hochkomplexen Berechnung mit Zu- und Abschléagen fir die einzelnen

Faktoren und in Bezug auf die verschiedenen Biotoptypen und die unterschiedlichen GréBen

der Wirkraume ermittelt werden. Das kann das Biotopwertverfahren nicht praxisnah leisten.

Daher sollte hier ein monetérer Ansatz geméB § 6 der KV Anwendung finden. Danach sind
als Verrechnungsgrundlage die realen Investitionskosten fir die AufwertungsmaBnahmen anzu-
setzen. Die KV sieht einen Umrechnungstaktor von 0,35 EUR pro Wertpunkt vor. Uber diesen
Faktor kdnnte die erzielte Aufwertung zu einem Punktwert umgerechnet und ins Okokonto ge-
bucht oder mit dem Kompensationsbedarf aus anderen Bebauungspldnen direkt verrechnet
werden.
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Die Kostenschatzung zum Gesamtkonzept “Naturnaher Ausbau des Steinbachs” (2010) sieht
fir die Realisierung der einzelnen Bachabschnitte folgende Investitionskosten (brutto, ohne
Planungskosten) vor:

Abschnitt bis zur Briicke "An den Kindergarten" 240.000 EUR 685.000 P.
Abschnitt Spielplatz und Kleingartenaniage 230.000 EUR 657.000 P.
Abschnitt zwischen Kleingérten und Appelweinbrlickchen 180.000 EUR 514.000 P.
Abschnitt unterhalb Appelweinbriickchen bis Gemarkungsgrenze 66.000 EUR 188.000 P.
Summen 716.000 EUR 2.044.000 P.

In die Kostenbetrachtung fiir den naturnahen Bachausbau einzubeziehen sind auch die in der
vorgenannten Kostenschatzung nicht enthaltenen Aufwendungen fiir die Beseitigung stand-
ortfremder Materialien am Bach und im Uferbereich.

GemaB einer Vorabstimmung mit der Unteren Naturschutzbehérde des Hochtaunuskreises am
04.02.2014 ist folgende Regelung geplant:

Als AusgleichsmaBnahme anrechenbar sind Kosten fir RiickbaumaBnahmen, z.B. von Hitten,
die Beseitigung von Zaunen und abgelagerten Materialien oder der Ausbau von Flachenbefes-
tigungen. Diese MaBnahmen sind direkt in der Landschalft ablesbar. Die Regelung gilt nur fiir
Mafnahmen am Bach und im definierten Uferbereich, unabhéngig davon, ob der urspriingliche
Einbau legal, halblegal oder illegal war.

Nicht anrechenbar sind hingegen die Entsorgungskosten fiir ausgebaute Materialien.

Nach den bisher bereits von der Stadt Steinbach geleisteten Zahiungen den Riickbau geneh-
migter Kleingérten im Uferbereich lassen sich die Kosten fiir den Ausbau standortfremder Mate-
rialien (ohne Entsorgung) wie foigt hochrechnen:

Kosten fir das Abraumen eines Kleingartens im Uferrandstreifen (etwa 15 m Uferstrecke, Bruttokosten,
sofern mehrwertsteuerpflichtig)

Entschédigung an den Verein fiir Restwert von Hiitte, Zdunen etc. sowie fir den

Abbau in Eigenleistung: ca. 1.200 EUR
Ausbau von Bodenplatte Hiitte, Fundamente + Flichenbefestigungen durch Fachfirma: ca. 1.500 EUR
getrennter Ausbau von Materialien aus Asbest durch Fachfirma: ca. 200 EUR
Summe pro Kleingarten (= 15 m Uferrandstreifen) ca. 2.900 EUR
—> Kosten pro 1 [fm Uferrandstreifen im Kleingartengebiet ca. 195 EUR, gerundet 200 EUR

Wendet man diesen Kostenansatz auf das Kleingartengebiet, die Gefliigelzuchtanlage und die sonsti-
gen genehmigten und nicht genehmigten Garten im Uferbereich an, so errechnen sich folgende Ge-
samtkosten:

Kleingartengebiet (Gesamtlange Uferrandstreifen 2581 m) 56.200 EUR
Gefligelzuchtverein (Gesamtlange Uferrandstreifen 53 m) 10.600 EUR
sonstige Garten (Gesamtlange Uferrandstreifen 160 m) 32.000 EUR
Gesamtsumme (Gesamtldnge Uferrandstreifen 494 m) 98.800 EUR
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Umweltbericht

Nach dem anzuwendenden monetéren Verrechnungsmodus entspricht der naturnahe Ausbau
der insgesamt 1,5 km langen FlieBstrecke des Steinbachs einschlieslich des Ausbaus stand-
ortfremder Materialien somit einem Kompensationsvolumen von in der GréBenordnung etwa
795.000 EUR. Dies entspricht etwa 2,27 Mio Wertpunkten.

9.2 Bewertung der MaBnahmen auBerhalb des unmittelbaren Bachbereichs

Wie oben dargestellt, werden aufBerhalb des Bachbetts und der Gewésserrandstreifen Nut-
zungséanderungen festgesetzt, die zu einer Verbesserung des 6kologischen Zustands und des
Landschatftsbildes filhren. Da die betreffenden MaRnahmen auf gréf3erer Flache stattfinden und
wirksam sind, wird fiir sie eine Bilanzierung nach der Hessischen Kompensationsverordnung
(KV) durchgetiihrt.

Fir das gesamte Bebauungsplangebiet sind folgende umweltrelevante Nutzungsanderungen in
der Bilanz zu beriicksichtigen:

Nutzungsénderungen, die zu einer Abwertung fiihren (Eingriffsfiichen):

- Legalisierung bisher ungenehmigter Garten im AuBenbereich,

- Umwandlung von Pferdekoppeln zu Freizeitgérten,

- Umwandiung von Mahwiesen, Ruderalfluren und Flachen mit Gehdlzsukzession zu Graswe-
gen; Anlage eines wegbegleitenden Wiesenstreifens mit Obstbaumen.

Nutzungsédnderungen, die zu einer Aufwertung fiihren {Ausgleichsflachen):

- Umwandlung von drei als Freizeitgarten genutzten Grundstiicken zu Streuobstwiesen
- Umnutzung von Pferdekoppeln zu Extensivwiesen

- Nutzungsextensivierung von Mahwiesen

- Nutzungsextensivierung von Pferdekoppein

Die Gartenflachen, welche in Bestand und Planung in ihrer Wertigkeit gleich gesetzt werden
(siehe Kap. 8}, werden in der Bilanzierung nicht aufgefiihrt, da diese Positionen rechnerisch

neutral sind.

PflanzmaBnahmen auf den Wiesengrundstiicken 155, 163 und 165 sind als AusgleichsmaB-
nahmen dem Bebauungsplan “Am Gassengarten” zugeordnet. Die genannten Grundstiicke
werden hier von der Bilanzierung ausgenommen.
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Vorschlége fiir die Definition und Bewertung von Biotoptypen gemaB der Hessischen
Kompensationsverordnung (KV)

Die durchgefiihrte Biotoptypenkartierung (Landschaftsplanerischer Fachbeitrag Karte 1) ist so
konzipiert, dass die entsprechenden Kategorien in die Bilanzierung iibernommen werden kén-
nen.

Da die vorgefundenen Biotopstrukturen im Untersuchungsgebiet nicht immer eine exakte Ent-
sprechung in der Standard-Nutzungstypenliste der KV finden, werden hier Vorschlége zu einer
sinngemaBen Definition und Bewertung der betreffenden Biotoptypen gemacht. Es werden nur
die Flichenkategorien berlicksichtigt, die durch den Bebauungsplan Anderungen erfahren.

Die folgende Aufsteflung beinhaltet die bei der Bilanzierung angewendeten Kategorien mit Num-
mer des Standard-Nutzungstyps nach Anlage 3 KV sowie den vorgeschlagenen Punktwert pro
m? Flache dieses Flachentyps.

(1) Vorhandene bisher nicht genehmige Gérten

Die betreffenden Gérten (siehe Plan 1 und 2) wurden, nach deh Rahmenbedingungen zu urtei-
len, auf vormaligem Grinland, mit Anteilen von Grabeland und Obstwiesen angelegt (siehe Kap.
8).

Fiir diese Flachen wird elne Bewenrtung des Bestandes in einer Mischkategorie ,Griin- und Gra-
beland” mit 28 Punkten/m? angesetzt. Dazu werden folgende Einzelkategorien zu gleichen Antei-
len gerechnet:

06.200 Weide (intensiv}, 21 P/nf

06.320 Intensiv genutzte Frischwiese, 27 P/nf

11.211 Grabeland, 14 P/inf

03.130 Extensiv bewirtschafiete Streuiobstwiese, 50 P/F
Summe 112, /4 =28 P/t

(2) Festsetzung bisher ungenehmigter Géirten als Frefzeitgarten

Fir die Planung als Freizeitgérten wird wegen der werterhaltenden Festsetzungen (siehe Kap. 8)
eine Bewertung als ,Garten mit mittlerer Strukturvielfalt” mit 22,5 P/m? vorgenommen, als Misch-
kategorie aus

11.222 Arten- und Strukturreiche Garten, 25 Pinf
11.223 Neu angelegte Garten mit noch geringer Strukturvielfalt, 20 P/’
Summe 45, /2 =225 P/nf

{3) Neuanlage von Freizeitgarten auf vormaligen Pferdekoppeln

Fir diese Garten gelten Festsetzungen, welche eine im Hinblick auf die Biotop- und Artenvielfalt
glnstige Entwicklung erwaren lassen.

Einstufung nach KV:

11.222 Arten- und Strukturreiche Garten, 25 P/

11.223 Neu angelegte Garten mit noch geringer Strukturvielfait, 20 P/m?

Summe 45, /2 =22,5 P/n’
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(4)

5

(6)

()

(®)

(9)

Vorhandene Mahwiesen

Charakterisierung: Die vorhandenen Mahwiesen werden nur mit einer mittleren Intensitét bewirt-
schaftet; ndhrstoffreiche Standorten, mittlere Artenvielfalt

Einstufung des Bestandes nach KV: Mittelwert (aufgerundet) von

06.310 Extensiv genutzte Frischwiese, 44 P/mf und

06.320 Intensiv genutzte Frischwiese, 27 P/m’ = 36 P/inf

Méihwiesen nach Nutzungsextensivierung

Fir die in den Festsetzungen formulierten Nutzungsextensivierungen {Dingeverbot, ein- bis
zweimal jahrliche Mahd erst nach dem 1. Juni) wird ein Zuschlag von 5 P/m” angesetzt.
Einstufung der Planung nach KV:

06.310/ 06.320 (+5) Wiese mit geringer Nutzungsintensitdt = 41 P/mf

Vorhandene Pierdekoppeln ‘

Charakterisierung: mittlere Nutzungsintensitat mit relativ geringen Trittschéden, langeren Erho- |
lungsphasen der Koppeln, geringe bis mittlere Artenvielfalt |
Einstufung des Bestandes nach KV: Mittelwert (abgerundet} von !
06.020 Extensiv genutzte (Feucht-)-Weide, 42 P/n* und

06.200 Weide (intensiv), 21 P/mf =31 P/mf

Pferdekoppeln nach Nutzungsextensivierung

Fir die in den Festsetzungen formulierten Nutzungsextensivierungen (Kurzzeitweide, Verzicht
auf Diingung und Nachmahd im Herbst) wird ein Zuschlag von 5 P/m angerechnet.
Einstufung der Planung nach KV:

06.020/ 06.200 (+5) Weide mit geringer Nutzungsintensitit = 36 P/m’

Streuohstwiese mit Altbaumbestand, aus vorhandenem Garten entwickelt

Charakterisierung: vorhandene Géarten mit einzelnen alten Obstbaumhochstammen; Erhaltung
der wertvollen Badume, Umwandlung vorhandener Nutzungen in Extensivwiese, Erginzungs-
pflanzungen von Obstbaumhochstammen.

Einstufung nach KV:

03.130 Extensiv bewirtschaftete Streuobstwiese, Anteil 0,6 x 50 P/m” = 30,0 P/nf

03.120 Streuobstwiese neu angelegt, Anteil 0,4 x 23 P/m’ = 9,2 Pinf

Summe (abgerundet) 39 P/’

Wiesenweg mit Randstreifen von Extensivwiese (Neuanlage)

Charakterisierung: von Gras bewachsener Feldweg mit seitlichen Streifen von Extensivwiese und
Ruderalfluren, die durch Tritt und Hunde in relativ geringem MaBe belastet sind; Gesamtbreite 3
m

Einstufung nach KV:

06.310/06.320 Frischwiese mittlerer Nutzungsintensitat gem.(3), Anteil 0,7 x 36 P/nf = 25,2 P/nf
10.610 Bewachsene Feldwege, Anteil 0,3 x 21 P/ = 6,3 Pinr’

Summe (abgerundet) 31 P/’

(10) Ausdauernde Ruderaifluren frischer Standorte

Einstufung nach KV: Nutzungstyp 09.210, 39 P/m’

(11} Trockene bis frische basenreiche Gebiische und Wildhecken

Einstufung nach KV: Nutzungstyp 02.200, 41 P/m?
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Ergebnisse der Bilanz

Die rechnerische Bilanzierung unter Anwendung der oben vorgenommenen Flachenbewertung
istin Tab. 1 in Verbindung mit den Karten UB1 und UB2 dargestellt (siehe Anhang).

Danach sind die im Bebauungsplan festgesetzten Nutzungsénderungen auBerhalb des Bach-
bettes und der Gewésserrandstreifen mit folgenden Aufwertungen bzw. Wertverlusten verbun-

den:

Eingriffsflachen:

Festsetzung bisher ungenehmigter Garten (-) 3.550 P,
Nutzungswechsel Pferdekoppeln —> Gérten (-) 49.900 P.
Anlage eines Wiesenwegs (-) 20.600 P.
Ausgleichsflachen:

Nutzungswechsel Garten —> Obstwiesen ‘ 28.900 P.
Nutzungswechsel Pferdekoppel —> Extensivwiese 47.500 P.
Nutzungsextensivierung Mahwiesen 113.300 P.
Nutzungsextensivierung Pierdekoppeln 43.400 P.
Anlage eines wegbegleitenden Obstwiesenstreifens 1.100 P.
Gesamitbilanz (Aufwertung) 160.150 P.
(Gelddguivalent bei 0,35 EUR/Wertpunkt 56.000 EUR)

In der Gesamtsumme ist somit bei einer Realisierung sdmtlicher Nutzungsénderungen aufer-
halb des unmittelbaren Bachbereichs eine Aufwertung von etwa 160.000 Wertpunkten zu er-

zielen.

9.3 Gesamtbilanz fiir alle MaBnahmen

(1) MaBnahmen am Bach und auf den Gewasserrandstreifen

(1.1)  MaBnahmen des naturnahen Ausbaus laut Kostenschatzung 716.000 EUR
(1.2}  Anrechenbare Kosten fiir RiickbaumaBnahmen von Géarten im

Uferrandstreifen laut Kostenschitzung 98.800 EUR
(2) MaBnahmen auBerhalb des Baches und der Gewasserrandstreifen 56.000 EUR
Summe 870.000 EUR

Bei Anwendung des monetéren Verrechnungsmodus nach § 6 KV in Héhe von 0,35
EUR/Wertpunkt errechnet sich ein Ausgleichspotenzial des Bebauungsplans "Steinbach-
aue’ von etwa 870.000 EUR. Dies entspricht etwa 2.488.000 Wertpunkten.
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10.  Allgemein versténdliche Zusammenfassung

Die Stadt Steinbach/Taunus beabsichtigt mit der Aufstellung des Bebauungsplans, den Stein-
bach mit seinen angrenzenden Flichen als Griinzug insbesondere im Hinblick auf die Naher-
holung sowie die Erhaltung bzw. Hersteliung eines funktionstiichtigen, naturnahen Gewisser-
bettes mit Gewésseraue zu sichern und weiter zu entwicke!n.

Die Entwicklungsziele des Bebauungsplans sind somit primér landschaftsbezogene Ziele

* Verbesserung der hydraulischen und biotkologischen Funktionen des Bachbetts und der
Uferbereiche,

* Schaffung von Uberschwemmungsfidchen in der Aue zur Regenwasserriickhaltung (Reten-
tionsraum),

* Neuordnung der gértnerischen Nutzungen im Griinzug, indem ein Teil vorhandener Girten
und &hnlicher Vereinsnutzungen gesichert bzw. legalisiert wird, ein anderer Teil in der
Bachaue aufgegeben und in andere Bereiche verlagert wird,

* Verbesserung des Landschaftsbildes und der Maglichkeiten zur Naherholung.

Im Umweltbericht wird dargestellt, welche Inhaite des Bebauungsplans Auswirkungen auf die
Umwelt haben,

Haufig fiihren die Festsetzungen eines Bebauungsplans zu Beeintrachtigungen von Natur und
Umwelt, z.B. durch die Beseitigung von Lebensraumen, Flichenversiegelung und zusétzlichen
Verkehrsldrm. Der Bebauungsplan “Steinbachaue” hat hingegen bei keinem Umweitthema nen-
nenswerte negative Umweltauswirkungen — entsprechend seinem vorrangigen Zie! der Verbes-
serung landschattlicher Funktionen.

Im Hinblick aut die Naherholung, das Landschaftsbild, Gewésserbeschaffenheit des Stein-
bachs, Regenriickhalteraume, Lebensriaume, Tier- und Pflanzenarten sowie Klima und Grund-
stlickswerte von Freizeitgérten ist sogar eine zum Teil deutliche Verbesserung des derzeiti-
gen Zustands zu erwarten.

Mit dem Bebauungspian wird eine Grundlage dafiir geschaffen, dass am Steinbach auf natur-
nahe Weise eine Erhdhung der stark eingetieften Bachsohle und eine Ufersicherung durchge-
flihrt werden kdnnen. Zuséatzlich erhélt der Bach die gesetzlichen Gewasserrandstreifen mit
einer Breite von 10 m, Dort sind Gartenhiitten und intensive Flichennutzungen kiinftig nicht
mehr zulassig.

Gewisse Verluste treten dadurch ein, dass zwei Pferdekoppein zu Freizeitgarten umgewidmet
werden, als Ausgleich fir die Umnutzung einiger Garten in der Bachaue. Enttang der Bachufer
missen vorhandene Hiitten, Zaune und Flichenbefestigungen abgebaut werden. Auch die
Neuanlage neuer Wegeverbindungen {(Wiesenwege) im Siidosten des Gebiets stellen kleinere
Eingriffe dar.

In der Summe flihrt der Bebauungsplan zu einer deutlichen Aufwertung, des Natur- und Land-
schaftshaushalts. Damit eréffnet sich fiir die Stadt Steinbach/Ts. ein Potenzial, die betreffenden
VerbesserungsmaBnahmen als Ausgleichsleistungen fiir Eingriffe an anderer Stelle im Ge-
meindegebiet werten zu kénnen.
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STADT STEINBACH/TS.: Bebauungsplan "Steinbachaue’, Umweltbericht
Naturschutzrechtliche Eingriffsregelung
Tab. 1. Rechnerische Bilanzierung der MaBnahmen Biatt 1
(nur Flachen mit Nutzungsanderungen auBerhalb des Baches und der Gewasserrandstrerfen)
Bestand Bestand Bestand| Planung Planung Planung
Nr. Nutzungs-/Biotoptyp; Einzelflachen (m2) Wert-| Flachen Flachen Wert-| Flachen Flachen Wert-
punkt| einzel Summe punkte| einzel Summe punkte
pro m2 (m2) (m2) (m2) (m2)
A. Nutzungsédnderungen, die zu einer Abwertung fiihren (Eingriffsflichen)
A.1 Festsetzung bisher ungenehmigter Garten als Freizeitgérten
11.211/ 06.200/06.320/03.130 28 645 18.060
"Grin- und Grabeland"
11.222 / Garten mit mittlerer Strukturvielfalt 225 645 14.513
11.223
Summen (Flachen) 645 645
Summen (Wertpunkte) 18.060 14,513
Differenz Planung-Bestand (Pkt) -3.548
A.2 Umwandlung von Pferdekoppeln zu Freizeitgarten (Neuanlage)
06.020 / Pferdekoppel (mittlere Nutzungsintensiét) 31 4.540 140.740
06.200
Flst. 44/1 856
Flst. 46, 47/1, 47/2, 48 3.684
11.223  Neuanlage strukturreicher Garten 20 4.540 90.800
Flst. 44/1 856
Flst. 46, 47/1, 47/2, 48 3.684
Summen (Flachen) 4.540 4.540
Summen (Wertpunkte) 140.740 90.800
Differenz Planung-Bestand (Pkt) -49.940




STADT STEINBACH/TS.: Bebauungsplan "Steinbachaue’, Umweltbericht
Naturschutzrechtliche Eingriffsregelung
Forts. Tab. 1. Rechnerische Bilanzierung der MaBnahmen . Blatt 2
Bestand Bestand Bestand| Planung Planung Planung
Nr. Nutzungs-/Biotoptyp; Einzelflichen (m2) Wert-{ Flachen Flachen Wert-| Flachen Flichen Went-
punkt] einzel Summe punkte| einzel Summe punkte
pro m2 (m2) (m2) (m2) (m2)
A.3 Anlage eines Wiesenwegs
06.310 Extensiv genutzte Frischwiese 44 1.307 57.508
Abschn. 1 398
Abschn. 3 827
Abschn. 5 82
09.210  Ausdauernde Ruderalfluren frischer Standorte 39 194 7.566
Abschn. 2 179
Abschn. 6 15
02.200 Trockene bis frische basenreiche Gebiische 41 208 8.528
und Wildhecken
Abschn. 4 52
Abschn. 7 156
06.310/ Extensivwiese mit Wiesenweg 31 1.709 52.979
10.610
Summen (Flachen) 1.709 1.709
Summen (Wertpunkte) 73.602 52.979
Differenz Planung-Bestand (Pkt) -20.623
A.1-B.3 Teilbilanz fiir die Nutzungsénderungen, die zu einer Abwertung fithren (Wertpunkte) “74.111
Wertaquivalent bei 0,35 EUR/Wertpunkt (EUR) -25.939
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STADT STEINBACH/TS.: Bebauungsplan “Steinbachaue’, Umweltbericht
Naturschutzrechtliche Eingriffsregelung
Forts. Tab. 1. Rechnerische Bilanzierung der MaBnahmen Blatt 3
Bestand Bestand Bestand| Planung Planung Planung
Nr. Nutzungs-/Biotoptyp; Einzelflachen (m2) Wert-| Flachen Flachen Wert-| Flachen Flachen Wert-
punkt] einzel Summe punkte| einzel Summe punkte
prom2]  (m2)  (m2) (m2)  (m2)
B. Nutzungsénderungen, die zu einer Aufwertung fiihren (Ausgleichsflichen)
B.1 Entwicklung vorhandener nicht genehmigter Gérten zu Obstwiesen mit Altbaumbestand
11.211/ 06.200/06.320/ 03.130 28 2.631 73.668
"Griin- und Grabeland"
Flst. 79, 80 1.610
Flst. 161 1.021
03.120/ Streuobstwiese Neuanlage / Bestand 39 2.631 102.609
03.130
1.610
1.021
Summen (Flachen) 2.631 2.631
Summen (Wertpunkie) 73.668 102.609
Ditferenz Planung-Bestand (Pkt) 28.941
B.2 Umnutzung von Pferdekoppeln zu Extensivwiesen
06.020 / Pferdekoppel (mittlere Nutzungsintensiat) 31 4.747 147157
06.200
Flst. 158 1.640
Flst. 160 905
Flst. 162 2.202
06.310/  Frischwiesen geringer Nutzungsintensitat 41 4.747 194.627
06.320+
Fist. 158 1.640
Flst. 160 905
Fist. 162 2.202
Summen (Flachen) 4.747 4.747
Summen (Wertpunkte) 147.157 194.627
Differenz Planung-Bestand (Pkt) 47.470
B.1-B.2 Teilbilanz fir die Flachen mit Nutzungswechsel (Wertpunkte) 76.411
Wertaquivalent bei 0,35 EUR/Wertpunkt (EUR) 26.744
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STADT STEINBACH/TS.: Bebauungsplan "Steinbachaue’, Umweltbericht
Naturschutzrechtliche Eingriffsregelung
Forts. Tab. 1. Rechnerische Bilanzierung der MaBnahmen Blatt 4
Bestand Bestand Bestand| Planung Planung  Planung
Nr. Nutzungs-/Biotoptyp; Einzelflichen (m2) Wert-| Flachen Flachen Went-{ Flachen Flachen Wert-
punkt] einzel Summe punkte| einzel Summe punkte
pro m2 (m2) (m2) (m2) (m2)
B.3 Aufwertung bestehender Mdhwiesen durch Nutzungsextensivierung
06.310/ Frischwiesen mittlerer Nutzungsintensitat 36 22.664 815.904
06.320
8.023
2.058
6.865
1.665
2.581
1.472
06.310/  Frischwiesen geringer Nutzungsintensitat 41 22.664 929.224
06.320+
8.023
2.058
6.865
1.665
2.581
1.472
Summen (Flachen) 22.664 22.664
Summen (Wertpunkte) 815.904 929.224
Differenz Planung-Bestand (Pkt) 113.320
B.4 Aufwertung bestehender Pferdekoppeln durch Nutzungsextensivierung
06.020 / Pferdekoppel (mittlere Nutzungsintensiat) 31 8.688 269.328
06.200
1.649
2.631
941
3.467
06.020 / Pferdekoppel (geringe Nutzungsintensiat) 36 8.688 312.768
06.200+
1.649
2.631
941
3.467
Summen (Fidchen) 8.688 8.688
Summen (Wertpunkte) 269.328 312.768
Differenz Planung-Bestand (Pkt) 43.440
B.3-B.4 Teilbilanz fiir die Grinlandflachen mit Nutzungsextensivierung (Wertpunkte) 156.760
Wentaquivalent bei 0,35 EUR/Wertpunkt (EUR) 54.866
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STADT STEINBACH/TS.: Bebauungsplan ‘Steinbachaue’, Umweltbericht
Naturschutzrechtliche Eingriffsregelung
Forts. Tab. 1. Rechnerische Bilanzieruna der MaBnahmen Blatt 5
Bestand Bestand Bestand| Planung Planung Planung
Nr. Nutzungs-/Biotoptyp; Einzelflichen (m2) Wert-| Flachen Flachen Wert-| Flachen Flachen Wert-|
punkt] einzel Summe punkte| einzel Summe punkte
pro m2 (m2) (m2) (m2) (m2)
B.5 Anlage eines wegbegleitenden Obstwiesenstreifens im Siidosten
06.310  Extensiv genutzte Frischwiese 44 787 34.628 787 34.628
04.210  Anpflanzung einer Obstbaumreihe 33 1.089
11 Baume x3 m2=33m2;33x33 P = 1089 P.
Summen (Flachen) 787 787
Summen (Wertpunkte) 34.628 35.717
Differenz Planung-Bestand (Pkt) 1.089
Gesamtbilanz fur alle Flachen mit Nutzungsédnderungen
Flachen (m2) Wertpunkte
einzel gesami einzel gesamt
A. Nutzungsédnderungen, die zu einer Abwertung
fihren (Eingriffsfachen)
A.1 Festsetzung bisher ungenehmigter Garten als 645 -3.548
Freizeitgarten
A.2 Umwandlung von Pferdekoppeln zu Freizeitgarten 4.540 -49.940
(Neuanlage)
A.3 Anlage eines Wiesenwegs und eines Obstwiesen- 1.709 -20.623
streifens im Stdosten
Zwischensumme 6.894 -74.111
B. Nutzungsénderungen, die zu einer Aufwertung
filhren (Ausgleichsflachen)
B.1 Entwicklung vorhandener nicht genehmigter Garten 2.631 28.941
zu Obstwiesen mit Altbaumbestand
B.2 Umnutzung von Pferdekoppeln zu Extensivwiesen 4.747 47.470
B.3 Aufwertung bestehender Mahwiesen durch 22.664 113.320
Nutzungsextensivierung
B.4 Aufwertung bestehender Pferdekoppeln durch 8.688 43.440
Nutzungsextensivierung
B.5 Anlage eines wegbegleitenden Obstwiesenstreifens 787 1.089
Zwischensumme 38.730 234.260
Gesamtflachen mit Nutzungsanderungen (m2) 45.624
Gesamtbilanz (Wertpunkte Zugewinn) 160.150
Wertaquivalent bei 0,35 EUR/Wertpunkt (EUR) 56.052
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