Rechtsgrundlagen 2.2.2 Grundstticksfreiflache: Mindestens 20 % der Grundstiicksflachen sind gartnerisch anzule- Bauordnungsrechtliche Gestaltungsvorschriften Sofern die Flache nicht sondierfahig sein sollte (z.B. wegen Auffillungen, Versiegelungen
gen und zu unterhalten. Der Begrunungsanteil schlief3t die planungsrechtlich festgesetzten (Satzung gemaR § 81 Abs. 1 HBOi. V. m. § 9 Abs. 4 BauGB) oder sonstigen magnetischen Anomalien), sind aus Sicherheitsgrinden weitere Kampfmit-
Baugesetzbuch (BauGB) i.d.F. der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt geandert Pflanzflachen mit ein. telrdummaflnahmen vor bodeneingreifenden MaRnahmen erforderlich.
durch Artikel 6 des Gesetzes vom 20.10.2015 (BGBI. | S. 1722), Festsetzung zur Gestaltung (§ 81 Abs. 1 Nr. 1 HBO)
Baunutzungsverordnung (BauNVO) i.d.F. der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt 2.2.3 Nisthilfen fir Vdgel: Als Ersatz fiir die wegfallenden Ruhe- und Fortpflanzungsstéatten des Erhalt von BAumen
geandgrt durch Artikel 2 des Gesetzes vom _11.06.2013 (BGBI. I S. 1548), Feldsperlings sind vier geeignete Nistkasten (z.B. Schwegler Nischenbriterhdhle 1N) vor- Dachform und Dachneigung: Zulassig sind Flachdacher und flach geneigte Dacher mit
S .I. d .I. S .I. . b h ( T ) glanﬁichlt(anlvzergrdnéjng 1990 (Plagzz%7ggg)1lf'(|:5'(;v|§|m| é8i1526£19?90 (BGBI. 1 1991 S. 58), zuletzt geandert zugsweise in einem bestehenden bzw. entstehenden Streuobstbestand anzubringen und einer Neigung von max. 10°. Der vorhandene Baumbestand ist zu erhalten, sofern er nicht unmittelbar durch eine Bau-
urch Artike es Gesetzes vom 22.07. S, , regelmaRig zu pflegen. malinahme betroffen ist. Es wird vorsorglich darauf hingewiesen, dass der zu erhaltende
a e I n a c a U n U S HESS. Bauordnung (HBO) vom 15012011 (GVB' | S 46, 180), ZuletZt geéndert dUrCh Al’tlkel 3 des Ge' Werbeanlagen (§ 81 AbS 1 Nr. 1 HBO) Bewuchs Wahrend der Bauarbeiten gem. D|N 18920 durch entsprechende SchutzmaB_
setzes vom 30.11.2015 (GVBI. S. 457). Als Ersatz fiir die wegfallenden Ruhe- und Fortpflanzungsstétten des Haussperlings sind nahmen vor Beeintrachtigungen zu schiitzen ist. Dies gilt auch fiir Baume, die nicht auf
sechs_ geeignete Kolonie-Nistkéasten (z.B. Schweg_ler Sperlingskolonie 1SP)m I_Dlangebiet Werbeanlagen sind zuléssig, soweit sie die realisierte Traufhthe nicht tiberschreiten. Die den Baugrundstlicken stehen.
oder in maximal 500 m Entfernung vom Plangebiet anzubringen und regelmafig zu pfle- max. zulassige Schrifthéhe betragt 1,5 m. Die Werbeanlagen missen sich insgesamt dem
gen. Bauwerk unterordnen. Unzuldssig sind Blink- und Wechsellichtwerbung sowie Skybeamer.
. .. Werbeanlagen (einschl. Fahnen und Pylonen) auf Dachflachen sind unzuléssig.
1 Zeichenerklarung Die Nistkasten sind spéatestens vor Beginn der auf eine Baufeldraumung folgenden Brutzeit
_ in Std- oder Ostexposition anzubringen und dauerhaft zu unterhalten. 3.3 Einfriedungen (Mauern, Zaune, Hecken etc.) (§ 81 Abs. 1 Nr. 3 HBO)
1 . .o 1 . 11 Katasteramtliche Darstellungen Verfahrensvermerke:
Bebauungsplan "Gewerbegebiet Im Grundchen /7 Am Bahnhof™ 1. Bauabschnift e . Als Ersatz fur potentell wegfallende Ruhe- und Forpflanzungsstatten des Gartenrot Zulassig sind ausschileich gebrochene Enfriedigungen wie 8. Draftgeflecht, Hollatten
. s ——— - urgrenze schwanzes_ sin_d sgchs geeignete Kolonie-Nistkésten (z.B. Sphwegler Nisthohle 2 GR oval) oder Stabgitter bis zu einer H6he von max. 2,0 m liber Gelandeoberkante. Der Aufstellungsbeschluss gem. § 2 Abs. 1 BauGB wurde durch die Stadtverordneten-
1172 vorzugsweise in einem Streuobstbestand im naheren raumlichen Zusammenhang (max. 1 Die Einfriedungen sind auf einer Lange von mind. 50 % mit einheimischen, standortgerech- versammlung aefasst am 04.10.2011
o FL. 6 Flurnummer km Umkreis) anzubringen. ten Laubstrauchern gem. Artenliste 2.5.3 abzupflanzen (einreihige Pflanzung, Abstand 99 —
113 ———| Polygonpunkt zwischen den Einzelpflanzen max. 0,75 m) oder mit Kletterpflanzen gem. Artenliste zu Der Aufstellungsbeschluss gem. § 2 Abs. 1 Satz 2 BauGB wurde ortsublich bekanntge-
o 224 Nisthilfen fir Flederméuse: Im Umfeld sind an einer unbeleuchteten Stelle vier Fledermaus- 3.4.2 zu beranken. Ein Mindestbodenabstand ist einzuhalten. macht am 21.10.2011
114 23 Flurstiicksnummer Nistkasten (z.B. Fledermaus-Universalhéhle 1FFH) vor Beginn von Hohlenbaumfallungen T
1 anzubringen. 3.4 Begrinungen/Grundsticksfreiflachen (8 81 Abs. 1 Nr. 5 HBO)
115 ﬂ_T* vorhandene Grundsticks- und Wegeparzellen mit Grenzsteinen ) . . . Die Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 Abs. 1 BauGB wurde ortsiiblich bekanntgemacht
2.25 Zur StralBenbeleuchtung sind Natriumdampf-(Nieder-)Drucklampen mit UV-armen 3.4.1 Dachbegriinung: Die Flachdacher im Gewerbegebiet sind in extensiver Form fachgerecht
Lichtspektren und gestho_ssenem Gehause oder LED-Lampen zu verwenden, deren Anlo- und dauerhaft mit einer Krauter-Gras-Mischung zu begriinen. am 21.10.2011
2176 4089 2023 - 2032 M3 1.2 Planzeichen ckung auf Insekten gering ist. Die Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 Abs. 1 BauGB erfolgte in der Zeit vom 06.02.2012
7 N 025 2027 2030 2037 1853 _ 3.4.2 Fassadenbegriinung: Gebaudeaufl3enseiten, bei denen der Flachenanteil von Wando6ffnun- bis einschlieRlich 17.02.2012
2175 2079 ] \ /2028 P 2031 4090 m % 1076 1857 1 121 Art der baulichen Nutzung 2.3 Flachen fur MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, gen weniger als 10 % betragt, sind mit ausdauernden Kletterpflanzen zu begriinen. Fir die IS eInschiletdlic e
2082 2081 2078 . \ (/ 29 P4 1 1856 1 ; Cecebiet Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB) Pflanzungen ist je 10 Ifdm Wandflache ein mind. 0,5 m breites und 2,0 m langes Beet vor-
2134 2080 > \ ~ s =) 1854, 2.1 GE ewerbegebie zusehen. o o . .
- \ . , 1855 .
2173 2077 \X%% e > .: Y 2033 /2034 g L T . 231 Innerhalb der Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Die Offentlichkeitsbeteiligung gem. 8 3 Abs. 2 BauGB wurde ortsublich bekanntgemacht
2076 F 0 g e ‘ { , 2035 2058 3 % 122 Mall der baulichen Nutzung Landschaft sind Einfriedungen und andere bauliche Anlagen unzuldssig. Ausgenommen Artenliste am 06.09.2013
// // ’ | // 036 o) . . . s . . . . . i . o ) ) = ) )
2075 2074 /= a 2039 FL18 1921 0 Grundflachenzahl (GRZ) hiervon sind die Flachen fiir die Regenriickhaltung und die Rigolen. glamps:s rad|ctans / Trompetenblume Die Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 Abs. 2 BauGB erfolgte in der Zeit vom 16.09.2013
2073 o / 7 y / ' ematis montana
201 ., / e { 2040 . 2.3.2 Entwicklungsziel: Ortsrandeingriinung mit besonderen Funktionen fiir geschitzte und ge- Clematis-Hybriden Clematis, Waldrebe bis einschlief3lich 18.10.2013
2070 /o /ot et S Y A T 12.22 1.6 Geschossflachenzahl (GFZ) fahrdete Tierarten. Hedera helix Efeu
2067 e _as¥ / Y T ~ - ; - ; - C hiap Lonicera periclymenum Wald-GeiRblatt . .. . . . .
2066 2065 —— 7 - /// // /’ : 2038 Am K mmer fad ( Gewa n) 1223 Hohe baulicher Anlagen als Hachs’rgrenze in m uber Bezugspunk’r, hier: Alle Pflanzflachen sind bis zum Bestandsschluss mind. 1 x Jahr“ch auszumahen, Ausfalle Parthenosissugquinquefolia Wilder Wein Die erneute OffenﬂIChKEItSbEteI“gung gem. § 3 Abs. 2 BauGB i.V.m. § 4a Abs. 3 BauGB
2064 /2063 : 2 /, __ L0713 4073 107 ) 12231 OKes Oberkante Gebiude sind zu ersetzen. Ansaatflachen sind nach Aufgang der Saat (Wuchshohe rd. 25-30 cm) Wisteria sinensis Blauregen, Glyzine wurde ortsuiblich bekanntgemacht am 24.06.2016
. h 2062 P Ty S N WeillKircher Feld 4079 4079 e einem Kropfschnitt (Schnitthdhe 20 cm) zu unterziehen. Mit Abbliihen der darauf folgenden ) By , , . )
I Grundthe AT S P 2o 07%079 1079 123 Bauweise, Baugrenzen, Baulinien Bliite beginnt die regelmaRige Pflege. Die erneute Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 Abs. 2 BauGB i.V.m.§ 4a Abs. 3 BauGB
e 2 2059/ S /,// ¢/ kg erfolgte in der Zeit vom 11.07.2016
[ [~ ) 2041 1231 Baugrenze Auf Flache A (Flst. 54/1) ist ein geschlossenes Gehdlz aus standortgerechten einheimi- o o
[ /Wf%w /26:3/1 ] 1 D D 1850 “P schen Laubstraucher gem. Artenliste 2 und Laubb&ume 2. Ordnung gemal Artenliste 1 4 Nachrichtliche Ubernahmen bis einschlieBlich 12.08.2016
S 7 [T o e N 079 12.4 Verkehrsflachen (auBer Obstbaume) zu pflanzen, bestehend zu 2/3 der Pflanzflache aus Stréauchern und zu
S S S 4079 5 i i : i . - P , _
45/1 f&df 0 - i % < 1073 1859 ) 1/3 aus Baumen. Pflanzdichte in der Pflanzung: 1 Strauch /2 m? 1 Heister / 2 m?, 1 Hoch 4.1 Baufreihaltezone gem. § 23 Abs. 1 HStrG (nachrichtlich) Der Satzungsbeschluss gem. § 10 Abs. 1 BauGB sowie § 5 HGO i.V.m. § 9 Abs. 4
be U P o a 2 Mgi 1859 12.41 —— | StraBenverkehrsflache stamm oder Solitéar / 20 m2. Daraus ergibt sich bei Zwischenpflanzung von 10 Hochstam- _
Q Sfad ’se s i S Py 4 N — N ) ) men und unter Beriicksichtigung der hier zulassigen Rigolen auf rd. 1/4 der Flache ein AuRerhalb der zur ErschlieRung der anliegenden Grundstiicke bestimmten Teile der Orts- BauGB und § 81 HBO erfolgte durch die Stadtverordnetenversammlung am 24.04.2017
t St P . /_/// 7 /2056 2055/~ - i 2007 129/ \ Am Bahnhof , 1859 N 12.4.2 g’fl‘aﬁﬁgheﬁm nzungslinie, auch gegendber Verkehrsflachen besonderer Pflanzbedarf von rd. 240 Strauchern und 65 Heistern. durchfahrt diirfen langs der LandesstraRen und KreisstraRen
e . 8 [ 2054 B /// //,/// ~-201 /// //,/’/\\\\\\\\\\ [A wet es ||T||T]U|-|g . ) . . ) . . X X .
" Ch (TGU /- 205 “ L _%LQ / - NN \ ) . . Entlang der Wegeparzelle 134 (Flache B) ist zwischen Wegrand und Baumreihe ein ge- Hochbauten jeder Art in einer Entfernung bis zu 20 m, jeweils gemessen vom &auf3eren Die Bekanntmachungen erfolgten in der Taunuszeitung.
/708} \\\ ™ . /// 2052 /// > - / //// N 1860 3 12.43 Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung; hier: schlossenes, dreireihiges Geholz aus Strauchern gem. Artenliste 2 zu pflanzen. Ranq der Fahrbahn,' B ] ]
43 3 N i [ - e NN 12431 Rad-/Ful Die Flachen sind bis zum Bestandsschluss mind. 1 x jahrlich auszumahen, Ausfalle sind zu - bauliche Anlagen, die tber Zufahrten an Landesstraen oder Kreisstralen unmittelbar Ausert "
< A \ / P e . \ 7 o d Hves ersetzen. Pflanzdichte in der Pflanzung: 1 Strauch / 2 m2. Daraus ergibt sich ein Pflanzbe- oder mittelbar angeschlossen werden sollen, usfertigungsvermerk:
42 \ Y e ya N ) 1860 560 1859 L 7 ; 12439 Landwirtschaftlicher Weg darf von rd. 260 Strauchern. nicht errichtet werden. Satz 1 Nr.1 gilt entsprechend fiir Aufschiittungen oder Abgrabungen Es wird bestétigt, dass der Inhalt dieses Bebauungsplanes mit den hierzu ergangenen
A 3 A \ 7 e T 5 4 . o gréReren Umfangs. . R P
3 \ % \\\ S \ g / N /’/ \ g 4080 12433 FuBweg 2.33 Entwicklungsziel: Versickerungsmulde (Riickhalteflache Niederschlagswasser) . . _ R Beschilissen der Stadtverordnetenversammiung tbereinstimmt und dass die fr die
41 N X \\’I(Bsezhugfspll.lnki'krf]ﬂg die HonenermitHung ist die Fahrbahnoterkante G 1859 4080 “ Die Bauverbotszone gilt grundsatzlich auch fir Einfriedungen und Werbeanlagen. Rechtswirksamkeit maRgebenden Verfahrensvorschriften eingehalten worden sind.
N N N y “~(Scheitelpun er das jeweilige Grundstick erschlieflenden -~ Ve . . i . .
40 N . \ Strafe, gpemessen_ lotrecht vor fer Gebdudemitte. Technische Auf- ; \ 11080 12.4.L Ein- bzw. Ausfahrten und Anschluss anderer Flachen an die Verkehrsflachen; Im Bereich der Flache C wird eine vertiefte naturnah gestaltete Mulde zur Sammlung des
int F1 G Ny ) e bauten werden \nlchf angere\gfmef- | yd 2 hier: anfallenden Hangwassers errichtet, die das Regenwasser sukzessive zu dem im Norden inbach q
nreren oee - UEeW. 39 %Q i \ 4,080 3439 gelegenen Regenrickhaltebecken fihrt. Die Bdschungen und Randbereiche sind mit Steinbach (Taunus),den ..
N % | ' ™ / ' in- i i 5 i iahrlich i - . . .
38/1 “ - L < 9/1 52 3QQ6 3 7 12,441 s & a | Bereich chne Ein- und Ausfahrt tstangiortgere?ntem Saatgut aus regionaler Herkunft einzuséen und einmal jéhrlich im Sep 5 Kennzeichnungen und Hinweise
37 \\\ \\\\ \\\ \\\ S~ l\ \ 122/1 \, 33 . emper zu manen.
N o 10714 ~ 81 314,080 139 12642 A Grundstickszufahrt 5.1 Grundsatze zur Abwasserbeseitigun
36 N ! b “ 2 . 234 Entwicklungsziel: Ortsrandeingriinung (zwischen dem 1. und 2. Bauabschnitt) ' gung
e 5, - hnhof § ’ > | 12278 7,080 3439 125 Flachen fir Versargungsanlagen, die Abfallentsorgung und die Abwasserab- _ ) _ . y . . . -
N Im”/Grundchen N 2 N \ \ 3 leifun .. o . L . Niederschlagswasser soll ortsnah versickert, verrieselt oder direkt oder Gber eine Kanalisa- Burgermeister
~ | 5 < L N ! /2 : 3 \11\8 . 3439 34 Leirung Flache D: Zwischen Geltungsbereichsgrenze und Baumreihe ist ein geschlossenes, zwei- tion ohne Vermischung mit Schmutzwasser in ein Gewasser eingeleitet werden, soweit
N { e8 AN /\ / 8 N \ , O\ ng \qf 3439 1251 Zweckbestimmung Regenrickhaltebecken re|h|ges Geholz aus Strauchern g'em..Arte'nIlste 2 zu pfianzen. Pflanzd!phte in der Pflan dem weder wasserrechtliche noch sonstige 6ffentlich-rechtliche Vorschriften noch wasser-
\ % \ ; S . \ \ \ Zoaa N2 9195 —{RRB|— zung: 1 Strauch / 2 m2. Daraus ergibt sich ein Pflanzbedarf von rd. 60 Strauchern. wirtschaftliche Belange entgegenstehen. (§ 55 Abs. 2 WHG) Rechtskraftvermerk:
o \ 3 \ " R ' b . N PN L/ 2195 . s Das Einbringen von Leitungen sowie eines Wartungsweges fiir das Regenriickhaltebecken 9 geg ' ' _ o _
% A \ N ' LW S 51 2. Bauabschnitt 11 o, \ ) 126 Grinflachen : 5o Der Bebauungsplan ist durch ortsiibliche Bekanntmachung gem. § 10 Abs. 3 BauGB in
& \ , | N 12/1 > s . 2213 126/22 3433 7 ist zuldssig. Abwasser, insbesondere Niederschlagswasser, soll von der Person, bei der es anfallt
N \\ X \ \ AN NS ! e \ N ) o e o Ql : ~ . .. . . ) . .. ' K K ' oy ! . ! Kraft getreten am:
\ \ ! ' \ ; T~ N e . s4ks | 22/3 41,39 1261 Iil Offentliche Grinflache, Zweckbestimmung: Verkehrsbegleitgrin 235 Teilolan 2: verwertet werden, wenn wasserwirtschaftliche und gesundheitliche Belange nicht entge- : —_—
48 N ‘ \ \ { ’\ A ‘.~ T 20 o 3439 -2 ~erplan <. genstehen (§ 37 Abs. 4 Satz 1 HWG).
% b4 \ { R ¢ ] - N\ _ o, * o '//” 125/43 e 121 Planungen, Nutzungsregelungen, Maflnahmen und Flachen fir Mallnahmen zum . - . )
X433 %\ N \ \ \\\ 32 ,/ . - L R %% , S > > : 3439 2195 R Schutz, zur Pflege und zur Enfwicklung von Boden, Natur und Landschaff 2351 Entwicklungsziel: Streuobstwiese 5.2 Stellplatzsatzung Steinbach (Taunus),den ___._ .
\ \ 34\ AN \ 4 TS~ ; e 7 3 2903 . . )
S © \ \ \ 33/2 K \ / \ < S - 124/21 & IR B Flachen fir MaBnah Schut Pfl d Entwickl Bo- 5 i ' i -
\ \ \ N ) =~ \ - 1.2.11 dacnen tur FMallnahmen zum o>chutz, zur ege und zur cnrwicklung von Bo Flache E ist durch standortgerechte Ansaat mit Saatgut aus regionaler Herkunft als arten . . . . . - .
19 & \ \ \ ( D4 o \ - /4 129/4 2203 i den, Natur und Landschaft (A - D); iberlagert Rickhalteflache Niederschlags- reiches Grinland zu entwickeln. Auf der Flache sind 30 hochstammige Obstbaume (mind. Auf dle Steplaizsgtzung der Stad Steinbach (Taunus) wird hingewiesen. &s git jewels
\ \ \ p e ™ \ - .
N \ \ ! 33/ 4 } \ a P \ \ , / T T T T | wasser 90 % Apfel) anzupflanzen, fachgerecht zu erziehen und zu pflegen. Ausfélle sind zu erset- e zum celfpunit der Bauantragstefiing wirksame Fasstng
D N | \> %, Gez) - ¢ 4 ) / \ ' ) " 12711 .7 Entwicklungsziel: Ortsrandeingrunung zen. Die Unterkultur ist als zweischiirige Mahwiese zu bewirtschaften (Mahd Juni und Sep- ) ——
20 52/1 ~— i'. \ ¢ \ 08 |16 \ ° )+ .’ \ ’ it tember). Das Schnittgut ist abzutransportieren. 5.3 Bodendenkmaler Burgermeister
Vs \ ! ! \ ' ' \ i\ BN é \ ’ L/ Q 12112 —— Entwicklungsziel: Ortsrandeingrunung mit besonderen Funktionen fir geschitzte
‘ N : \ /~\ ¢ - lem \\ C-? \. \\ o )u N\, § ’ 124724 2200 v und gefahrdete Tierarten 2352 Entwicklungsziel: Eingriinung 53.1 Im beplantep Bgreich sind hessenArchaoIogie Kulturdenkmale (histo.rische Grenzsteine)
\ ! f i y 5 \ “«Y\ : \ ! R " : bekannt. Es ist sicherzustellen, dass durch die geplante Bebauung keine Kulturdenkmaler
// , ,'\:.‘.:-:-\ZJ' ' i', R /’ \ R (A \ % \ — \ ! 124/15 ’ ) 28/4 1212 @ Anpflanzung von Laubbaumen Flache F ist zu 60 % mit Gehdlzgruppen a 30-100 m2 Flache (= 15-50 Straucher pro Trupp) im Sinne von § 2 Abs. 2 HDSchG (Bodendenkmaéler) zerstort werden.
/ S/ N \ 0 N\ - - f . 2195 . . L gem. Artenliste 2 zu bepflanzen. Pflanzdichte in der Pflanzung: 1 Strauch / 2 m2. Daraus o o o _ )
/ ’ ' ‘ \ / e \ ! \ \ =T 1213 * Anpflanzung von Saulenbaumen einheimischer Arten . : : : . . \V/ lichen Bod ff Ite Such hd Kulturlandschaftsk
’ o : LW | ' / & T e \ \. \ R ® P g ergibt sich ein Pflanzbedarf von rd. 500 Strauchern. Die iibrige Flache ist analog 2.3.4 zu or Jeglichen Bodeneingriifen ist eine gezielte Suche nach den Im Kulturlandschaftskatas-
52/2 UbEP dem Grindchen & N /,' SR : ' \ \ - Ander WE||]K||~ er Si*..raﬁe % ~\. PR S ] //' 1 2206 1274 T s hen mit Bindungen fir Beoflanzungen und fir die Ere begriinen und zu pflegen. ter des Reglonalvert_)ands Frankfurt RhgllnMam eingetragenen Grenzstc_eme nac_h Abstim-
f 53 , / NN ' 7 \ “ ! j '~ \ v RRB S PR - 7~ o * | lg’r d B3 Strauch ?j i g Bapfl d Das Einbringen von Leitungen sowie eines Wartungsweges fiir das Regenriickhaltebecken mung mit dem Hessischen Landesamt fir Bodenmanagement und Geoinformation durch-
! , — / GHTN ) \ / ; ’ \ \ C € ae e ya \ D . o[ Nattung von Baumen, Strauchern und sonstigen Seprianzungen ist zulassig zufuihren. Das weitere Vorgehen ist mit hessenArchaologie abzustimmen.
f / AN ; N / ! f ) - —3 Y - . . o o o o o '
' g NG / \ / | Ger| - '~ i \ : a,* > 1228 Sonstige Planzeichen , , ) , , )
°2/3 : / « ) By, p | \ \ i v\ Se 128/3 \ o . 2.35.3 Entwicklungsziel: Versickerungsmulde (Riickhalteflache Niederschlagswasser) 5.3.2 Wenn bei Erdarbeiten Bodendenkmaler wie Mauern, Steinsetzungen, Bodenverfarbungen
7 / ! ‘: j 0.8 {20 21/1 \ \ —— " f LY e \ 293 N 1281 Bauverbatszone und Fundgegensténde, z.B. Scherben, Steingerate, Skelettreste bekannt werden, so ist
77777777777777 (’ Q/\ L / | - |1em® \\ \ e L , A \ o R Im Bereich der Flache G wird eine vertiefte naturnah gestaltete Mulde zur Sammlung des dies dem Landesamt fur Denkmalpflege Hessen (Abt. Archaologische Denkmalpflege) oder
. & / X ‘/ | \) NS 130/ A P // ! | D 1282 Abgrenzung unterschiedlicher Art und unterschiedlichen MaBes der baulichen anfallenden Hangwassers errichtet, die das Regenwasser sukzessive zu dem im Norden dfar unteren Denkmalschutzbehor(_je unverﬂzugllch anzuzeigen. Der Fund und dp Fundstelle
\ ! \ \ | j }, ! X 8y % ’ 390 _ s—s—e——=| Nufzung gelegenen Regenriickhaltebecken filhrt. Die Boschungen und Randbereiche sind mit smql gem. § 21. Abs. 3 HDschG in unvgrandertem Zustand zu erhalten und in geeigneter
y / 3 i / ! 22/1\_ | T \ g 4 , y standortgerechtem Saatgut aus regionaler Herkunft einzuséen und einmal jahrlich im Sep- Weise bis zu einer Entscheidung zu schiitzen.
\ y | 26/1( \ / | ! ) 12511355777, 35 ' 2198 1283 B W Crenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes tember zu méahen.
J / ! \ I ) FL6 | ] 125/12 ¥ /.// - R _ = 5.4 Altlasten
7 i o\ ) \. / 23)‘1 L @ 0. P g~ & 1284 — o — o | Gashochdruckleitung der Mainova (nicht eingemessen) 24 Gebiete, in denen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen bestimmte luft- _ . _ - _
56/2 / / N\ \ / ! [ - b / 7 z e 4 verunreinigende Stoffe nicht verwendet werden dirfen (8 9 Abs. 1 Nr. 23a BauGB) Werden bei der Durchfiihrung von Erdarbeiten Bodenverunreinigungen oder sonstige Be-
N a S \\ 2L/1°X '1 e F /13 - h 1285 —e—o o | Ortsnetzfreileitung der Syna GmbH (nicht eingemessen) eintrachtigungen festgestellt, von denen eine Gefahrdung fur Mensch und Umwelt ausge-
f // R N \ | : @ V' —_2® 7 _ _ Zur Vermeidung von Umweltbelastungen (Reduzierung klimarelevanter Emissionen) sowie hen kann, sind umgehend die zustandigen Behorden zu informieren.
/ / 9 X D\ i \ / 7 ’ 39/2/5 1286 — — — —| Versorgungsanlagen der Syna GmbH (nicht eingemessen) zur rationellen Verwendung von Energie ist als Hauptenergietrager zu Heizzwecken Erdgas A o
g | \/ ! . : 251/5 / vorzusehen. Sonstige fossile Brennstoffe sind nicht zulassig. 5.5 Wasserschutzgebiet
f / 26/2 X o : | @ 125/10 ~ - ’ P S 128% |77 Mit Leitungsrechten zugunsten des Versorgungstragers zu belastende Flache d g St dt St inb h T n
/ f / & ) | TN ] o // _ ya . 1288 Darstell bindlich 25 Festsetzungen zum Anpflanzen von Baumen, Strduchern und sonstigen Bepflan- Der Geltur_lgspereich des Bebauungsplans Iiegt in der Zone 1l B (?ies im Festsetzungsver- a e aC ( au US)
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58/3 ' \¥ ‘ . \ 2\ @ ° X 7 - K N N\ N BElJEILILII‘IgSplEII‘I ) genommen sind die Sortimentggruppen Baustoffhandel, Brennstoffhandel, Kfz-Handel, Eine Versc |ebung e'r P alj_zuhgen von bis zu 10 m geQenUber en in der Plankarte fest- d. auBerhalb der Brut- und Setzzeit Baumhothlen und Gebaude vor Beginn von Ro-
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Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) i.d.F. der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt gedndert
durch Artikel 6 des Gesetzes vom 20.10.2015 (BGBI. | S. 1722),

Baunutzungsverordnung (BauNVO) i.d.F. der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt
geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 11.06.2013 (BGBI. | S. 1548),

Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) i.d.F. vom 18.12.1990 (BGBI. | 1991 S. 58), zuletzt geandert
durch Artikel 2 des Gesetzes vom 22.07.2011 (BGBI. | S. 1509),

Hess. Bauordnung (HBO) vom 15.01.2011 (GVBI. | S. 46, 180), zuletzt geandert durch Artikel 3 des Ge-
setzes vom 30.11.2015 (GVBI. S. 457).

1 Zeichenerklarung

11 Katasteramtliche Darstellungen

111 —— —| Flurgrenze

11.2 FL. 6 Flurnummer

113 —©——| Polygonpunkt

114 34 Flursticksnummer

115 ﬂ_T* vorhandene Grundsticks- und Wegeparzellen mit Grenzsteinen

12 Planzeichen

121 {:l_'é;-l:hen fur Versorgungsanlagen, die Abfallentsorgung und die Abwasserab-
eitung

1211 ——[RRB— Zweckbestimmung Regenrlickhaltebecken

12.2 Planungen, Nutzungsregelungen, Mafinahmen und Flachen fur MaBnahmen zum

Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

1221 _|J-J-J- Flachen fir Mafnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Bo-
» den, Natur und Landschaft (E - Q); uberlagert Rickhalteflache Niederschlags-
T T T.T | wasser

Entwicklungsziel: Eingrunung

12211 III
12212 III

123 Sonstige Planzeichen

Entwicklungsziel: Streuobstwiese

1.2.31 Abgrenzung unterschiedlicher Art und unterschiedlichen Malles der baulichen

1232 T f Grenze des raumlichen Gelftungsbereiches des Bebauungsplanes

Verfahrensvermerke:

Der Aufstellungsbeschluss gem. § 2 Abs. 1 BauGB wurde durch die Stadtverordneten-

versammlung gefasst am 04.10.2011
Der Aufstellungsbeschluss gem. § 2 Abs. 1 Satz 2 BauGB wurde ortsiiblich bekanntge-
macht am 21.10.2011
Die Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 Abs. 1 BauGB wurde ortsiiblich bekanntgemacht
am 21.10.2011
Die Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 Abs. 1 BauGB erfolgte in der Zeit vom 06.02.2012
bis einschlieRlich 17.02.2012
Die Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 Abs. 2 BauGB wurde ortsiiblich bekanntgemacht
am 06.09.2013
Die Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 Abs. 2 BauGB erfolgte in der Zeit vom 16.09.2013
bis einschlieRlich 18.10.2013
Die erneute Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 Abs. 2 BauGB i.V.m. § 4a Abs. 3 BauGB
wurde ortsiiblich bekanntgemacht am 24.06.2016
Die erneute Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 Abs. 2 BauGB i.V.m.§ 4a Abs. 3 BauGB
erfolgte in der Zeit vom 11.07.2016
bis einschlieflich 12.08.2016
Der Satzungsbeschluss gem. § 10 Abs. 1 BauGB sowie § 5 HGO i.V.m. § 9 Abs. 4
BauGB und § 81 HBO erfolgte durch die Stadtverordnetenversammlung am 24.04.2017

Die Bekanntmachungen erfolgten in der Taunuszeitung.

Ausfertigungsvermerk:
Es wird bestatigt, dass der Inhalt dieses Bebauungsplanes mit den hierzu ergangenen
Beschlissen der Stadtverordnetenversammlung Ubereinstimmt und dass die fiir die

Rechtswirksamkeit maRgebenden Verfahrensvorschriften eingehalten worden sind.

Steinbach (Taunus), den .

Birgermeister
Rechtskraftvermerk:
Der Bebauungsplan ist durch ortstibliche Bekanntmachung gem. § 10 Abs. 3 BauGB in

Kraft getreten am:

Steinbach (Taunus), den .

Blrgermeister

Stadt Steinbach (Taunus)
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