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Datengrundlage: Hess. Verwaltung fur Bodenmanagement
und Geoinformation

Zeichenerklarung

MaB der baulichen Nutzung
8§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB; § 16 BauNVO

0,6 maximale Grundflachenzahl (GRZ)
I Zahl der zulassigen Vollgeschosse (Z)
OKaGeb. Hohe baulicher Anlagen als Héchstgrenze in m tber NN

hier: Oberkante Gebdude

Bauweise, Baugrenzen, Baulinien
8§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB

E———— Baugrenze

Einrichtungen und Anlagen zur Versorgung mit Giitern und
Dienstleistungen des 6ffentlichen und privaten Bereichs, Fldachen
fiir den Gemeinbedarf, Flachen fiir Sport- und Spielanlagen

(8§ 5 Abs.2 Nr.2 und Abs.4, § 9 Abs.1 Nr.5 und Abs.6 BauGB)

seeeeses, Flachen flir den Gemeinbedarf

Sozialen Zwecken dienende Gebdude und Einrichtungen
hier: Kindertagesstatte

20N

Verkehrsflachen, Verkehrsflachen besonderer

Zweckbestimmung, Ein- und Ausfahrten
§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

StraBenverkehrsflache

e StraBenbegrenzungslinie

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

5'& Zweckbestimmung: Rad- und FuBweg

Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Fldachen fiir MaBnahmen zum

Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
§ 5 Abs.2 Nr.10 und Abs.4, § 9 Abs.1 Nr.20, 25 und Abs.6, § 40 Abs.1 Nr.14 BauGB

. Anpflanzen: Laubbdume
oo0ceey Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Bdumen,
0000000 Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

. Erhalten: Laubbdume

Sonstige Planzeichen

Umgrenzung von Fléchen fir Nebenanlagen, Stellplatze, Garagen und
Gemeinschaftsanlagen
(§ 9 Abs.1 Nr.4 und 22 BauGB)

Stellplatze
= == Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans
| | § 9 Abs. 7 BauGB

Katasteramtliche Darstellungen

Flur 1 Flurnummer
151 Flurstiicksnummer
66 Hausnummer

vorhandene Grundstlicks- und Wegeparzellen mit Grenzsteinen

E vorhandene Bebauung

Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. I S. 3634),

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. I

S. 3786), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes v. 04.05.2017 (BGBI. I 1057),

Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. I S. 58), zuletzt gedndert durch

Artikel 2 des Gesetzes vom 04.05.2017 (BGBI. I S. 1057),

Hessische Bauordnung (HBO) i.d.F. vom 15.01.2011 (GVBI. I S. 46, 180), zuletzt geandert durch

Artikel 2 des Gesetzes vom 15.12.2016 (GVBI. S. 294).

Textliche Festsetzungen

A)

1

1.1

1.2

2.1

2.2

B)

1.1

<)

Planungsrechtliche Festsetzungen

MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Oberflachenbefestigung: Befestigte, nicht iberdachte Fldchen der Baugrundstiicke sowie
private Stellplatze sind mit Ausnahme der Zu- und Abfahrten, soweit
wasserwirtschaftliche Belange nicht entgegenstehen, wasserdurchldssig auszufiihren. Als
wasserdurchlassige Beldage gelten u.a. wasserdurchlassige Pflastersysteme,
Porenpflaster, Pflasterbelage mit einem Fugenanteil von mindestens 10 % und
Einfachbefestigungen wie z.B. Schotterrasen und wassergebundene Wegedecken.

Grundstlcksfreiflache: Mindestens 30 % der Grundstlicksfreiflachen sind mit
Laubgehdlzen der zu bepflanzen. Die gemaB den zeichnerischen Festsetzungen
anzupflanzenden und zu erhaltenden Baume und Straucher kénnen zur Anrechnung
gebracht werden. Es gilt: 1 Baum / 100 m2, 1 Strauch / 5 m2, 1 Kletterpflanze 25 m2.

Anpflanzung und Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a und 25b BauGB)

Umgrenzung von Flachen zur Anpflanzung: Die im Bebauungsplan durch Planzeichen
festgesetzten Flachen sind wie folgt zu bepflanzen und dauerhaft zu erhalten:

Einreihige Strauchpflanzung im Verband (Pflanzabstand in der Reihe: 1,50 m) unter
Verwendung der in Pflanzliste 2 aufgefiihrten Arten in der Pflanzqualitat Str., v., 0.B., 5
TR, 100-150, oder gleichwertig. Abgangige Straucher sind durch entsprechende
Neupflanzungen zur nachstmdéglichen Pflanzperiode zu ersetzen.

Die gemdB Zeichenerkldarung zum Erhalt festgesetzten Baume sind bei Verlust gegen
gleichwertige Baume der Pflanzliste 1 zu ersetzen. Neupflanzungen sind mit einem
wirksamen Stammschutz zu versehen.

Zuordnungsfestsetzung

Der Ausgleich des Biotopwertdefizits von 18.121 Punkten erfolgt durch Ankauf von
Okopunkten durch die Stadt Steinbach (Taunus).

Bauordnungsrechtliche Gestaltungsvorschriften
Gestaltung der baulichen Anlagen (§ 81 Abs. 1 Nr. 1 HBO)

Zuldssig sind Flachdacher (FD) mit einer maximalen Dachneigung von 10°. Die
Flachdacher sind mit Ausnahme technischer Anlagen dauerhaft extensiv zu begriinen.

Die Verwendung von spiegelnden oder stark reflektierenden Materialien fir die
Dacheindeckung ist mit Ausnahme von Anlagen zur Nutzung solarer Strahlungsenergie
unzuldssig.

Aufgestanderte Anlagen zur Nutzung solarer Strahlungsenergie sind nur zuldssig, wenn
die Anlagen mindestens ihrer jeweiligen Hohe entsprechend von der néchstgelegenen
GebdudeauBenwand abgerickt werden.

Einfriedungen (§ 81 Abs. 1 Nr. 3 HBO)

Hinsichtlich der Einfriedung gelten die Regelungen der HBO. Ausgenommen hiervon sind
die Flachen, die sich zur 6ffentlichen Verkehrsflache orientieren, hier sind ausschlieBlich
Einfriedungen bis zu einer Hohe von maximal 1,50 m und Hecken zulassig.

Abfall- und Wertstoffbehdlter (§ 81 Abs. 1 Nr. 3 HBO)

Stellplatze fur bewegliche Abfall- und Wertstoffbehalter sind entweder in die jeweiligen
Gebdude zu integrieren oder durch Abpflanzungen mit Schnitthecken oder
Laubstrauchern zu begriinen bzw. durch Pergolen gegen eine allgemeine Einsicht und
Geruchsemissionen abzuschirmen.

Nachrichtliche Ubernahmen, Kennzeichnungen und Hinweise
Bodendenkmadler

Werden bei Erdarbeiten Bau- oder Bodendenkmadler bekannt, so ist dies der
hessenArchéologie am Landesamt fir Denkmalpflege Hessen, AuBenstelle Darmstadt
oder der Unteren Denkmalschutzbehoérde unverziiglich anzuzeigen. Der Fund und die
Fundstelle sind bis zum Ablauf einer Woche nach der Anzeige im unveranderten Zustand
zu erhalten und in geeigneter Weise vor Gefahren fir die Erhaltung des Fundes zu
schiitzen (§ 21 HDSchG).

Wasserschutzgebiet

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplans liegt in der Zone IIIB des zur
Festsetzung vorgesehenen Wasserschutzgebietes (WSG-ID: 412-005) fir die
Wassergewinnungsanlage ,Pumpwerk Praunheim II" der Hessenwasser

GmbH & Co.KG. Die zukilnftigen Schutzbestimmungen sind zu beachten.

Artenschutz

Die Vorschriften des besonderen Artenschutzes des § 44 Bundesnaturschutzgesetz
(BNatSchG) sind zu beachten. Zur Vermeidung der Zerstérung und Beschadigung von
Fortpflanzungs- und Ruhestdtten streng geschitzter Arten und europaischer Vogelarten
sind
a) BaumaBnahmen, die zu einer Zerstérung oder Aufgabe von Nestern geschitzter
Vogelarten oder regelmaBig genutzter Fledermausquartiere fithren kénnen,
auBerhalb der Brut- bzw. Wochenstubenzeit durchzufihren,
b) vor winterlichen SchnittmaBnahmen an den Obstbdumen Baumhoéhlen auf
Uberwinternde Arten zu Uberprifen und bei Besatz zu verschieben und
¢) SchnittmaBnahmen zwischen dem 1. Marz und 30. September zu unterlassen.

4.1

4.2

4.3

4.4

Im Falle des begriindeten Verdachts, dass durch satzungsgemafBe Bauarbeiten im
Plangebiet Verbotstatbestande nach § 44 BNatSchG beriihrt werden, die nicht durch die
Legalausnahme des § 44 Abs. 5 BNatSchG abgedeckt sind, ist bei der Unteren
Naturschutzbehdrde vorab eine Ausnahmegenehmigung nach § 45 Abs. 7 BNatSchG zu
beantragen. Auf die unmittelbare Wirkung des Artenschutzrechts auch im
Geltungsbereich gliltiger Bebauungsplane wird hiermit hingewiesen.

Schutz von Gehdlzen und umweltplanerische Empfehlungen

Eine Beseitigung von zum Erhalt festgesetzten Gehdlzen bedarf einer Befreiung gem. §
31 BauGB. Hieraus kénnen auch Erfordernisse fiir KompensationsmaBnahmen
resultieren.

Baume sind in unbefestigten, begriinten Baumscheiben oder Pflanzstreifen von
mindestens 12 m2 und einem Volumen der Vegetationsschicht von mindestens 12 m3 pro
Baum zu pflanzen. Baumscheiben und Pflanzsteifen sind als blitenreiche Staudensaume
anzulegen und gegen schddigende Einfllisse zu sichern. Alle Anpflanzungen sind
spatestens ein Jahr nach Fertigstellung der Gebaude bzw. ErschlieBungsstraBBen
auszufuhren. Sie sind dauerhaft zu sichern.

Gesunder Baumbestand ist zu erhalten, sofern er nicht unmittelbar durch die
BaumaBnahme betroffen ist. Der zu erhaltende Bewuchs ist wahrend der Bauarbeiten
gem. DIN 18920 durch entsprechende SchutzmaBnahmen vor Beeintrachtigungen zu
schitzen. Dies gilt auch flir Bdume, die nicht auf dem Baugrundstiick stehen.

Bei den zum Erhalt festgesetzten Baumen ist auf den Verbleib eines ausreichend groBen
Wurzelraums zu achten.

Bei der Anlage von Grinflachen soll auf eine Verwendung von Geovlies verzichtet
werden.

Hessisches Nachbarrechtsgesetz

Die sich aus den 8§ 38 bis 41 Hessisches Nachbarrechsgesetz ergebenden
Grenzanstande flr Pflanzungen sind einzuhalten. Diese verdoppels sich gegeniber direkt
angrenzenden landwirtschaftlichen Flachen.

Artenlisten

Artenliste 1 Laubbdume (auch in Sorten):
Pflanzqualitdt mind. H., 3 x v., 16-18

Acer campestre - Feldahorn Prunus div. spec. - Kirsche, Pflaume
Acer plantanoides - Spitzahorn Sorbus aucuparia - Eberesche

Acer pseudoplatnus - Bergahorn Tilia cordata - Winterlinde
Carpinus betulus - Hainbuche Tilia platyphyllos - Sommerlinde

Malus div. spec. - Apfel, Zierapfel
Artenliste 2 Heimische Straucher:
Pflanzqualitéat mind. Str., 2 x v. 100-150
Amelanchier ovalis - Felsenbirne
Cornus mas - Kornelkirsche
Corylus avellana - Hasel

Sambucus nigra - Schw. Holunder
Cornus sanguinea - Hartriegel

Verfahrensubersicht

Der Aufstellungsbeschluss gem. § 2 Abs. 1 BauGB wurde durch die Stadtverord-
netenversammlung gefasst am

Der Aufstellungsbeschluss gem. § 2 Abs. 1 Satz 2 BauGB wurde ortsiblich

bekanntgemacht am

Die Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 Abs. 1 BauGB wurde ortsiiblich bekannt-

gemacht am

Die Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 Abs. 1 BauGB erfolgte in der Zeit vom

bis einschlieBlich

Die Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 Abs. 2 BauGB wurde ortsiiblich bekannt-

gemacht am

Die Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 Abs. 2 BauGB erfolgte in der Zeit vom

bis einschlieBlich

Der Satzungsbeschluss gem. § 10 Abs. 1 BauGB sowie § 5 HGO i.V.m. § 9 Abs.
4 BauGB und § 81 HBO erfolgte durch die Stadtverordnetenversammlung am

Die Bekanntmachungen erfolgten in der Taunus Zeitung.

Ausfertigungsvermerk:
Es wird bestatigt, dass der Inhalt dieses Bebauungsplanes mit den hierzu ergan-
genen Beschlissen der Stadtverordnetenversammlung Ubereinstimmt und dass

die fir die Rechtswirksamkeit maBgebenden Verfahrensvorschriften eingehalten

worden sind.

Steinbach (Taunus), den

Blrgermeister

Rechtskraftvermerk:
Der Bebauungsplan ist durch ortstbliche Bekanntmachung gem. § 10 Abs. 3
BauGB in Kraft getreten am:

Steinbach (Taunus), den

Blrgermeister

26.06.2017

09.08.2017

09.08.2017

14.08.2017
25.09.2017

24.01.2018

05.02.2018
09.03.2018

16.04.2018

Stadt Steinbach (Taunus)

Bebauungsplan

"Kindertagesstatte St. Bonifatius"
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