. 2.5 Festsetzungen zum Anpflanzen von Bdaumen, Strauchern und sonstigen V3: Bauzeitenregelung fiir Mausebussard . B 1
PlanZEIChnung 1 \ / Si ReChtsgrundIagen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB) Die Bauarbeiten sind so =zu terminieren, dass sie entweder vor der Brutzeit des verfahrenSUberSICht
N . 21a0t Mausebussards (vor Marz) beginnen (VergramungsmaBnahme) oder erst nach der Brutzeit (ab :
/ ~J ; Der Aufstell hli .§2Abs. 1B B h
Y4 e Q\ber/‘sp/ Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. I S. 3634), 2.5.1 Pro 5 PKW Stellpldtze ist mindestens 1 einheimischer, standortgerechter Laubbaum zwischen Juli). Ausnahmen sind mit der Naturschutzbehérde im Einzelfall abzustimmen und mit einer er Aufstellungsbeschluss gem. § 2 Abs auGB wurde durch die
~/ Sfodf St = zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 20.07.2022 (BGBI. I S. 1353), den Stellpldtzen und/oder randlich zu pflanzen und zu unterhalten. Es gelten die Artenlisten okologischen Baubegleitung abzusichern. Stadtverordnetenversammlung gefasst am 08.06.2020
' ! und Pflanzqualitdten gem. 2.5.3. .
Glnboch 7 Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. I S. V4: Vogelschutz Der Aufstellungsbeschluss gem. § 2 Abs. 1 Satz 2 BauGB wurde ortsublich

3786), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 14.06.2021 (BGBI. I S. 1802).

2.5.2 Eingrinung im Nordosten: Anlage einer zweireihigen, freiwachsenden Hecke aus einheimischen Beim Bau groBer Fensterfronten ist darauf zu achten, dass ein Kollisionsrisiko fir Voégel bekanntgemacht am -

Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. I S. 58), zuletzt geandert durch

und standortgerechten Baumen und Strauchern gemaB der Artenlisten (Ziffer 2.5.3). Der
Pflanzabstand der Straucher betragt max. 1,5 m. Die Baume sind in unregelmaBigen Abstand

weitestgehend gemindert wird. Zur Vermeidung von Vogelschlag an Glasflachen, sind
vorsorglich folgende MaBnahmen zu ergreifen: Halbtransparente Glasflachen und

/' T~ Artikel 3 des Gesetzes vom 14.06.2021 (BGBI. 1. S. 1802), in die Pflanzung zu integrieren. Mindestens 80 % der Flache ist insgesamt zu bepflanzen. Glasbausteine, bewegliche Sonnenschutzsysteme, z.B. vorgehdngte und eingelegte Raster, Die Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 Abs. 1 BauGB wurde ortstblich bekannt-
, ~ _ _ . Hierbei gilt: 1 Baum / 25 m2, 1 Strauch / 4 m2. Der Anteil der Strducher auf der zu Lisenen und Jalousien, farbige Glaser, geneigte Flachen und Oberlichter, Fassaden und Bauten gemacht am 20.05.2021
' Wt Hessische Bauordnung (HBO) i.d.F. vom 28.05.2018 (GVBI. I S. 198), zuletzt geandert durch Gesetz bepflanzenden Flache betrdgt 65 %. Der Anteil der Bdume betrégt 35 %. Die lbrigen 20 % aus Metallelementen und Drahtgeflecht, Solarfassaden, Reduktion der Spiegelwirkung und )
*Bezugspunkt far die Hohenermittlung ist die Fahrbahnoberkante vom 03.06.2020 (GVBI. S. 378) sind als naturnahe Griinlandanlage anzulegen und die Flache ist in Abh&ngigkeit von der Begriinung. Vorschldge sind dem als derzeitigen Stand der Technik geltenden Leitfaden Die Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 Abs. 1 BauGB erfolgte in der Zeit vom 26.05.2021
(Scheitelpunkt) der das jeweilige Grundstiick erschlieBenden Wichsigkeit ein- bis dreimal im Jahr zu mahen. Das Mahdgut ist abzuraumen. ~Vogelfreundliches Bauen mit Glas und Licht (Schmid, Dopler, Heynen und R&Bler, 2012) bzw. bis einschlieBlich 25.06.2021
StraBe, gemessen lotrecht vor der Gebdudemitte. Technische Auf- . den jeweiligen Aktualisierungen zu entnehmen.
Auf~dem hinteren Beet 1. Gew. baten werden hicht angerechnet TEXtI IChe FEStsetzu ngen 2.5.3 Artenlisten far Anpflanzungen
Folgende Arten sind vorrangig zu pflanzen: V5: Umgang mit nach BNatSchG besonders geschiitzten Pflanzenarten (hier: Die Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 Abs. 2 BauGB wurde ortsiiblich bekannt-
/ A) Pl htliche Festset Saxifragia granulata)
) Planungsrechtliche Festsetzungen Artenliste 1 Laubbdume (auch in Sorten) Um die Bewahrung des Kndlichen-Steinbrechs auf der Flache sicherzustellen, ist der gemacht am 11.06.2022
Pflanzqualitadt mind. H., 3 x v., 16-18 i in ei i , i L . . - . .
Hinweis: Mit Inkrafttreten des Bebauungsplans ,Gewerbegebiet Im Grindchen / Am Bahnhof* Acer cczlﬂmpestre - Feldahorn Prunus div. spec - Kirsche, Pflaume S:c:e}:’blgé:lriir;srtaerl]ﬁ,ll:ﬁcgh c?(:: BngsweanB;r;r?:\;]S; 2IrseIf)ebg’)lzr)]oje:I azli eDnatnmenrjlrfnu?Sne:;Va:icgjhzgiu\ﬁglilzlr:E: Die Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 Abs. 2 BauGB erfolgte in der Zeit vom 20.06.2022
1. BA 1. Erweiterung werden fir seinen Geltungsbereich die zeichnerischen und textlichen Acer platanoides - Spitzahorn Pyrus pyraster - Wildbirne wieder einzubauen. bis einschlieBlich 22.07.2022
Festsetzungen des rechtskr?_iftigen Bebauungsplans ,Gewerbegebiet Im Grindchen / Am Acer pseudoplatnus - Bergahorn Quercus petraea - Traubeneiche
Bahnhof" 1. BA und 1. BA 1. Anderung ersetzt. Carpinus betulus - Hainbuche Quercus robur - Stieleiche V6: Bauzeitenbeschriankung . .
Crataegus spec. - WeiBdorn Salix caprea - Salweide In Ergédnzung zu V3 gilt: Die Riickschnitts-, Fall- und Rodungsarbeiten erfolgen auBerhalb der Der Satzungsbeschluss gem. § 10 Abs. 1 BauGB sowie § 5 HGO i.V.m. § 9 Abs.
2.1 Art und MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 BauGB) Fagus sylvatica - Rotbuche Sorbus aucuparia - Eberesche gesetzlichen Brutzeit, also nur zwischen dem 1. Oktober und dem 28./29. Februar eines 4 BauGB und § 91 HBO erfolgte durch die Stadtverordnetenversammlung am 19.09.2022
Fraxinus excelsior - Gemeine Esche Tilia cordata - Winterlinde Jahres. Ausnahmen sind mit der Naturschutzbehorde im Einzelfall abzustimmen und mit einer
2.1.1Gewerbegebiet (§ 8 BauGB i.V.m. § 1 Abs. 5 und 6 BauNVO) Malus div. spec. - Apfel, Zierapfel Tilia platyphyllos - Sommerlinde Umweltbaubegleitung abzusichern.
Die Bekanntmachungen erfolgten in der Taunus Zeitung.
2.1.1.1 Fir das Gewerbegebiet gilt (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 1 Abs. 5 BauNVO): Artenliste 2 Heimische Straucher
Pflanzqualitdt mind. Str., 2 x v. 100-150 Zudem wird zur Sicherung der kontinuierlichen dkologischen Funktionalitdt folgende
Die Einrichtung von Verkaufsflachen ist nur fir die Selbstvermarktung der im Gebiet Amelanchier ovalis - Felsenbirne Ligustrum vulgare - Liguster MaBnahme festgesetzt: Ausfertigungsvermerk:
produzierenden und weiterverarbeitenden Betriebe zulassig, wenn die Verkaufsflache einen Carpinus betulus - Hambuc_he Lonicera xylosteu_m - Heckenkirsche ] o Es wird bestétigt, dass der Inhalt dieses Bebauungsplanes mit den hierzu ergan-
untergeordneten Teil der durch die Betriebsgebdude bebauten Flache einnimmt. Davon Cornus mas - Kornelkirsche Rhamnus cathartica - Kreuzdorn M1: CEF-MaBnahme: Installation von Kunsthorst und Nistkésten genen Beschliissen der Stadtverordnetenversammlung tbereinstimmt und dass die fiir die
ausgenommen sind die Sortimentsgruppen Baustoffhandel, Brennstoffhandel, Kfz-Handel, Cornus sanguinea - Hartriegel Rosa div. spec. - Strauchrosen Zur Wahrung der 6kologischen Kontinuitat sind an einem geeigneten Standort, an der dem Rechtswirksamkeit maBgebenden Verfahrensvorschriften eingehalten
Gartenbaubetriebe und Landmaschinenhandel. Corylus avellana - Hasel Sambucus nigra - Schw. Holunder Gewerbegebiet abgewandten Seite der Kleingérten, ein Kunsthorst fiir den M&usebussard worden sind.
Frangula alnus - Faulbaum Viburnum lantana - Schneeball sowie sechs Holzbeton-Nistkasten flr den Gartenrotschwanz zu installieren. Auf ungehinderten

2.1.1.2 FUr das Gewerbegebiet gilt (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 1 Abs. 5 BauNVO): An- und Abflug ist zu achten.

Die MaBnahme ist dem Eingriff voranzustellen und deren Umsetzung in einem Bericht zu Steinbach (Taunus), den
dokumentieren, welcher der Unteren Naturschutzbehdrde vorzulegen ist.

Artenliste 3 Kletterpflanzen Eingriinung/Fassadenbegriinung
Pflanzqualitdt Topfballen 2 x v. 60-100 cm

Speditionsbetriebe und Fuhrunternehmen sind unzulassig.

Clematis vitalba - Waldrebe Partenocissus spec. - Wilder Wein
2.1.1.3 Flr das Gewerbegebiet gilt (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 1 Abs. 5 und 6 BauNVO): Hedera helix - Efeu Vitis vinifera - Wein Im Falle des begriindeten Verdachts, dass durch satzungsgeméaBe Bauarbeiten im Plangebiet
Hydrangea petiolaris - Kletterhortensie Wisteria sinensis - Blauregen Verbotstatbestande nach § 44 BNatSchG berihrt werden, die nicht durch die Legalausnahme
Bordellartige Gewerbebetriebe sowie Sexshops und Vergnigungsstatten sind nicht zulassig; Lonicera caprifolium - Echtes GeiBblatt des § 44 Abs. 5 BNatSchG abgedeckt sind, ist bei der Unteren Naturschutzbehérde vorab eine . .
diese Nutzungen kénnen auch nicht ausnahmsweise zugelassen werden (vgl. § 1 Abs. 5 Ausnahmegenehmigung nach § 45 Abs. 7 BNatSchG zu beantragen. Auf die unmittelbare Blrgermeister

BauNVO). Ausnahmen gem. § 8 Abs. 3 Nr. 3 BauNVO sind nicht Bestandteil des 2.6 Zuordnung gem. § 9 Abs. 1a BauGB

4 . 8 . Wirkung des Artenschutzrechts auch im Geltungsbereich giltiger Bebauungsplane wird
Bebauungsplanes - Vergnigungsstatten sind unzuldssig (vgl. § 1 Abs. 6 BauNVO).

_ o o hiermit hingewiesen. Genehmigungsvermerk:
Der Bebauungsplan bereitet Eingriffe in Natur, Landschaft und Boden vor, deren Ausgleich in

Form von Flachen und MaBnahmen den Grundstlicken, auf denen Eingriffe zu erwarten sind, 4.8 Gasleitung der Netzdienste RheinMain

ganz oder teilweise zugeordnet werden kdénnen.

Dem entsprechend werden die Kosten fiir die Flachen sowie die Planung, Herstellung, Fertig-
stellungs- und Entwicklungspflege der naturschutzrechtlichen KompensationsmaBnahmen
unter Anwendung des VerteilungsmaBstabs ,liberbaubare Flache" den o6ffentlichen Bau- und

ErschlieBungsmaBnahmen zu 17 % und den privaten Bauflachen zu 83 % zugeordnet.

2.1.1.4 Flr das Gewerbegebiet gilt (§ 9 Abs. 1 BauGB i.V.m. § 1 Abs. 6 BauNVO):

Wohnungen fur Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie flir Betriebsinhaber und

Innerhalb des ausgewiesenen Geltungsbereichs ist der Bestand der Gas-Hochdruckleitung Nr.
Betriebsleiter sind unzuldssig.

1001 DN 300 DP 40 gegeben, deren Bestand und Betrieb zu gewahrleisten ist. Die Leitung
quert das Baugebiet von der neuen Kreisverkehrsanlage kommend innerhalb der neuen
ErschlieBungsstraBe. Eine Uberbauung vorhandener Leitungstrassen ist nicht zuldssig und die
erforderlichen Schutzstreifen sind einzuhalten.

2.1.2Hohe baulicher Anlagen (§ 16 Abs. 2 Nr. 4 und § 18 Abs. 1 BauNVO)

Der untere Bezugspunkt flir die Ermittlung der im Bebauungsplan festgesetzten 3
Gebaudeoberkanten ist die Fahrbahnoberkante (Scheitelpunkt) der das jeweilige Grundstiick
erschlieBenden StraBe, gemessen lotrecht vor der Gebdaudemitte.

Bauordnungsrechtliche Gestaltungsvorschriften
(Satzung gemadB § 91 Abs. 1 HBO i. V. m. § 9 Abs. 4 BauGB)

Ein Schutzstreifen von beidseitig 10m entlang der Leitungsachse wird durch die Lage der

. Rechtskraftvermerk:
Baugrenzen bestimmt.

2.1.3MindestgrundstiicksgroBen (§ 9 Abs. 1 Nr. 3 BauGB) 3.1 Festsetzung zur Gestaltung (§ 91 Abs. 1 Nr. 1 HBO) Der Bebauungsplan ist durch ortstibliche Bekanntmachung gem. § 10 Abs. 3

5 Empfehlungen

BauGB in Kraft getreten am:

Dachform und Dachneigung: Zuldssig sind Flachdacher und flach geneigte Dacher mit einer
Neigung von max. 10°.

Die MindestgrundstiicksgréBe im Gewerbegebiet betrdagt 4.000 m=2.
5.1 Boden und Geotextilien

2.2 MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB) 3.2 Werbeanlagen (§ 91 Abs. 1 Nr. 1 HBO)

Steinbach (Taunus), den

Bei der Anlage der Grunflachen ist auf die Verwendung Geotextilien und Vliesstoffen aus
klUnstlichen, nicht verrottbaren Stoffen zu verzichten.
2.2.1 Oberflachenbefestigung: Gehwege, Stellpldtze sowie Feuerwehrumfahrten und Hofflachen auf Werbeanlagen sind zulassig, soweit sie die realisierte Traufhohe nicht Gberschreiten. Die max. . .
den Baugrundstiicken sind in wasserdurchldssiger Bauweise zu befestigen, z.B. mit zulassige Schrifthohe betragt 1,5 m. Die Werbeanlagen miissen sich insgesamt dem Bauwerk 5.2 Anlage von Baumscheiben und Pflanzstreifen
Rasenkammersteinen, wassergebundener Decke, Fugen- oder Porenpflaster. Die Festsetzung unterordnen. Unzuldssig sind Blink- und Wechsellichtwerbung sowie Skybeamer.
gilt nicht fur Fahrspuren, Aufstellbereiche sowie Anlieferungszonen und - sofern dies aus Werbeanlagen (einschl. Fahnen und Pylonen) auf Dachflachen sind unzulassig.

Grinden der Betriebssicherheit erforderlich ist - flir gewerblich genutzte Hofflachen und
Stellplatze. 3.3 Einfriedungen (Mauern, Zaune, Hecken etc.) (§ 91 Abs. 1 Nr. 3 HBO)

Alle anzupflanzenden Bdaume sind in unbefestigten, begriinten Baumscheiben oder Blrgermeister
Pflanzstreifen von mindestens 6 m2 Flache und einem durchwurzelbaren Raum von mindestens

12 m3 zu pflanzen. Baumscheiben und Pflanzstreifen sind dauerhaft anzulegen und in den

ersten Jahren mittels einer 10 cm dicken Mulchschicht und spater mit blitenreichen

Staudensaumen gegen schadigende Einflisse zu sichern. Alle Anpflanzungen sind spatestens

ein Jahr nach Fertigstellung der Gebaude bzw. ErschlieBungsstraBen auszufiihren, sofern sie

nicht als vorgezogene AusgleichsmaBnahme fungieren. Sie sind dauerhaft zu erhalten.

Abgangige Gehdlze sind gleichwertig zu ersetzen und spatestens nach einem Jahr

nachzupflanzen.

Zulassig sind ausschlieBlich gebrochene Einfriedigungen wie z.B. Drahtgeflecht, Holzlatten oder
Stabgitter bis zu einer H6he von max. 2,0 m lUber Gelandeoberkante.
Die Einfriedungen sind auf einer Lange von mind. 50 % mit einheimischen, standortgerechten
Laubstrauchern gem. Artenliste 2 abzupflanzen (einreihige Pflanzung, Abstand zwischen
2.2.3 Beleuchtung: Zur Vermeidung und Minimierung von Beeintrachtigungen nachtaktiver Insekten den Einzelpflanzen max. 0,75 m) oder mit Kletterpflanzen gem. Artenliste 3 zu beranken.
sind fir die AuBenbeleuchtung ausschlieBlich Leuchtmittel mit einer Farbtemperatur von 3.000 Ein Mindestbodenabstand ist einzuhalten. . .
Kelvin (warmweiBe Lichtfarbe) bis maximal 4.000 Kelvin unter Verwendung vollstandig 5.3 Installation von Fledermauskasten
gekapselter Leuchtengehause, die kein Licht nach oben emittieren, einzusetzen. 3.4 Begriinungen/Grundstiicksfreiflichen (§ 91 Abs. 1 Nr. 5 HBO)

2.2.2 Grundstiicksfreiflache: Mindestens 20 % der Grundsticksflachen sind gartnerisch anzulegen
und zu unterhalten. Der Begrinungsanteil schlieBt die planungsrechtlich festgesetzten
Pflanzflachen mit ein.

Als Ersatz fir den Verlust potentieller Tagesverstecke flir Fledermause im Bereich des
Regenriickhaltebeckens an der WaldstraBe wird empfohlen an vorhandenen Baumen entlang
der WaldstraBe 3 Fledermauskasten zu installieren und dauerhaft zu unterhalten.

2.3 Flichen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, 3.4.1 Dachbegriinung: Die Dacher im Gewerbegebiet sind in extensiver Form fachgerecht und
Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB) dauerhaft mit einer Krauter-Gras-Mischung zu begriinen.

Bebauungsplan
"Gewerbe-/ Industriegebiet
Sudlich der BahnstraBe"

2.3.1 Innerhalb der Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und 3.4.2 Fassadenbegriinung: GebaudeauBenseiten, bei denen der Flachenanteil von Wandoéffnungen
lﬂg\ Landschaft sind Einfriedungen und andere bauliche Anlagen unzuldssig. Ausgenommen hiervon weniger als 10 % betragt, sind mit ausdauernden Kletterpflanzen gemaB Artenliste 3 zu
N N sind die Flachen flr die Regenrlickhaltung und die Rigolen. begriinen. Fir die Pflanzungen ist je 10 Ifdm Wandflache ein mind. 0,5 m breites und 2,0 m

Datengrundlage: N NN langes Beet vorzusehen.
. ' .. . . RN 2.3.2 Alle Pflanzflachen sind bis zum Bestandsschluss mind. 1 x jahrlich auszumahen, Ausfélle sind
Hessische Verwaltung fur Bodenmanagement und Geoinformation (Dez 2016) J Q\jﬂ\ zu ersetzen. Ansaatflachen sind nach Aufgang der Saat (Wuchshdhe rd. 25-30 cm) einer Mahd
‘ \? (Schnitthéhe 20 cm) zu unterziehen. Mit Abbliihen der darauf folgenden Bliite beginnt die 4 Kennzeichnungen und Hinweise
Ek M VO regelméaBige Pflege.
e N 4.1 Grundsatze zur Abwasserbeseitigung

2.3.3 Flache B, Flur 6, Fist. Nr. 53 tlw.
Niederschlagswasser soll ortsnah versickert, verrieselt oder direkt oder Uber eine Kanalisation

ohne Vermischung mit Schmutzwasser in ein Gewasser eingeleitet werden, soweit dem weder
wasserrechtliche noch sonstige o6ffentlich-rechtliche Vorschriften noch wasserwirtschaftliche
Belange entgegenstehen. (§ 55 Abs. 2 WHG)

Entwicklungsziel: Ortsrandeingriinung mit besonderen Funktionen fir geschitzte und
/ 102 gefahrdete Tierarten.

Pla nzeichnung 2 (Flur 7, Flurstiick 160, 159, 158, 233/10 teilw.) i - Pla nzeichnung 3 (Flur 7, Flurstiick 195) Planzeichnung 4 (Flur 6, Flurstiick 79/1)

Am Viehtrieb & 2

Entlang der Wegeparzelle 134 (Flache B) ist zwischen Wegrand und Baumreihe ein
geschlossenes, dreireihiges Gehdlz aus Strauchern gem. Artenliste 2 zu pflanzen.

Die Flachen sind bis zum Bestandsschluss mind. 1 x jahrlich auszumahen, Ausfélle sind zu

P ersetzen. Pflanzdichte in der Pflanzung: 1 Strauch / 2 m2. Daraus ergibt sich ein Pflanzbedarf
von rd. 260 Strauchern.

Abwasser, insbesondere Niederschlagswasser, soll von der Person, bei der es anfallt, verwertet
werden, wenn wasserwirtschaftliche und gesundheitliche Belange nicht entgegenstehen (§ 37
Abs. 4 Satz 1 HWG).

4.2 Stellplatzsatzung

81
2

<

2.3.4 Flache G, Flur 6, FIst. Nr. 35, 36 und 53 tlw. (nérdlicher Teil)

Auf die Stellplatzsatzung der Stadt Steinbach (Taunus) wird hingewiesen. Es gilt jeweils die
zum Zeitpunkt der Bauantragstellung wirksame Fassung.

Entwicklungsziel: Versickerungsmulde (Rickhalteflache Niederschlagswasser)

An der Miillerstral3e

199

o Im Bereich der Flache G1 wird eine 3 m breite vertiefte naturnah gestaltete Mulde zur 4.3 Bodendenkmiler
Sammlung des anfallenden Hangwassers errichtet, die das Regenwasser sukzessive zu dem im
Norden gelegenen Regenrickhaltebecken fihrt. Das Regenrlckhaltebecken ist ebenfalls als Wenn bei Erdarbeiten Bodendenkmaler wie Mauern, Steinsetzungen, Bodenverfirbungen und
53 naturnah gestaltete Mulde auszufiihren. Die Mulde und das Regenriickhaltebecken (G2) sind Fundgegenstidnde, z.B. Scherben, Steingerdte, Skelettreste bekannt werden, so ist dies dem
20" 14 mit typischen Arten der Feuchtwiese anzusaen (u.a. Poa angustifolia, Festuca pratensis, Landesamt fiir Denkmalpflege Hessen (Abt. Archdologische Denkmalpflege) oder der unteren
Cynosurus cristatus, Anthoxanthum odoratum, Alopecurus pratensis, Centaurea jacea,

Denkmalschutzbehérde unverziglich anzuzeigen. Der Fund und die Fundstelle sind gem. § 21
Abs. 3 HDSchG in unverandertem Zustand zu erhalten und in geeigneter Weise bis zu einer
Entscheidung zu schitzen.

Galium album, Leucanthemum vulgare, Carum carvi, Filipendula ulmaria, Lychnis flos-cuculi,
Prunella vulgaris, Silene dioica, Succisa pratensis). Die Saatmischung sollte dabei zu 30 % aus
Krautern und 70 % aus Grasern bestehen. Es ist autochthones Saatgut zu verwenden. Die
Flache ist in Abhangigkeit von der Wichsigkeit ein- bis dreimal im Jahr zu mahen. Das 4.4 Altlasten
Mahdgut ist abzurdaumen.

Sl
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132

133

b Werden bei der Durchfihrung von Erdarbeiten Bodenverunreinigungen oder sonstige
s %, 2.3.5 Planzeichnung 2: Flur 7, FIst. Nr. 160, 159, 158, 233/10 teilw. Beeintréchtigungen festgestellt, von denen eine Gefdhrdung fiir Mensch und Umwelt ausgehen
% kann, sind umgehend die zustédndigen Behérden zu informieren.
136 Entwicklungsziel: Regenriickhaltebecken mit standortgerechtem Grinland =
” O 4.5 Wasserschutzgebiet Sta dt Stel n ba Ch (Ta u n u S)
Oberen Im Rahmen der Herstellung des Regenrickhaltebeckens ist der Oberboden separat
( z auszubauen und zwischenzulagern. Nach Beendigung der BaumaBnahmen ist dieser flachig Der Geltungsbereich des Bebauungsplans liegt in der Zone III B des im Festsetzungsverfahren
137 \ wieder einzubauen. Auf eine Ansaat ist im ersten Jahr zu verzichten. Sollte sich nach der befindlichen Wasserschutzgebiets fiir die Brunnen Praunheim II der Stadt Frankfurt. Die Bebauun S |an
. VO ersten Vegetationsperiode nach Abschluss der Bauarbeiten zeigen, dass das bodenbirtige entsprechenden Schutzbestimmungen sind zu beachten. g p
Q Samenpotential nicht ausreicht, ist mit autochthonem Saatgut mit Arten einer artenreichen n . ..
Dornwiesen e saue 46 Bodenschuts Gewerbegebiet Im Griandchen /
g 156 70 Der zu verlegende Graben ist als 30 cm tiefe Mulde zu modellieren und durch die zentrale n .
? V = % O \/ Flache des Beckens zu fiihren. V1: VermeidungsmaBnahmen zum vorsorgenden Bodenschutz Am Ba h n hOf 1. Erweiteru ng
156 e ® Entlang der WaldstraBe sind im Abstand von 12 m insgesamt 7 Linden (Tilia cordata Fir Ausbau, Trennung und Zwischenlagerung von Bodenmaterial sind grundsatzlich die
! Z " Greenspire ', Hochstamm, 3 x v., 18-20) anzupflanzen. MaBgaben der DIN 19731 zu beachten. Die Umlagerungseignung von Bdden richtet sich I -
insbesondere nach den Vorgaben des Abschnitts 7.2 der DIN 19731. Es ist auf einen
2.3.6 Planzeichnung 3: Flur 7, Flst. Nr. 195 schichtweisen Ausbau (und spateren Einbau) von Bodenmaterial zu achten. Oberboden ist Q%%»
getrennt von Unterboden auszubauen und zu verwerten, wobei Aushub und Lagerung AL
. o Entwicklungsziel: Streuobst aus hochstémmigen Obstbdumen gesondert nach Humusgehalt, Feinbodenarten und Steingehalt erfolgen soll. A0\
ZEIChenerklal“u ng Die Umlagerungseignung von Béden richtet sich nach dem Feuchtezustand. Stark feuchte 4%@? : ” \
. . . o . . Die Flache ist als Streuobstbestand aus hochstdmmigen Obstbdumen auf artenreichem (Wasseraustritt beim Klopfen auf den Bohrstock) bis nasse (Boden zerflieBt) Béden dirfen i - S
Art der baulichen Nutzung Flachen fiir Versorgungsanlagen, fiir die Abfallentsorgung und Sonstige Planzeichen Griinland zu entwickeln. nicht ausgebaut und umgelagert werden (siehe DIN 19731). Fuhlt sich eine frisch freigelegte @%" Bl N\ t{\ N
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) Abwasserbeseitigung sowie fiir Ablagerungen Bodenoberfliche feucht an, enthalt aber kein freies Wasser, ist der Boden ausreichend s oA N / ~t \gf
(8 9 Abs.1 Nr.12, 14 und Abs.6 BauGB) = == Grenze des riumlichen Geltungsbereiches (s 9 Abs.7 BauGB) Zur Aushagerung der Flache erfolgt eine 2-jéhrige Nutzung als Ackerflache mit stark abgetrocknet und kann umgelagert werden. TN W 5? g’:&
Ge Gewerbegebiet i - o hos il zehrenden Friichten ohne Dilingung. Im Anschluss erfolgt die Einsaat von autochthonem : NN N l /i Pl ich 1 § Qg:;ii, wﬁ‘s‘
Flachen fur Versorgungsanlagen, fur die Abfallversorgung Saatgut mit Arten einer artenreichen Blumenwiese. Im ersten Jahr nach der Einsaat ist die Gem&B § 202 BauGB ist Mutterboden in nutzbarem Zustand zu erhalten und vor Vernichtung 20 LA A sl anzeichnung -§/
und Abwasserbeseitigung sowie flir Ablagerungen oo oo Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung Flache zum weiteren Nahrstoffentzug dreimal jahrlich (im Mai, Juli und September) zu mahen. und Vergeudung zu schitzen. Die Bodenarbeiten sind gem&B DIN 18300 und DIN 18915 ‘5‘, 2 3 ‘\ ,,i AG P /@;@.\ ey
MaB der baulichen Nutzung Ab dem Folgejahr ist jéhrlich auf der Flache eine zweischirige Wiesenmahd durchzufihren, durchzufiihren. Bodenaushub ist im Nahbereich wieder einzubauen. AuBerdem wird empfohlen, ZN % \ < ’{%‘&4{ T YR
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB; § 16 BauNVO) RRB Regenrickhaltemulde wobei der erste Schnitt im Zeitraum vom 1. bis 15. Juni und der zweite Schnitt ab dem den Boden auf zukilinftigen Vegetationsflachen vor Auftrag des Mutterbodens (Oberbodens) i Planzeichnung 2 %‘%\%@%\ /Q 3 o
— 0o — 5 Gashochdruckleitung der Mainova (nicht eingemessen) 15. September erfolgt. Das Schnittgut ist abzufahren. tiefgriindig zu lockern. N —— \9‘ N @b%?a%&h Gl e ¥ AT
] . Im vierten Jahr sind in Ergdnzung zu den vorhandenen Gehdlzen hochstdémmige Obstbdume . L\ /\ \ /;}%@7 A“@V' EARCT, Planzeichnung 4
0,8 maximale Grundflachenzahl (GRZ) Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flichen fiir MaBnahmen zum mit einem Pflanzabstand von 10 m anzupflanzen. Fir alle zu pflanzenden Baume gilt, dass Um Bodenerosion nach der Durchfiihrung der Arbeiten effektiv vorbeugen zu kénnen, sind Q\}ﬁq%\g&\ ‘%@%%m ]
Schutz, zu:l- Pflege und zur Entwi::klung von Natur und Landschaft ——— Ortsnetzfreileitung der Syna GmbH (nicht eingemessen) ausschlieBIi_ch traditionelle O_bstsorten gem. _Artepliste zu verwg_nden sind_. Alle Baume sind freiliegende Bodenflachen mit einer Hangneigung > 4 % mit einer regionaltypischen Ansaat % .- @z\”‘\@ﬂij ' g‘/ “F T ”
imale Geschossflichenzahl (GFZ) (§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB) durch geeignete BaumschnittmaBnahmen in eine flr Obstbdume typische Struktur zu schnellstméglich wiederzubegriinen. Dabei ist jedoch nur die Hélfte der empfohlenen TR\ NS A
maximale Uberfihren (3 Leitdste, Ansatz ca. 1,80 m Uber Boden, Stammverldngerung), im Weiteren Saatstarke zu verwenden, um dem bodenbliirtigen Samenpotenzial ebenfalls die Gelegenheit ‘ o '
. - fachmannisch zu erziehen und dauerhaft zu pflegen. Die Baume sind mit einem Dreibock und zum Auflaufen zu geben.
e . Anpflanzen: Laubbaume KataStera mt||Che Da rSte"ungen Stammschutz zu versehen; die Pflanzung ist in den ersten 5 Jahren bei Bedarf zu wassern. °
II Zahl der zulassigen Vollgeschosse (Z)

Hbéhe baulicher Anlagen als Hochstgrenze in m;

OKgeb. Hier: Oberkante Geb&ude

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(8 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB; §§ 22 und 23 BauNVO)

Verkehrsflachen, Verkehrsflachen besonderer

Zweckbestimmung, Ein- und Ausfahrten
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

Offentliche StraBenverkehrsflache

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

Zweckbestimmung: Rad- und FuBweg

Zweckbestimmung: FuBweg

Entwicklung von Natur und Landschaft

: Umgrenzung fir Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und

Entwicklungsziel: Ortsrandeingrinung

Entwicklungsziel: Ortsrandeingriinung mit besonderen Funktionen fir
geschutzte und gefahrdete Tierarten

Entwicklungsziel: Streuobst aus hochstammigen Obstbaumen

Entwicklungsziel: Ortsrandeingriinung

@ Entwicklungsziel: Regenrickhaltebecken mit standortgerechtem Griinland
@
©,

Flur 4

481

Flurgrenze

Polygonpunkt

vorhandene Grundstlicks- und Wegparzellen mit Grenzsteinen

Flurnummer

Flursticksnummer

vorhandene Bebauung

Ausfalle sind durch Nachpflanzungen zu ersetzen.
2.3.7 Planzeichnung 4: Flur 6, FIst. Nr. 79/1
Entwicklungsziel: Ortsrandeingriinung

Die Flache ist mit Extensivrasen zu begrinen und mit Gehélzen zu bepflanzen. Als
Extensivrasen gelten krauterreiche Ansaatmischungen aus regionaler Herkunft mit Eignung fur
eine mehrschirige Pflege. Die Flache ist mindestens zweimal im Jahr zu mahen. Gehdlze sind
in Form von solitdaren Einzelbaumen und -strduchern, Baumreihen und -gruppen sowie
Strauchgruppen auf mindestens 30 % der Gesamtflache unter Verwendung von Arten der
Artenlisten 1 und 2 gemaB 2.5.3 zu entwickeln und dauerhaft zu erhalten.

Auf den Flachen zuldssig sind Einrichtungen zur naturnahen Niederschlagswasserableitung,
-rickhaltung und -versickerung in Form landschaftsgerecht gestalteter Mulden und Graben.

2.4 Gebiete, in denen zum Schutz vor schddlichen Umwelteinwirkungen bestimmte
luftverunreinigende Stoffe nicht verwendet werden diirfen (§ 9 Abs. 1 Nr. 23a
BauGB)

Zur Vermeidung von Umweltbelastungen (Reduzierung klimarelevanter Emissionen) sowie zur
rationellen Verwendung von Energie ist als Hauptenergietrager zu Heizzwecken Erdgas
vorzusehen. Sonstige fossile Brennstoffe sind nicht zulassig.

Bereits im Zuge der BaumaBnahmen ist im Sinne eines vorsorgenden Bodenschutzes darauf
zu achten, dass die unterhalb der ausgebauten Bodenhorizonte gelegenen
Unterbodenschichten nicht verdichtet und somit in ihrer Bodenfunktion gemindert bzw. bei
irreversibler Verdichtung funktional zerstort werden.

Nach Abschluss der BaumaBnahme ist auf rekultivierten Flachen Pflanzenwachstum nur auf
ungestorten Bdoden uneingeschrankt méglich.

Schutz von Baumbestand

V2: Schutz von angrenzendem Baumbestand

Um eine Beeintrachtigung der ndrdlich des Geltungsbereichs liegenden Baumbestdnde
(Baum-Strauch-Hecke auf den Flurstiicken 52/3, 52/2, 52/1 und Streuobst auf Flst. Nr. 37) zu
vermeiden, ist der Eingriffsbereich klar abzutrennen, wenn nétig, ist hierflir ein Bauzaun zu
errichten. Der Bestand ist wahrend der Bauarbeiten gemaB DIN 18920 ,Schutz von Baumen,
Pflanzenbestanden und Vegetationsflachen bei BaumaBnahmen" zu schiitzen. Auf den Verbleib
eines ausreichend groBen Wurzelraums ist zu achten.

Artenschutz

Die Vorschriften des besonderen Artenschutzes des § 44 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)
sind zu beachten. Zur Vermeidung der Zerstérung und Beschadigung von Fortpflanzungs- und
Ruhestatten streng geschitzter Arten und europaischer Vogelarten sind folgende MaBnahme
zu beachten:
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