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A EINLEITUNG

1 Inhalte und Ziele des Bebauungsplans
(Anlage 1 zu § 2 Abs. 4, §§ 2a und 4c BauGB, Nr. 1 a)

1.1 Planziel sowie Standort, Art und Umfang des Vorhabens

Die Stadt Steinbach (Taunus) plant das bestehende rund 6 ha groRe Gewerbegebiet ,,Im Grindchen” aufgrund der
grolRen Nachfrage an zentral gelegenen Gewerbeflachen zu erweitern. Das Plangebiet befindet sich im Nordosten
von Steinbach und wird stidlich von der ,BahnstraRe” erschlossen (s. Abb. 1). Nordwestlich des Geltungsbereiches
liegen Streuobstwiesen und privat genutzte Kleingartenanlagen. Im Nord-Osten schlief3t die Flache an die ackerbau-

lich genutzte Feldflur an. Stdlich der ,,BahnstraBe” liegt ebenfalls ein Gewerbegebiet.

Die Erweiterung umfasst die Flurstiicke 35, 36 und 53, welche nordwestlich an das bereits bestehende Gewerbege-
biet anschlieRen und umfasst rd. 1,67 ha (Abb. 2). Die genannten Flurstiicke wurden intensiv ackerbaulich genutzt

und liegen zurzeit brach. Geplant ist die gewerbliche Nutzung der Flachen.

Die hier in Rede stehende Erweiterung schlieft nun im Slidosten direkt an den bestehenden Bebauungsplan ,Ge-
werbegebiet Im Griindchen/ Am Bahnhof“ 1. Bauabschnitt an (siehe Abb. 2). Dafiir werden die urspriinglich als Fl&-
chen flir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft mit dem Ent-
wicklungsziel Ortsrandeingrinung mit besonderen Funktionen fiir geschiitzte und gefahrdete Tiere festgesetzten
Bereiche in Anspruch genommen. Die in der 1. Anderung des Bebauungsplanes 1. Bauabschnitt ,,Im Griindchen/ Am

Bahnhof” festgelegten Flachen mit dem Entwicklungsziel Ortseingriinung werden ebenfalls neu beplant.

Zusétzlich ist die Anlage eines Regenriickhaltebeckens auf den Flurstiicken 160, 159, 158 der Flur 7 (Gemarkung
Steinbach) mit einem Riickhalteraum von 8.000 cbm geplant. Das Becken wird durch einen Damm eingefasst, der
eine maximale sichtbare Hohe von 2,5 m im Osten betragt und eine befahrbare Dammkrone von etwa 3 m aufweist.
Zusétzlich erhélt es im 6stlichen Bereich — zur WaldstralRe hin — einen ca. 10 m langen Notuberlauf, der in den vor-
handenen Graben entlastet. Der Graben, der entlang der WaldstraRe verlauft wird als 30 cm tiefe Mulde offen durch
das Becken gefiihrt. Das Becken wird nach Durchfiihrung der Planung tber eine westliche Rampe (Neigung 1:5) be-
fahrbar sein. Die vorhandenen Einzelbdume, die entlang des StraRenrandes wachsen werden gerodet und durch

Neuanpflanzungen nach Beendigung der Baumalinahmen ersetzt.

IBU Staufenberg (08.2022)
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Abb. 1: Lage des Plangebiets im Nordosten von Steinbach sowie der Ausgleichsflachen (vgl. Abb. 2).
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Abb. 2: Ausschnitt aus dem Entwurf zum Bebauungsplan ,,Gewerbegebiet Im Griindchen / Am Bahnhof” 1. Erweiterung der Stadt
Steinbach (Taunus). Dargestellt ist der in Rede stehende raumliche Geltungsbereich (dicke schwarz gestrichelte Linie) sowie die
Flachen des bereits zur Satzung gebrachten Bebauungsplans (Plan|ES, Stand: 07.06.2022)
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1.2 Beschreibung der Festsetzungen des Bebauungsplans

Mit Inkrafttreten des Bebauungsplans ,,Gewerbegebiet Im Griindchen / Am Bahnhof“ 1. BA 1. Erweiterung werden
fir seinen Geltungsbereich die zeichnerischen und textlichen Festsetzungen des rechtskraftigen Bebauungsplans
,Gewerbegebiet Im Griindchen / Am Bahnhof“ 1. BA und 1. BA 1. Anderung ersetzt.

Art und Maf der baulichen Nutzung

Flir das Gewerbegebiet gilt eine Grundflachenzahl (GRZ) von 0,8 und eine Geschossflachenzahl (GFZ) von 1,6. Die
Zahl der Vollgeschosse betragt Il. Die zuldssige maximale Oberkante liegt bei 12 m, wobei technische Aufbauten hier
nicht anzurechnen sind. Bezugspunkt ist die Fahrbahnoberkante (Scheitelpunkt) der das jeweilige Grundstiick er-
schlieenden StraRe.

Mafsnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

Oberflachenbefestigung: Der Bebauungsplan sieht vor Gehwege, Stellpldtze sowie Feuerwehrumfahrten und Hoffla-

chen auf den Baugrundstiicken in wasserdurchlassiger Bauweise zu befestigen. Die Festsetzung gilt nicht fiir Fahr-
spuren, Aufstellbereiche sowie Anlieferungszonen und — sofern dies aus Griinden der Betriebssicherheit erforderlich
ist — fir gewerblich genutzte Hofflachen und Stellplatze.

Grundstiicksfreiflache: Mindestens 20 % der Grundstiicksflachen sind laut Bebauungsplan gartnerisch anzulegen und

zu unterhalten. Der Begriinungsanteil schlieSt die planungsrechtlich festgesetzten Pflanzflachen mit ein.

Beleuchtung: Zur Vermeidung und Minimierung von Beeintrachtigungen nachtaktiver Insekten sind fiir die Auf3en-
beleuchtung ausschlieBlich Leuchtmittel mit einer Farbtemperatur von 3.000 Kelvin (warmweiRe Lichtfarbe) bis ma-
ximal 4.000 Kelvin unter Verwendung vollstiandig gekapselter Leuchtengehause, die kein Licht nach oben emittieren,

einzusetzen.

Fldchen fiir Mafinahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

Der Bebauungsplan legt fest, dass innerhalb der Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft Einfriedungen und andere bauliche Anlagen unzuldssig sind. Ausgenommen hiervon sind die

Flachen fur die Regenriickhaltung und die Rigolen.

Alle Pflanzflachen sind bis zum Bestandsschluss mind. 1 x jahrlich auszumahen. Ausfalle missen ersetzt werden.
Ansaatflachen sind nach Aufgang der Saat (Wuchshdhe rd. 25-30 cm) einer Mahd (Schnitthéhe 20 cm) zu unterzie-
hen. Mit Abblihen der darauffolgenden Blite beginnt die regelmaRige Pflege. In Tabelle 1 sind die Entwicklungsziele
der einzelnen Flachen sowie die entsprechende textliche Festsetzung aufgelistet. Die Lage der Flachen ist in Abbil-

dung 2 einsehbar.

IBU Staufenberg (08.2022)



Gemeinde Steinbach (Taunus) | Bebauungsplan ,,Gewerbegebiet Im Griindchen / Am Bahnhof” 1. Erweiterung | Umweltbericht 8

Tab. 1: Entwicklungsziele sowie textliche Festsetzungen der Flachen fir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwick-
lung von Boden, Natur und Landschaft

Flache

Entwicklungsziel

Textliche Festsetzung

B

(Flur 6, Flst.
Nr. 53 tlw.)

Ortsrandeingriinung mit be-
sonderen Funktionen fir ge-
schiitzte und gefahrdete Tier-
arten

Entlang der Wegeparzelle 134 (Flache B) ist zwischen Wegrand und Baum-
reihe ein geschlossenes, dreireihiges Geholz aus Strauchern gem. Artenliste
2 zu pflanzen.

Die Flachen sind bis zum Bestandsschluss mind. 1 x jahrlich auszumahen,
Ausfalle sind zu ersetzen. Pflanzdichte in der Pflanzung: 1 Strauch / 2 m2.
Daraus ergibt sich ein Pflanzbedarf von rd. 260 Strauchern.

G

(Flur 6, Flst.
Nr. 35, 36
und 53 tlw.)

Versickerungsmulde

(Ruckhalteflache Nieder-
schlagswasser)

Im Bereich der Flache G1 wird eine 3 m breite naturnah gestaltete Mulde
zur Sammlung des anfallenden Hangwassers errichtet, die das Regenwasser
sukzessive zu dem im Norden gelegenen Regenrtickhaltebecken (G2) fuhrt.
Das Regenriickhaltebecken ist ebenfalls als naturnah gestaltete Mulde aus-
zufiihren. Die Mulde und das Regenriickhaltebecken sind mit typischen Ar-
ten der Feuchtwiesen anzusden (u.a. Poa angustifolia, Festuca pratensis, Cy-
nosurus cristatus, Anthoxanthum odoratum, Alopecurus pratensis,
Centaurea jacea, Galium album, Leucanthemum vulgare, Carum carvi, Fi-
lipendula ulmaria, Lychnis flos-cuculi, Prunella vulgaris, Silene dioica, Succisa
pratensis). Die Saatmischung sollte dabei zu 30% aus Krautern und 70 % aus
Grasern bestehen. Es ist autochtones Saatgut zu verwenden. Die Flache ist
in Abhangigkeit von der Wiichsigkeit ein- bis dreimal im Jahr zu mahen. Das

Mahdgut ist abzurdumen.

Planzeich-
nung 2:
(Flur 7, Flst.
Nr. 160,
159, 158,
233/10
teilw.)

Regenriickhaltebecken mit
standortgerechtem Griinland

Im Rahmen der Herstellung des Regenriickhaltebeckens ist der Oberboden
separat auszubauen und zwischenzulagern. Nach Beendigung der BaumaR-
nahmen ist dieser flachig wieder einzubauen. Auf eine Ansaat ist im ersten
Jahr zu verzichten. Sollte sich nach der ersten Vegetationsperiode nach Ab-
schluss der Bauarbeiten zeigen, dass das bodenblrtige Samenpotential
nicht ausreicht, ist mit autochthonem Saatgut mit Arten einer artenreichen
Blumenwiese nachzuséaen.

Der zu verlegende Graben ist als 30 cm tiefe Mulde zu modellieren und
durch die zentrale Flache des Beckens zu fuhren.

Entlang der WaldstraRe sind im Abstand von 12 m insgesamt 7 Linden (Tilia
cordata ‘Greenspire’, Hochstamm, 3 x v., 18-20) anzupflanzen.

Planzeich-
nung 3:
(Flur 7, Flst.
Nr. 195)

Streuobst aus hochstammi-
gen Obstbdaumen

Die Flache ist als Streuobstbestand aus hochstammigen Obstbaumen auf ar-
tenreichem Griinland zu entwickeln.

Zur Aushagerung der Flache erfolgt eine 2-jahrige Nutzung als Ackerflache
mit stark zehrenden Friichten ohne Diingung. Im Anschluss erfolgt die Ein-
saat von autochthonem Saatgut mit Arten einer artenreichen Blumenwiese.
Im ersten Jahr nach der Einsaat ist die Flache zum weiteren Nahrstoffentzug
dreimal jahrlich (im Mai, Juli und September) zu mahen. Ab dem Folgejahr
ist jahrlich auf der Flache eine zweischiirige Wiesenmahd durchzufihren,
wobei der erste Schnitt im Zeitraum vom 1. bis 15. Juni und der zweite
Schnitt ab dem 15. September erfolgt. Das Schnittgut ist abzufahren. Im vier-
ten Jahr sind in Erganzung zu den vorhandenen Gehdlzen 31 hochstammige
Obstbaume mit einem Pflanzabstand von 10 m anzupflanzen. Fir alle zu
pflanzenden Baume gilt, dass ausschlieflich traditionelle Obstsorten gem.
Artenliste zu verwenden sind. Alle Baume sind durch geeignete Baum-
schnittmaBnahmen in eine flir Obstbdaume typische Struktur zu Gberfiihren
(3 Leitaste, Ansatz ca. 1,80 m Uber Boden, Stammverlangerung), im Weite-
ren fachmannisch zu erziehen und dauerhaft zu pflegen. Die Baume sind mit
einem Dreibock und Stammschutz zu versehen; die Pflanzung ist in den ers-
ten 5 Jahren bei Bedarf zu wéassern. Ausfalle sind durch Nachpflanzungen zu

ersetzen.
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Planzeich- Ortsrandeingriinung Die Flache ist mit Extensivrasen zu begriinen und mit Gehélzen zu bepflan-
nung 4: zen. Als Extensivrasen gelten krauterreiche Ansaatmischungen aus regiona-
(Flur 6, Flst. ler Herkunft mit Eignung fiir eine mehrschiirige Pflege. Die Flache ist min-
Nr.79/1) destens zweimal im Jahr zu mahen. Gehdlze sind in Form von solitdren

Einzelbdumen und -strduchern, Baumreihen und -gruppen sowie Strauch-
gruppen auf mindestens 30 % der Gesamtflache unter Verwendung von Ar-
ten der Artenlisten 1 und 2 gemaR 2.5.3 zu entwickeln und dauerhaft zu er-
halten. Auf den Flachen zuldssig sind Einrichtungen zur naturnahen
Niederschlagswasserableitung, -riickhaltung und -versickerung in Form

landschaftsgerecht gestalteter Mulden und Graben.

Festsetzungen zum Anpflanzen von Bédumen, Stréduchern und sonstigen Bepflanzungen

Pro 5 PKW-Stellplatze ist mindestens 1 einheimischer, standortgerechter Laubbaum zwischen den Stellplatzen

und/oder randlich zu pflanzen und zu unterhalten. Es gelten die unten genannten Artenlisten und Pflanzqualitaten.

Eingriinung im Nordosten: Anlage einer zweireihigen, freiwachsenden Hecke aus einheimischen und standortge-

rechten Baumen und Strauchern gemaR der Artenlisten (Ziffer 2.5.3). Der Pflanzabstand der Straucher betragt max.
1,5 m. Die Bdume sind in unregelmaRigen Abstand in die Pflanzung zu integrieren. Mindestens 80 % der Flache ist
insgesamt zu bepflanzen. Hierbei gilt: 1 Baum / 25 m?, 1 Strauch / 4 m2. Der Anteil der Strducher auf der zu bepflan-
zenden Flache betragt 65 %. Der Anteil der Baume betrdgt 35 %. Die (ibrigen 20 % sind als naturnahe Griinlandanlage

entsprechend Nr. 2.3.4 anzulegen.

Gestaltungsfestsetzungen

Dachform und Dachneigung: Zuldssig sind Flachdacher und flach geneigte Dacher mit einer Neigung von max. 10°.

Werbeanlagen sind zuldssig, soweit sie die realisierte Traufhdhe nicht iberschreiten. Die maximal zuldssige Schrift-
hohe betragt 1,5 m. Die Werbeanlagen missen sich insgesamt dem Bauwerk unterordnen. Unzuldssig sind Blink-
und Wechsellichtwerbung sowie Skybeamer. Werbeanlagen (einschl. Fahnen und Pylonen) auf Dachflachen sind un-

zulassig.

Einfriedungen: Zuldssig sind ausschlielich gebrochene Einfriedigungen wie z.B. Drahtgeflecht, Holzlatten oder Stab-
gitter bis zu einer HGhe von max. 2,0 m Uber Geldndeoberkante. Laut Bebauungsplan sind die Einfriedungen auf
einer Lange von mind. 50 % mit einheimischen, standortgerechten Laubstrauchern gemaR unten genannter Arten-
liste anzupflanzen (einreihige Pflanzung, Abstand zwischen den Einzelpflanzen max. 0,75 m) oder mit Kletterpflanzen

gemdaR unten genannter Artenliste zu beranken. Ein Mindestbodenabstand ist einzuhalten.

Begriinungen/ Grundsticksfreiflaichen: Auf den Dachern im Gewerbegebiet soll in extensiver Form fachgerecht und

dauerhaft eine Krauter-Gras-Mischung zur Begriinung verwendet werden. GebdudeauBenseiten, bei denen der Fla-
chenanteil von Wandoffnungen weniger als 10 % betragt, sind mit ausdauernden Kletterpflanzen gemal unten ge-
nannter Artenliste zu begriinen. Fir die Pflanzungen ist je 10 laufendem Meter Wandflache ein mind. 0,5 m breites

und 2,0 m langes Beet vorzusehen.

IBU Staufenberg (08.2022)



Gemeinde Steinbach (Taunus) | Bebauungsplan ,,Gewerbegebiet Im Griindchen / Am Bahnhof” 1. Erweiterung | Umweltbericht 10

Abwasserbeseitigung

Niederschlagswasser soll ortsnah versickert, verrieselt oder direkt oder (iber eine Kanalisation ohne Vermischung
mit Schmutzwasser in ein Gewdsser eingeleitet werden, soweit dem weder wasserrechtliche noch sonstige offent-

lich-rechtliche Vorschriften noch wasser-wirtschaftliche Belange entgegenstehen. (§ 55 Abs. 2 WHG)

Abwasser, insbesondere Niederschlagswasser, soll von der Person, bei der es anfillt, verwertet werden, wenn was-

serwirtschaftliche und gesundheitliche Belange nicht entgegen-stehen (§ 37 Abs. 4 Satz 1 HWG).

13 Bedarf an Grund und Boden

Der rdaumliche Geltungsbereich umfasst insgesamt rd. 3,29 ha. Davon entfallen rd. 1,15 ha auf das Gewerbegebiet,
rd. 0,19 ha stellen Verkehrsflachen dar. Flachen zum Schutz von Natur und Landschaft umfassen rd. 0,84 ha, dazu
kommen noch die 1,11 ha, die innerhalb der Versorgungsflachen liegen, sodass es zusammen 1,95 ha sind. 1,11 ha

werden von Versorgungsanlagen in Anspruch genommen.

Tab. 1: Strukturdaten des Bebauungsplans

Typ Differenzierung Flache Flichensumme
Baugebiete Gewerbegebiet 1,15 ha 1,15 ha
Offentliche StraBenverkehrsflichen 0,10 ha
Verkehrsflachen 0,19 ha
FuR-/Radweg 0,09 ha
Flache zum Schutz von Natur und Landschaft 0.05 h
X a
Ortsrandeingriinung; Flache B
3 Flache zum Schutz von Natur und Landsschaft
Flachen zum Schutz von ¢ 0,47 ha 0,84 ha
Natur und Landschaft Streuobst; Flache Flur 7, Flst. 195
Flache zum Schutz von Natur und Landschaft 036 h
X a
Ortsrandeingriinung; Flache Flur 6, FIst. 79/1
Flachen fiir Abwasserbeseitigung
Mulde zur Sammlung von Niederschlagswasser 0,03 ha
Flache G1
Flachen fir Abwasserbeseitigung
Versorgungsflachen Ortsrandeingriinung 0,09 ha
(Zugleich  Flachen zum | Flache G2
Schutz von Natur und achen fir Ab beselti 1,11 ha
Landschaft) Flachen fir Abwasserbeseitigung
Regenriickhaltemulde 0,17 ha
Flache G2
Flachen fiir Abwasserbeseitigung
Regenriickhaltebecken an der Waldstrale 0,82 ha
(Flur 7, FIst. 158, 159, 160, 233/10 tlw.)
Gesamtflache 3,29 ha
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2 In Fachgesetzen und -pldnen festgelegte Ziele des Umweltschutzes, die fiir den Bauleitplan
von Bedeutung sind, und ihre Beriicksichtigung bei der Planaufstellung
(Anlage 1 zu § 2 Abs. 4, §§ 2a und 4c BauGB, Nr. 1 b)

21 Bauplanungsrecht

Das Baugesetzbuch (BauGB)! bestimmt in § 1a Abs. 3, dass die Vermeidung und der Ausgleich voraussichtlich erheb-
licher Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes sowie der Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts im
Sinne der Eingriffsregelung in der Abwdgung nach § 1 Abs. 7 BauGB zu berticksichtigen sind. Hierzu zdhlen die Aus-
wirkungen auf Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser, Luft, Klima und das Wirkungsgefiige zwischen ihnen sowie die Land-
schaft und die biologische Vielfalt (§ Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe a BauGB).

Uber die Umsetzung der Eingriffsregelung hinaus gelten als Belange des Umweltschutzes gem. § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB
insbesondere auch
b) die Erhaltungsziele und der Schutzzweck der NATURA 2000-Gebiete im Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes,
c) umweltbezogene Auswirkungen auf den Menschen und seine Gesundheit sowie die Bevolkerung insgesamt,
d) umweltbezogene Auswirkungen auf Kulturglter und sonstige Sachgiiter,
e) die Vermeidung von Emissionen sowie der sachgerechte Umgang mit Abfillen und Abwassern
f) die Nutzung erneuerbarer Energien sowie die sparsame und effiziente Nutzung von Energie,
g) die Darstellungen von Landschaftsplanen sowie von sonstigen Planen, insbesondere des Wasser-, Abfall und Immis-
sionsschutzrechtes,
h)  die Erhaltung der bestmdglichen Luftqualitat in Gebieten, in denen die festgelegten Immissionsgrenzwerte nicht tiber-
schritten werden, und
i) die Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Belangen des Umweltschutzes nach den Buchstaben b, c und d.

GemadR § 2 Abs. 4 BauGB ist flir die genannten Belange des Umweltschutzes einschlieRlich der von der Eingriffsrege-
lung erfassten Schutzgiiter eine Umweltprifung durchzufiihren, in der die voraussichtlichen erheblichen Umwelt-
auswirkungen ermittelt und in einem Umweltbericht beschrieben und bewertet werden. Entsprechend § 2a BauGB
ist der Umweltbericht Teil der Begriindung zum Bebauungsplan und unterliegt damit auch der Offentlichkeitsbetei-
ligung und Beteiligung der Trager offentlicher Belange. Das Ergebnis der Umweltpriifung ist in der Abwagung zu

bericksichtigen.

Fir Aufbau und Inhalt des Umweltberichts ist die Anlage 1 zum BauGB anzuwenden. Demnach sind in einer Einlei-
tung Angaben zu den Zielen des Bauleitplans, zu Standort, Art und Umfang des Vorhabens und zu den (ibergeordne-
ten Zielen des Umweltschutzes zu machen. Des Weiteren muss der Umweltbericht eine Beschreibung und Bewer-
tung der Umweltauswirkungen, Angaben zu vermeidungs-, Minimierungs- und AusgleichsmaRnahmen sowie zu
Kenntnisliicken und zur Uberwachung der méglichen Umweltauswirkungen enthalten. Die Festlegung von Umfang
und Detaillierungsgrad des Umweltpriifung obliegt aber der Gemeinde als Trager der Bauleitplanung (§ 2 Abs. 4 S.

2). Nach § 2a BauGB geht der Umweltbericht als gesonderter Teil der Begriindung in das Aufstellungsverfahren.

1)  BauGB i.d.F. der Bekanntmachung vom 23. September 2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 8. August 2018 (BGBI. | S.
1728).
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2.2 Naturschutzrecht

Anders als die naturschutzrechtliche Eingriffsregelung, die mit dem ,Baurechtskompromiss” von 1993 in das Bau-
planungsrecht aufgenommen worden ist, wirken das Artenschutzrecht (§ 44 BNatSchG), das Biotopschutzrecht (§
30 BNatSchG, § 13 HAGBNatSchG?) und das NATURA 2000-Recht (§ 34 BNatSchG) direkt und unterliegen nicht der

Abwagung durch den Trager der Bauleitplanung.

Die Belange des Artenschutzes werden in einem separaten artenschutzrechtlichen Fachbeitrag behandelt, deren

wesentliche Ergebnisse in Kap. 2.4 zusammengefasst sind.

Als gesetzlich geschiitzte Biotope gelten nach § 30 Abs. 2 BNatSchG u. a.

- natdirliche und naturnahe Bereiche FlieBender und stehender Binnengewasser einschlieflich ihrer Ufer und der dazu-
gehorigen uferbegleitenden Vegetation,

- Moore, Simpfe, Rohrichte, GroRseggenrieder, seggen- und binsenreiche Nasswiesen,

- Zwergstrauch-, Ginster und Wacholderheiden, Borstgrasrasen, Trockenrasen, Walder und Gebliische trockenwarmer
Standorte

und in Hessen nach § 13 HAGBNatSchG auch Alleen und Streuobstwiesen aulRerhalb geschlossener Ortschaften.

§ 34 BNatSchG regelt die Zulassigkeit von Projekten innerhalb von NATURA 2000-Gebieten und deren Umfeld. Ergibt
die Prifung der Vertraglichkeit, dass das Projekt zu erheblichen Beeintrachtigungen des Gebiets in seinen fir die
Erhaltungsziele oder den Schutzzweck maligeblichen Bestandteilen flihren kann, ist es unzuldssig. Abweichend hier-
von darf ein Projekt nur zugelassen werden, soweit es aus zwingenden Griinden des Uberwiegenden o6ffentlichen
Interesses, einschlieBlich solcher sozialer und wirtschaftlicher Art, notwendig ist und zumutbare Alternativen, nicht

gegeben sind.

Zu beachten ist schlieRlich auch das Umweltschadensgesetz3, das die Verantwortlichen eines Umweltschadens zur
Vermeidung und zur Sanierung verpflichtet. Als Umweltschaden gilt eine Schadigung von Arten und natiirlichen Le-
bensraumen nach Maligabe des § 19 BNatSchG, eine Schadigung von Gewdassern nach MaRgabe § 90 WHG oder eine
Schadigung des Bodens i. S. § 2 Abs. 2 BBodSchG.

Eine Schadigung von Arten und natirlichen Lebensraumen ist nach § 19 BNatSchG jeder Schaden, der erhebliche
nachteilige Auswirkungen auf die Erreichung oder Beibehaltung des glinstigen Erhaltungszustands dieser Lebens-
rdume oder Arten hat. Abweichend hiervon liegt eine Schadigung nicht vor, wenn die nachteiligen Auswirkungen
zuvor ermittelt worden sind und genehmigt wurden oder durch die Aufstellung eines Bauungsplans nach § 30 oder
§ 33 BauGB zulassig sind.

Arten im Sinne dieser Regelung sind Arten nach Art. 4 Abs., 2 oder Anhang | der Vogelschutzrichtlinie sowie Arten
der Anhénge Il und IV der FFH-Richtlinie. Als natirliche Lebensrdume i. S. des USchadG gelten Lebensraume der
oben genannten Arten (aulRer Arten nach Anhang IV FFH-RL), natiirliche Lebensraumtypen von gemeinschaftlichem

Interesse® sowie Fortpflanzungs- und Ruhestitten der Arten nach Anhang IV FFH-RL.

2)  Hessisches Ausfiihrungsgesetz zum Bundesnaturschutzgesetz (HAGBNatSchG). Art. 1 des Gesetzes zur Neuregelung des Naturschutzes und
der Landschaftspflege vom 20. Dezember 2010. GVBI. Il 881-51.

3)  Gesetz zur Vermeidung und Sanierung von Umweltschiaden (Umweltschadensgesetz - USchadG). Art. 1 des Gesetzes zur Umsetzung der
Richtlinie des europdischen Parlaments und des Rates lber die Umwelthaftung zur Vermeidung und Sanierung von Umweltschdaden vom 10.
Mai 2007. BGBI | S. 666, zuletzt gedndert durch §§ 10 und 12 des Gesetzes 25. Februar 2021 (BGBI. I S. 306).

4)  Hierzu zdhlen die Lebensraumtypen des Anhangs | der FFH-RL wie Borstgrasrasen, Pfeifengraswiesen, magere Flachland-Mahwiesen, Berg-
Mahwiesen, Hainsimsen- und Waldmeister-Buchenwald und Auenwalder.
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23 Bodenschutzgesetz

Nach der Bodenschutzklausel des § 1a (2) BauGB und den Bestimmungen des ,Gesetzes zum Schutz vor schadlichen
Bodenverdnderungen und zur Sanierung von Altlasten (BBodSchG)® ist ein Hauptziel des Bodenschutzes, die Inan-
spruchnahme von Bdden auf das unerldssliche Mal’ zu beschranken und diese auf Boden und Flachen zu lenken, die

von vergleichsweise geringer Bedeutung fir die Bodenfunktionen sind.

Obwohl das Bodenschutzrecht keinen eigenstandigen Genehmigungstatbestand vorsieht, sind nach § 1 BBodSchG
bei Bauvorhaben die Funktionen des Bodens nachhaltig zu sichern oder wiederherzustellen. Im § 4 des BBodSchG
werden ,,Pflichten zur Gefahrenabwehr” formuliert. So hat sich jeder, der auf den Boden einwirkt, so zu verhalten,
dass keine schadlichen Bodenveranderungen hervorgerufen werden. Dies betrifft sowohl die Planung als auch die

Umsetzung der Bauvorhaben.

Nach § 7 BBodSchG besteht eine ,,umfassende Vorsorgepflicht” des Grundstiickseigentiimers und des Vorhabens-
tragers. Diese beinhaltet insbesondere
- eine Vorsorge gegen das Entstehen schadstoffbedingter schadlicher Bodenveranderungen,

- den Schutz der Béden vor Erosion, Verdichtung und anderen nachteiligen Einwirkungen auf die Bodenstruktur sowie
- einen sparsamen und schonenden Umgang mit dem Boden.

Die Bearbeitung, Umlagerung und Befahrung der Béden soll sich am Feuchtezustand orientieren (DIN 19731 und
DIN 18915) und im nassen Zustand vermieden werden. In Nasseperioden ist der Baubetrieb darauf auszurichten,
dass Baumalinahmen, bei denen der Boden betroffen ist, schonend und nur bei geeigneten Witterungsverhaltnissen

durchgefiihrt werden, um unnoétige Schaden zu vermeiden.

Bei der Bauausfiihrung ist auf die Einhaltung der derzeit eingefiihrten nationalen und europaischen Normen sowie

behdrdlichen und berufsgenossenschaftlichen Bestimmungen zu achten. Insbesondere sind die Bestimmungen

- der DIN 18920 zum Schutz von Baumen, Pflanzenbestanden und Vegetationsdecken bei Baumalnahmen,
- der DIN 18915 fiir Bodenarbeiten sowie
- der DIN 19916 fiir Pflanzarbeiten zu beachten.

2.4 Ubergeordnete Fachplanungen

GemdR § 1 Abs. 4 BauGB sind Bebauungspldane den Zielen der Raumordnung und Landesplanung anzupassen. Ent-
sprechend sind die Gemeinden verpflichtet, die Ziele der Raumordnung und Landesplanung bei allen raumbedeut-

samen Planungen und MaRRnahmen zu beachten.

Regionaler Flachennutzungsplan (RegFNP):

Fur die Stadt Steinbach (Taunus) gilt der Regionale Flachennutzungsplan 2010 des Regionalverbandes Frankfurt
RheinMain (Abb. 3). Darin werden die Flachen des Geltungsbereichs als ,Vorrangflidche fiir die Landwirtschaft” und
— westlich der ErschlieungsstraRe -, Griinfldche, Zweckbestimmung Kleingdrten” ausgewiesen, die mit den Signa-
turen ,Vorbehaltsgebiet fiir besondere Klimafunktionen” und , Sonstige Produktenleitung-Bestand” Giberlagert wer-

den.

%) Gesetz zum Schutz vor schadlichen Bodenverdnderungen und zur Sanierung von Altlasten (Bundes-Bodenschutzgesetz -BBodSchG) vom 17.
Mérz 1998. BGBI. | S. 502, zuletzt gedndert durch § 13 Abs. 6 des Gesetzes vom 25. Februar 2021 (BGBI. I S. 308).
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Der St. Florian-Weg, welcher westlich entlang des Geltungsbereiches verlauft ist als ,,Vorranggebiet fiir Regional-

parkkorridor” gekennzeichnet (Abb. 3).

Eine Anderung des RegFNP wird voraussichtlich erforderlich und wird in Abstimmung mit dem Regionalverband ent-
sprechend durch die Stadt Steinbach (Taunus) beantragt. Weitere Ausfihrungen zu den malgeblichen Zielen und

Grundsatzen der Raumordnung sind der Begriindung zum Bebauungsplan zu entnehmen.

Die geplanten externen Ausgleichsflachen der Streuobstparzelle und der Ortsrandeingriinung sind im RegFNP als
Vorranggebiet fiir Landwirtschaft und die Flache des geplanten Regenriickhaltebeckens als Griinfliche — Wohnungs-
ferne Gdrten gekennzeichnet. Alle drei Flichen werden tberlagert mit der Signatur Vorbehaltsgebiet fiir besondere

Klimafunktionen.
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Abb. 3: Ausschnitt aus dem Regionalen Flachennutzungsplan 2010 des Regionalverbandes Frankfurt RheinMain. Der Planungs-
bereich ist rot markiert (Quelle: Regionaler Flachennutzungsplan 2010).
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Abb. 4: Ausschnitt aus dem Regionalen Flachennutzungsplan 2010 des Regionalverbandes Frankfurt RheinMain. Der Planungs-
bereich ist rot markiert (Quelle: Regionaler Flachennutzungsplan 2010).

Die Entwicklungskarte des Landschaftsplans (Umlandverband Frankfurt, 13.12.2000) weist in Anlehnung an die bis-
herige Nutzungsform die Fldchen im Nordosten des Geltungsbereichs als Flachen fir die Landbewirtschaftung /Acker

und die Flachen im Nordwesten als Flachen fiir Kleingarten aus (Abb. 4).
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B GRUNORDNUNG

1 Erfordernisse und MaBnhahmenempfehlungen

Aus den Ausfiihrungen der Umweltprifung (Teil C) zu den wertgebenden Eigenschaften und Sensibilitaten des be-
planten Standortes (,,Basisszenario”) ergeben sich aus Sicht von Naturschutz und Landschaftspflege, der Erholungs-
vorsorge sowie zur Wahrung der Lebensqualitat bestehender und neu entstehender Wohnquartiere spezifische An-
forderungen an die Planung, die lber allgemeine Regelungen hinausgehen. Die Erarbeitung und Einbringung
entsprechender Losungen in die Bauleitplanung ist origindre Aufgabe der Griinordnung, Art und Umfang der daraus
entwickelten Konsequenzen fiir den Bebauungsplan (Gebietszuschnitte, Festsetzungen etc.) aber wiederum Grund-
lage der Umweltprifung. Um dieses in der Praxis eng verwobene Wechselspiel aus Planung und Bewertung trans-
parent darzulegen, werden in diesem Kapitel zunachst die sich aus der Bestandsaufnahme und -bewertung ergeben-
den Erfordernisse beschrieben. MaRgeblich fiir die Umweltprifung ist dann aber allein deren Umsetzung im

Bebauungsplan.

Alle Anpflanzungen sind spatestens ein Jahr nach Fertigstellung der Gebaude und ErschlieBungsstralen auszufihren.

Fiir das Gebiet ,Im Griindchen, 1. Erweiterung” lassen sich folgende Anforderungen definieren:

a) Pflanzen und Tiere

Aufgrund der Gebietscharakteristik wirken sich MaBnahmen zur Verbesserung des Habitatangebots im Plangebiet
selbst (Ein- und Durchgrinung) glnstig auf die hier vorkommenden Arten der Garten und Ortsrandlagen (Baum- und
Buschbriiter, Fledermause) aus. Die Ein- und Durchgriinung des Plangebietes sollte deshalb auch genutzt werden,
um moglichst attraktive Lebensrdume im Siedlungsrandbereich zu erhalten. Um dies zu gewdhrleisten, empfehlen
sich variable und nicht zu dichte Anpflanzungen aus Einzelbdumen, Baum- und Strauchgruppen sowie Hecken im
Verbund mit extensiv gepflegten Grinflachen. Diese kbnnen mit MalRnahmen zur Regenwasserableitung und Ab-
flusspufferung (Rickhaltemulden) kombiniert werden, sofern diese Giber rein technische Bauwerke hinausgehen und

die standortliche Vielfalt erhéhen (Roéhrichte, bewachsene Graben, auch Stillwasserbereiche mit Dauerstau).

b) Boden und Wasser

Wegen des angestrebten hohen Grades der Flachenausnutzung innerhalb des Gewerbegebiets beschrdanken sich
mogliche Vorkehrungen fiir den Bodenschutz auf die kiinftigen Griinzonen. Zumindest die im Bebauungsplan als
Flachen nach § 9 Abs. 1 Nr. 20 oder 25 BauGB festgesetzten Flachen sollten deshalb im Zuge der ErschlieBungsarbei-
ten konsequent vor dem Befahren bewahrt und von Lagerflachen freigehalten werden, um ihre natiirlichen Boden-
funktionen zu bewahren. Soweit Querungen dieser Flachen z.B. fiir Leitungstrassen notig sind, sollten diese gebiin-
delt und friihzeitig als solche im Gelande markiert werden.

Zur Schonung des Wasserhaushaltes, namentlich zur Vermeidung einer Beschleunigung des Gebietsabflusses, aber
auch zur Versorgung der Freiflaichen im Plangebiet mit Wasser und zur Férderung der Grundwasserneubildung bietet
es sich an, die Grinflichen am Rande des Plangebiets in die Entwasserungsplanung einzubeziehen und hier Riick-
halte- und Versickerungsmoglichkeiten zu schaffen (s. auch ,Pflanzen und Tier“). Darliber hinaus sollten befestigte,
nicht Gberdachte Flachen der Baugrundstiicke sowie private Stellplatze, wasserdurchlassig ausgefiihrt werden. Als
wasserdurchlassige Belage gelten u.a. wasserdurchlassige Pflastersysteme, Porenpflaster, Pflasterbeldage mit einem
Fugenanteil von mindestens 10 % und Einfachbefestigungen wie z. B. Schotterrasen und wassergebundene Wege-

decken.
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c) Kleinklima und Immissionsschutz

Die Ackerflur zwischen Steinbach und Stierstadt fungiert als Kaltluftentstehungsgebiet, hiervon profitieren auch die
Gewerbegebiete an der BahnstraRe. Dennoch ist es fir diese und die kiinftige Bebauung wichtig, durch eine ausrei-
chende Durchgriinung kleinrdumige Luftzirkulationen zu fordern und die Frischluftzufuhr von Norden zu erhalten.
Auch Dach- und Fassadenbegriinungen sind hier wichtige Komponenten um das Lokalklima glinstig zu beeinflussen.
Fiir den Immissionsschutz sind gegenwartig keine groReren Anforderungen erkennbar. Das Gebiet wird von Siden
liber das bestehende Gewerbegebiet erschlossen; eine erhebliche Zunahme von Quell- und Zielverkehr in bestehen-

den Wohngebieten und eine damit verbundene erhebliche Belastung ist daher unwahrscheinlich.

d) Landschafts- und Ortsbild sowie Erholung

Wesentlich zur Wahrung bzw. Verbesserung des Ortsrandbildes ist neben einer stadtebaulich befriedigenden Ge-
staltung des Gewerbegebiets vor allem eine grofRziigige Eingriinung. Auch aufgrund der Lage unmittelbar am Grin-
glrtel zwischen Steinbach und dessen Gewerbegebieten sollte ein méglichst hoher Grad an Begriinung im Planungs-
bereich angestrebt werden. Dies kann unter anderem durch die Pflanzung von heimischen Laubbdumen auf
Parkplatzflachen erreicht werden, wie auch durch Dach- und Fassadenbegriinung.

Bedeutende Erholungsrdaume gehen zwar nicht verloren, mit Blick auf den St. Florian-Weg, der als ,Vorranggebiet
fir Regionalparkkorridor” gekennzeichnet ist (RegFNP) sollte im Siidwesten eine Eingriinung des Gewerbegebiets
mit heimischen Geholzen stattfinden, um die Erholungs- und Freizeitfunktion dieser Wegeverbindung zu férdern.
Zur Konkretisierung der Pflanzgebote sind die Artenlisten und Pflanzqualitaten der folgenden Tabelle in die Festset-

zungen des Bebauungsplans zu (ibernehmen.

Tab. 2: Artenlisten und Pflanzqualitaten zur Konkretisierung der Pflanzgebote des Bebauungsplans.

Artenliste 1 Laubbdume (auch in Sorten): Pflanzqualitdt mind. H., 3 x v., 16-18

Acer campestre - Feldahorn Prunus div. spec - Kirsche, Pflaume
Acer platanoides - Spitzahorn Pyrus pyraster - Wildbirne

Acer pseudoplatnus - Bergahorn Quercus petraea - Traubeneiche
Carpinus betulus - Hainbuche Quercus robur - Stieleiche
Crataegus spec. - WeiRdorn Salix caprea - Salweide
Fagus sylvatica - Rotbuche Sorbus aucuparia - Eberesche
Fraxinus excelsior - Gemeine Esche Tilia cordata - Winterlinde
Malus div. spec. - Apfel, Zierapfel Tilia platyphyllos - Sommerlinde

Artenliste 2 Heimische Straucher: Pflanzqualitat mind. Str., 2 x v. 100-150

Amelanchier ovalis - Felsenbirne Ligustrum vulgare - Liguster
Carpinus betulus - Hainbuche Lonicera xylosteum - Heckenkirsche
Cornus mas - Kornelkirsche Rhamnus cathartica - Kreuzdorn
Cornus sanguinea - Hartriegel Rosa div. spec. - Strauchrosen
Corylus avellana - Hasel Sambucus nigra - Schw. Holunder
Frangula alnus - Faulbaum Viburnum lantana - Schneeball

Artenliste 3 Kletterpflanzen Eingriinung/Fassadenbegriinung: Pflanzqualitit Topfballen 2 x v. 60-100 cm

Clematis vitalba - Waldrebe Partenocissus spec. - Wilder Wein
Hedera helix - Efeu Vitis vinifera - Wein
Hydrangea petiolaris - Kletterhortensie Wisteria sinensis - Blauregen
Lonicera caprifolium - Echtes GeiRblatt
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2 Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung

Die Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung orientiert sich an der Hessischen Kompensationsverordnung® und beriick-
sichtigt die Bestandsaufnahme und deren Bewertungen (Kap. 2). Die Einstufung der im Gebiet kartierten Biotopty-
pen und der geplanten Nutzungs- und MaBnahmentypen lehnt sich dabei in Teilen an andere Typvorgaben der KV

an, die dem Wesen nach mit den hier zu betrachtenden vergleichbar sind.

Im Ergebnis verbleibt im Plangebiet ein Kompensationsdefizit von 87.832 Punkten.

Tab. 3: Eingriffs- und Ausgleichsbilanz nach KV — Eingriffsgebiet

Nutzungs- / Biotoptyp BWP/m? Flachenanteil [m?] Biotopwert

je Biotop-/Nutzungstyp

vor | nach vor | nach
MaRnahme MaBnahme
Spalte 1 Spalte 2 Spalte 3 | Spalte 4 Spalte 5 | Spalte 6

Bestand
Bestand der bislang unbeplanten Fliche des Bebauungsplans "Gewerbegebiet Im Griindchen / Am Bahnhof" 1. Erweiterung
10.530 Schotterweg 6 150 900
10.610 (B) Bewachsene Feldwege 25 213 5.325
11.191 Acker, intensiv 16 12.373 197.968
Voreingriffszustand zur Satzung beschlossener Bebauungsplan "Gewerbegebiet Im Griindchen / Am Bahnhof", inkl. 1. Anderung
04.110 Laubbaum, anzupflanzen (2 Stck. a 3 m?) 31 186
02.400 Neupflanzung von Geholzen, heimisch, Innenbereich 27 1.353 36.531
02.400 Neupflanzung von Gehdlzen - Riickhalteflache 60 % 27 635 17.156
06.370 Naturnahe Griinlandanlage - Rickhalteflache 40 % 25 424 10.590
10.510 StraRenverkehrsflache 3 146 438
10.510 Radweg / FuBweg 3 61 183
10.720 Gewerbegebiet - Dachflachen extensiv begriint (GRZ 0,8)** 19 991 18.824
10.710 Gewerbegebiet - Dachflachen ohne Begriinung (GRZ 0,8)** 3 110 330
11.221 Gewerbegebiet - sonstige Freiflaichen 14 275 3.853
Regenriickhaltebecken WaldstraRe, Flst. 160, 159, 158, 233/10 tlw. (Flur 7)
04.110 Einzelbaum 34 4.420
06.340 Frischwiese maRiger Nutzungsintensitat 35 4.508 157.780
05.243 Arten-/ strukturreiche Graben 39 311 12.129
09.151 Artenarme Feld-, Weg- und Wiesensdume frischer Standorte 29 93 2.697
Ersatzpflanzung Streuobst (Flst. 160 Flur 7) festgesetzt im Bebauungsplan "Gewerbegebiet Im Griindchen / Am Bahnhof", 1. Anderung
3.120 Neuanlage einer Streuobstwiese 33 2.819 93.027
6.130 Flutrasen 42 385 16.170
6.930 Boschung, naturnahe Griinlandansaat 31 132 4.092
Planung
Bauflachen
10.720 Gewerbegebiet - Dachflachen extensiv begriint (GRZ 0,8)** 19 8.274 157.211
10.710 Gewerbegebiet - Dachflachen ohne Begriinung (GRZ 0,8)** 3 919 2.758
11.221 Gewerbegebiet - sonstige Freiflaichen 14 2.298 32.178
Verkehrsflachen
10.510 Verkehrsflache - StraRe 3 981 2.943
10.510 Verkehrsflache - FuBweg /Radweg 3 941 2.823
Grinflachen /Flachen mit Pflanzbindungen
02.500 Neupflanzung von Gehdolzen, heimisch, Innenbereich- B 20 463 9.260
04.110 Laubbaum, anzupflanzen (5 Stck. a3 m?) - B 34 612

6)  Verordnung liber die Durchfiihrung von KompensationsmaRnahmen, Okokonten, deren Handelbarkeit und die Festsetzung von Ausgleichs-
abgaben (Kompensationsverordnung - KV) vom 1. September 2005, GVBI. | S. 624. Zuletzt gedndert durch die Verordnung vom 26. Oktober

2018, GVBI. Nr. 24, S. 652-675.
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Flachen fir Versorgungsanlagen - Regenrtickhaltung
04.110 Laubbaum, anzupflanzen (6 Stck. @ 3 m2) an der Regenmulde 34 510
(RRB) - G2 "Ortsrandeingriinung"
?aanZ?n::J::;a;e Griunlandanlage an der Regenmulde (RRB) - G2 "Orts 25 232 5808
gzzig?tl:salazl?:gz:lunngu\;? Geholzen, heimisch an der Regenmulde (RRB) - 20 252 5.034
05.244 Graben/Mulde, temporar zur Regenrickhaltung*** - G1 22 637 14.014
06.370 Mulde des Regenriickhaltebeckens - G2 25 1.733 43.325
Regenriickhaltebecken WaldstraRe, Flst. 160, 159, 158, 233/10 tlw. (Flur 7)
06.340 Frischwiese maRiger Nutzungsintensitat* 31 5.145 159.495
06.370 Naturnahe Griinlandanlage 25 2.039 50.975
04.110 Einzelbaum (7 St. a 3 gm) 34 714
10.540 Dammbkrone (befahrbar) 7 979 6.853
10.520 Notuberlauf 3 85 255
Summe 24.979 24.979 582.599 494.767
Biotopwertdifferenz -87.832

* abgewertet um 4 BWP

**Dachflachenbegriinung: auf 90% der Dachflache, 10% unbegriint wg. Rand, Aufbauten etc.

***Aufwertung um 3 BWP erfolgt auf Grundlage der BeurteilungsgroRe 2.2.4 ,Biologische Vielfalt” (naturnahe Gestaltung: Ansaat mit typischen

Arten der Feuchtwiese)

Tab. 4: Naturschutzrechtlicher Ausgleich — Entwicklungsziel Ortsrandeingriinung (Flur 6, Flst. 79/1)

Nutzungs- / Biotoptyp BWP/m? Flachenanteil [m?] | Biotopwert
je Biotop-/Nutzungstyp
vor | nach vor | nach
MaRnahme MaBnahme
Spalte 1 Spalte 2 Spalte 3 Spalte 4 Spalte 5 Spalte 6
Bestand
11.191 Acker intensiv 16 3.634 58.144
Planung
06.370 Naturnahe Griinlandanlage 25 2.544 63.595
02.400 Neuanpflanzung von Gehdlzen, heimisch und standortgerecht 27 1.090 29.435
Summe 3.634 3.634 58.144 93.030
Biotopwertdifferenz 34.886

Tab. 5: Naturschutzrechtlicher Ausgleich — Entwicklungsziel: Streuobst aus hochstimmigen Obstbdumen (Flur 7, Flst. 195)

Nutzungs- / Biotoptyp BWP/m? Flichenanteil [m?] | Biotopwert
je Biotop-/Nutzungstyp
vor | nach vor | nach
MaRnahme MaBnahme
Spalte 1 Spalte 2 Spalte 3 Spalte 4 Spalte 5 Spalte 6
Bestand
02.200 Gebusche heimischer Arten auf frischen Standorten 39 743 28.977
11.191 Acker intensiv 16 3.542 56.672
Planung
02.200 Gebusche heimischer Arten auf frischen Standorten 39 743 28.977
03.121 Flachige Ersatz- oder Nachpflanzung hochstammiger Obstbaume 31 3.542 109.802
Summe 4.285 4.285 85.649 138.779
Biotopwertdifferenz 53.130

Das Kompensationsdefizit von 87.832 Biotopwertpunkten (Tab. 3) wird durch den geplanten naturschutzrechtli-

chen Ausgleich (Tab. 4 und 5) volilstandig kompensiert.
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Zuordnungsvorschlag:

GemadR § 9 (1a) BauGB konnen Flachen oder MalRnahmen zum Ausgleich im Sinne des § 1a Abs. 3 BauGB auf den
Grundstiicken, auf denen Eingriffe in Natur und Landschaft zu erwarten sind, oder an anderer Stelle sowohl im sons-
tigen Geltungsbereich des Bebauungsplans als auch in einem anderen Bebauungsplan festgesetzt werden. Die Fla-
chen oder MaRnahmen zum Ausgleich an andere Stelle knnen den Grundstiicken, auf denen Eingriffe zu erwarten
sind, ganz oder teilweise zugeordnet werden; dies gilt auch fiir MaBnahmen auf von der Gemeinde bereitgestellten
Flachen. Nach § 135b BauGB gelten als Mal3stabe fiir die Verteilung der Kosten fiir die von der Gemeinde durchge-
flihrten AusgleichsmaRnahmen die Gberbaubare Grundstiicksflache, die zuldssige Grundflache, die zu erwartende

Versiegelung oder die Schwere des zu erwartenden Eingriffs.

Fiir den vorliegenden Bebauungsplan wird vorgeschlagen, die Verteilung der Kosten anhand der tGberbaubaren Fla-
che vorzunehmen. Den Anteilen entsprechen dann die Anteile des zu kompensierenden Defizits gem. Eingriffs- und

Ausgleichsbilanz.

Es ergeben sich folgende Anteile:

Tab. 6: Ermittlung der Flachenanteile zur Zuordnung der Eingriffe nach § 135b BauGB

Zuldssige uiberbaubare Flache offentlich privat
Gewerbegebiet 0,9 ha
Verkehrsflachen 0,2 ha

Gesamtfldche (Bezugsflache des Bebauungsplans: 1,1 ha) 0,2 ha 0,9 ha
Anteil 17 % 83 %
gzztaeiil’:\d::i:il’:’;en am Gesamtdefizit (87.832 Punkte 15.187 72.832

Daraus ergibt sich folgende
Zuordnungsfestsetzung (Satzung gem. § 135 a BauGB und § 9 Abs. 1a BauGB)

Der Bebauungsplan bereitet Eingriffe in Natur, Landschaft und Boden vor, deren Ausgleich in Form von Flachen
und MaRnahmen den Grundstiicken, auf denen Eingriffe zu erwarten sind, ganz oder teilweise zugeordnet wer-
den kénnen. Dem entsprechend werden die Kosten fiir die Flachen sowie die Planung, Herstellung, Fertigstel-
lungs- und Entwicklungspflege der naturschutzrechtlichen KompensationsmaRnahmen unter Anwendung des
Verteilungsmalstabs ,Uberbaubare Flache” den o6ffentlichen Bau- und ErschlieBungsmaRnahmen zu 17 % und

den privaten Bauflachen zu 83 % zugeordnet.
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C UMWELTPRUFUNG

1 Bestandsaufnahme der voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen und Prognose
tiber die Entwicklung des Umweltzustands
(Anlage 1 zu § 2 Abs. 4, §§ 2a und 4c BauGB, Nr. 2 aund b i.V.m. § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB)

1.1 Boden und Wasser einschl. Aussagen zur Vermeidung von Emissionen und zum sachgerechten Umgang

mit Abfallen und Abwé&ssern (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 a und e BauGB)

Bodenfunktionen

Boden weisen unterschiedliche Bodenfunktionen auf, denen nach dem Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG) eine
grofRe Bedeutung beigemessen wird. In § 2 werden die Bodenfunktionen in natirliche Funktionen, Funktion als Ar-
chiv der Natur und Kulturgeschichte sowie Nutzungsfunktionen unterteilt. Beeintrachtigungen dieser Funktionen,
die geeignet sind, Gefahren, erhebliche Nachteile oder erhebliche Belastigungen fiir den einzelnen oder die Allge-

meinheit herbeizufiihren werden als schadliche Bodenverdnderungen definiert (§ 2 Abs. 3).

Nach der Bodenschutzklausel des § 1a (2) BauGB und den Bestimmungen des ,Gesetzes zum Schutz vor schadlichen
Bodenverianderungen und zur Sanierung von Altlasten” (BBodSchG)’ ist ein Hauptziel des Bodenschutzes, die Inan-
spruchnahme von Béden auf das unerlassliche MaR zu beschranken und diese auf Béden und Flachen zu lenken, die

von vergleichsweise geringer Bedeutung flr die Bodenfunktionen sind.

Historische und aktuelle Nutzung

Die Luftbilder in Abbildung 5 zeigen, dass die Steinbacher Umgebung bereits seit mindestens 1933 intensiv acker-
baulich genutzt wird. Die damals kleinen Ackerschlage — gut erkennbar als schmale Streifen in den Luftbildern —
wurden im Verlauf der Jahre zu gréReren Schlagen zusammengelegt. Auch heute noch wird der GroRteil der Flachen
zum Ackerbau genutzt. Weiterhin sind bereits im Luftbild von 1952-67 zahlreiche Streuobstbestande erkennbar, die
die Landschaft nordlich und westlich von Steinbach auffallend pragen. Teilweise sind diese Bestdnde auch heute

noch zu finden. Die heutigen Gewerbegebiete Ostlich von Steinbach inklusive des Gebietes ,,Im Griindchen” befinden

sich ebenfalls auf ehemaligen Ackerstandorten.

Abb. 5: Historische Luftbilder (links: 1933; rechts: 1952-67) der Umgebung Steinbaches. (Quelle: NaturegViewer Hessen, Abfrage
vom 10.03.2022)

7)  Gesetz zum Schutz vor schadlichen Bodenverdnderungen und zur Sanierung von Altlasten (Bundes-Bodenschutzgesetz -BBodSchG) vom 17.
Mérz 1998. BGBI. | S. 502, zuletzt gedndert durch § 13 Abs. 6 des Gesetzes vom 25. Februar 2021 (BGBI. I S. 308).
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Bodeneinheiten

Das Plangebiet liegt in der Haupteinheitengruppe Rhein-Main-Tiefland in der Teileinheit Norddstliches Main-Taunus-
vorland (Umweltatlas 20208) auf einer Héhe von rd. 180 m (i NN. Weit verbreitet im Taunussvorland sind L6Rbéden,
die stellenweise stark entkalkt sind. Durch seine Siid- bzw. Stidostexposition wird das Taunussvorland klimatisch
durch einen besonders friihen Beginn der Vegetationsperiode gekennzeichnet, was sich auch im weit verbreiteten

Acker- und Obstbau widerspiegelt.

Der Boden im Geltungsbereich und seiner Umgebung wird von Pseudogley und Parabraunerde-Pseudogley mit Haft-
pseudogley aus Loss (z.T. LossflieRerde) gepragt (Abb. 6: Nr. 141). Parabraunerden gehoren zu den verbreitetsten
Boden der gemaRigten-humiden Klimagebiete Eurasiens. Sie weilen im allgemeinen meist glinstige Bodenzahlen
von 50 bis 90 auf, neigen allerdings zur Verschlammung. Pseudogleye sind grundwasserferne Béden, die zur Klasse
der Stauwasserbdden zdhlen. Sie entstehen unter dem Einfluss eines periodischen Wechsels von Verndssung und
Austrocknung. Dementsprechend neigen die Boden im Plangebiet zu Staundsse, einer niedrigen Durchldssigkeit und

einem hohen Speichervermdgen.

Die Flachen des geplanten Regenriickhaltebeckens werden gepragt durch Auengleye mit Gleyen aus > 10 dm Auen-

schluff, -lehm und/oder -ton.

Tab. 7: Bodeneinheiten im Plangebiet (Quelle: BodenViewer Hessen, Abfrage vom 10.03.2022)

Hauptgruppe: 5 Boden aus dolischen Sedimenten

Gruppe: 5.3 Boden aus LOss

Untergruppe: 5.3.1 Boden aus machtigem Loss

Bodeneinheit: Pseudogleye und Parabraunerde-Pseudogleye mit Haftpseudogleyen

Substrat: Aus L06ss, z.T. LossflieRerde (Pleistozan)

Morphologie: schwacher reliefierte, eher konkave Gelandelagen in den Randzonen der Lossverbrei-
tung

Abb. 6: Bodenhauptgruppen. Das Plangebiet ist rot umkreist, das geplante Regenriickhaltebecken ist schwarz umkreist. Quelle:
HLUG, 2006: Bodenkarte von Hessen 1:50.000.

8)  HESSISCHES LANDESAMT FUR NATURSCHUTZ, UMWELT UND GEOLOGIE (HLNUG, Hrsg.): Umweltatlas Hessen. Abgerufen am 27.02.2020
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Bodenfunktionale Gesamtbewertung

Die Bewertung von Bodenfunktionen nach Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG) ist von besonderer Relevanz in
verschiedenen Planungsverfahren. Nach Empfehlungen der Bund/Lander-Arbeitsgemeinschaft Bodenschutz (LABO
2009) sowie der "Arbeitshilfe zur Berticksichtigung von Bodenschutzbelangen in der Abwéagung und der Umweltpri-
fung nach BauGB in Hessen" (2010) sind in Umweltpriifungen insbesondere die Bodenfunktionen "Lebensraum fiir
Pflanzen", "Funktion des Bodens im Wasserhaushalt" sowie "Funktion des Bodens als Archiv der Natur- und Kultur-

geschichte" zu bewerten.

Das Bewertungsschema folgt der vom Hessischen Ministerium fiir Umwelt, Energie, Landwirtschaft und Verbrau-

cherschutz herausgegebenen Methodendokumentation ,,Bodenschutz in der Bauleitplanung®”.

Die Gesamtbewertung der Bodenfunktionen wird aus den folgenden Bodenfunktionen aggregiert:

o Lebensraum fiir Pflanzen, Standorttypisierung fiir die Biotopentwicklung

. Lebensraum fir Pflanzen, Kriterium Ertragspotenzial

. Funktion des Bodens im Wasserhaushalt, Kriterium Feldkapazitat

. Funktion des Bodens als Abbau-, Ausgleichs- und Aufbaumedium, Kriterium Nitratriickhaltevermogen

Lebensraum fiir Pflanzen: , Standorttypisierung fiir die Biotopentwicklung (BFD5L)“

Der Boden, insbesondere sein Wasser- und Nahrstoffhaushalt, ist neben den klimatischen, geologischen und geo-
morphologischen Verhaltnissen der entscheidende Faktor fiir die Auspragung und Entwicklung von Pflanzengemein-
schaften. Boden mit extremen Wasserverhaltnissen (sehr nass, sehr wechselfeucht oder sehr trocken) weisen ein
hohes bodenbiirtiges Potenzial zur Entwicklung wertvoller und schiitzenswerter Pflanzenbestande auf. Boden mit
extremen Standortfaktoren unter landwirtschaftlicher Nutzung besitzen oftmals artenreichere und schiitzenswer-
tere Pflanzengemeinschaften als benachbarte Boden, da beispielsweise vernasste Teilflichen bei Pflege-, Dlingungs-
und Erntearbeiten ausgespart werden. Das trifft auf sehr trockene Bdden, d. h. Boden mit einer sehr geringen oder
geringen nutzbaren Feldkapazitat (oftmals verstarkt durch Slidexposition), stark vernasste Béden mit einem Was-
serliberschuss infolge von Grund-, Stau-, Hang- oder Haftndsse sowie organogene Bodden zu.
Dieser Zusammenhang gilt gleichermalen fir Acker- und Grinlandbdden, setzt aber eine Intensitat der landwirt-

schaftlichen Nutzung voraus, die die Standorteigenschaften nicht tiberlagert.

Das hier in Rede stehende Plangebiet wurde bei der BFD5L-Methode ,,Standorttypisierung fiir die Biotopentwick-
lung” nicht typisiert. Aufgrund der historisch bereits weit zuriick reichenden Nutzung der Flache als Ackerstandort
kann jedoch davon ausgegangen werden, dass sich die Flache zurzeit nicht als Standort artenreicher und schiitzens-
werter Pflanzengemeinschaft eignet. Zwar bieten die Béden potentiell Lebensraum fiir Pflanzen, die aktuelle inten-
sive landwirtschaftliche Nutzung stehen dem allerdings teilweise entgegen. Dies spiegelt sich nicht zuletzt im Arten-

spektrum der Flache wider (Kapitel 1.4.1).

Auch die Flachen des geplanten Regenriickhaltebeckens wurden bei der BFD5L-Methode ,Standorttypisierung fiir
die Biotopentwicklung” nicht typisiert. Auch diese Flachen werden landwirtschaftlich genutzt und unterliegen einem
deutlichen Dingeeinfluss, der sich nicht zuletzt in der Artzusammensetzung dulert (Kapitel 1.4.1). Das Vorkommen
von Sanguisorba officinalis konnte nicht nachgewiesen werden. Da der vorhandene Oberboden nach Beendigung
der BaumaRnahme wieder eingebaut wird, wird sich die Artzusammensetzung und die potentielle Eignung der Fla-

che als Standort artenreicher und schiitzenswerter Pflanzengemeinschaften insgesamt nicht verandern.

IBU Staufenberg (08.2022)



Gemeinde Steinbach (Taunus) | Bebauungsplan ,,Gewerbegebiet Im Griindchen / Am Bahnhof” 1. Erweiterung | Umweltbericht 24

IM

Lebensraum fiir Pflanzen: , Ertragspotentia

Das Ertragspotenzial eines Bodens wird vor allem durch seine Durchwurzelbarkeit, insbesondere die des Unterbo-
dens und von der Fahigkeit des Bodens Wasser in pflanzenverfligbarer Form zu speichern begrenzt. Unter den heu-
tigen wirtschaftlichen und technischen Bedingungen in Hessen ist eine ausreichende Versorgung mit Nahrstoffen
nicht die limitierende GroRe. Als SchatzgroRRe fur das Ertragspotenzial wird die nutzbare Feldkapazitat im durchwur-
zelbaren Bodenraum [nFKdB] zugrunde gelegt. Das Ertragspotenzial eines Bodens ist bei vergleichbarem Klima umso

hoher, je groBer die nFKdB ist.

Das Ertragspotential im Plangebiet wird im BodenViewer im Maf3stab 1:5.000 in der Umgebung als hoch bis sehr
hoch eingestuft (Abb. 7). Die bodenbedingten Ertragsbedingungen des Standortes sind dementsprechend vergleichs-
weise gunstig, was sich nicht zuletzt aus der nutzbaren Feldkapazitdt von > 300 mm ergibt. Demensprechend gilt das

Gebiet als vorrangig fur die Landwirtschaft mit Schwerpunkt auf dem Ackerbau.

Auch das Gebiet des Regenriickhaltebeckens (RRB) weist ein sehr hohes Ertragspotential auf. Da der Oberboden
nach Beendigung der BaumalRnahme wieder eingebaut wird, kann davon ausgegangen werden, dass sich das Er-

tragspotential auf dem grofRten Teil der Flache nicht erheblich verdndert. Lediglich im Bereich des Damms wird sich

diese Funktion verschlechtern. Die tibrige Flache soll auch weiterhin als Griinland genutzt werden.

Stufen des Ertragspotenziais

sehr gering

. sehr hoch

[ nicht bewertet

Abb. 7: Ertragspotenzial im Plangebiet (rot umkreist) und im Gebiet des Regenriickhaltebeckens (blau umkreist). (Quelle: Boden-
Viewer Hessen?, Abfrage vom 10.05.2022)

Funktion des Bodens im Wasserhaushalt: ,Feldkapazitdt des Bodens”

Die Feldkapazitat (FK) bezeichnet den Wassergehalt eines natliirlich gelagerten Bodens, der sich an einem Standort
zwei bis drei Tage nach voller Wassersattigung gegen die Schwerkraft einstellt. Die Feldkapazitdt des Bodens stellt

einen Kennwert fiir die Wasserspeicherfahigkeit des Bodens dar.

Die Feldkapazitat liegt zwischen 260 mm und 390 mm und wird dementsprechend im BodenViewer im MaRstab
1:5.000 als mittel eingestuft (Abb. 8). Die vorliegende Feldkapazitat fihrt dazu, dass der Boden im Plangebiet einen

mittleren Funktionserfullungsgrad aufweist.

Die Feldkapazitat der Flachen des Regenriickhaltebeckens werden als mittel eingestuft. Diese wird sich mit Umset-

zung der Planung nicht verschlechtern.
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Feldkapazitat, kiassifiziert
D sehr gering (<=130mm)

[ sering(>130- <=260mm)
mittel (=260 - <=390mm)

]

B toch (390 <=520mm)
B serhoch (> 520mm)
O

nicht bewertet

Abb. 8: Feldkapazitdt im Plangebiet (rot umkreist) und im Gebiet des Regenriickhaltebeckens (griin umkreist). (Quelle: Boden-
Viewer Hessen, Abfrage vom 10.05.2022)

Funktion des Bodens als Abbau-, Ausgleichs- und Aufbaumedium: ,Nitratriickhaltevermdégen des Bodens”

Die Verlagerung von Nitrat mit dem Sickerwasser ist als ausschlaggebender Faktor einer Grundwassergefahrdung
anzusehen. Sie steigt mit der Sickerwasserrate, die sich vor allem aus dem jahrlichen Wasserbilanziiberschuss ergibt
und verringert sich mit der Verweildauer des Wassers im Boden sowie dem dadurch vermehrten Nitratentzug durch
die Pflanzen. Die Verweildauer hangt vor allem von der Feldkapazitat ab, die fiir den durchwurzelbaren Bodenraum

ermittelt wird.

Das Nitratriickhaltevermégen im Plangebiet wird im BodenViewer im MafRstab 1:50.000 als mittel bis hoch mit star-
kem Stauwassereinfluss eingestuft. Dementsprechend kann von einer mittleren Verweildauer des Wassers und des
darin gel6sten Nitrats im Boden ausgegangen werden. Dies flihrt dazu, dass Stickstoff entsprechend von den Pflan-
zen aufgenommen werden kann und weniger in das Grundwasser eingetragen wird. Der Boden weist dementspre-

chend einen mittleren bis hohen Funktionserfillungsgrad als Abbau-, Ausgleichs- und Aufbaumedium auf.

Die Béden im Bereich des geplanten Regenriickhaltebeckens weisen ein hohen Nitratriickhaltevermégen und damit

einen entsprechend hohen Funktionserfillungsgrad als Abbau-, Ausgleichs- und Aufbaumedium auf.

Mitratrickhaltevermdgen

Klassen des Nitratrueckhalfevermoegens
Gewdsser

Abbau- und Aufschiittungsflichen
Siedlungs-Kernflichen

Fldchen fir Siedlung, Industrie und Verkehr
sehr gering

sehr gering bis gering

gering

gering bis mittel

mittel

mittel bis hoch

hoch

hoch bis sehr hoch

sehr hoch

(][Il

Abb. 9: Nitratriickhaltevermd6gen im Plangebiet (rot umkreist) und im Gebiet des Regenriickhaltebeckens (blau umkreist). (Quelle:
BodenViewer Hessen, Abfrage vom 10.03.2022)
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Zusammenfassende Bewertung der Bodenfunktionen

Abb. 8 zeigt die Gesamtbewertung der Bodenfunktionen im Eingriffsbereich. Die Bodenfunktionsbewertung ergibt
fur die Eingriffsfliche insgesamt einen hohen Funktionserfiillungsgrad. Dieser ergibt sich aus den oben genannten

Teilfunktionen.

Insgesamt weiBen die Boden im Gebiet des geplanten Regenriickhaltebeckens einen mittleren Funktionserfillungs-
grad auf. Da sich nach Beendigung der BaumalRnahme im Uberwiegenden Teil der Flache wieder Verhaltnisse ein-
stellen, die denen des Voreingriffszustandes entsprechen, kann davon ausgegangen werden, dass sich der Funkti-

onserfiillungsgrad insgesamt nicht verschlechtert.

\\(_//
™ \p

Funktionserfillungsgrod
0 - nicht bewertet
1 -sehr gering

2 - gering

3 - mittel
4
5

Abb. 10: Bewertung der Bodenfunktionen im Plangebiet (rot umkreist) und im Gebiet des Regenriickhaltebeckens (blau um-
kreist). (Quelle: BodenViewer Hessen’, Abfrage vom 10.05.2022)

Erosionsgefdhrdung K-Faktor

Der K-Faktor ist Bestandteil der Allgemeinen Bodenabtragsgleichung (ABAG), den zu erwartenden mittleren jahrli-
chen Bodenabtrag einer Flache durch Wassererosion schatzt. Er bildet den Bodenerodibilitatsfaktor ab und be-
schreibt so den Einfluss standortlicher Gegebenheiten, die das potentielle Erosionsrisiko bestimmen. Er beschreibt,
wie leicht Bodenmaterial aus dem Aggregatgefiige geldst und abgetragen wird. Die wichtigsten Einflussfaktoren sind
Bodenart, Humusgehalt, Aggregatgefiige, Wasserleitfahigkeit und der Anteil des Grobbodens > 2 mm. Schluffige und
feinsandreiche Béden sind im Gegensatz zu Ton- und Sandbdden besonders erosionsanfallig. Das Vorhandensein
von Humus und Grobboden senkt die Erosionsanfalligkeit genauso wie ein feinkrimeliges Geflige oder eine hohe

Wasserdurchlassigkeit.

Im Plangebiet liegt der K-Faktor Gberwiegend bei 0,3-0,4. Die Erosionsgefdhrdung wird insgesamt als gering einge-

stuft. Dementsprechend ist mit einem geringen mittleren jahrlichen Bodenabtrag zu rechnen.

Die Béden im Bereich des geplanten Regenriickhaltebeckens weisen keine Erosionsgefdhrdung auf.
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E1 - sefir gering

E2 - gering

E3 - mittel

E4 - hoch

ES - sefr hoch
E&.1 - extrem hoch
E&.2 - extrem hoch

E&.3 - extrem hoch

Abb. 11: Erosionsgefahrdung im Plangebiet (rot umkreist) und im Gebiet des Regenriickhaltebeckens (blau umkreist). (Quelle:
BodenViewer Hessen, HLNUG, Abfrage vom 10.05.2022)

Vorbelastungen

Die Boden im Westen des Plangebiets besitzen aufgrund der vorwiegend landwirtschaftlichen Nutzung nur eine ge-
ringe Vorbelastung, wodurch ihre Funktionen im Naturhaushalt gerade im Hinblick auf ihre Ertrags-, Filter- und Puf-

ferfunktion weitestgehend ungestort sind.

Laut Aussagen des Regierungsprasidiums Darmstadt liegen im Plangebiet und seiner Umgebung keine Datenbank-
eintrage in der hessischen Altflaichendatei vor. Kenntnisse Uiber schadliche Bodenveranderungen, Verdachtsflachen,

Altlasten bzw. altlastenverdachtige Flachen sind nicht bekannt.

Auswirkungsprognose bei Durchfiihrung der Planung

Nach der Bodenschutzklausel des § 1a (2) BauGB und dem Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG) ist ein Hauptziel
des Bodenschutzes die Inanspruchnahme von Béden auf das unerlassliche Mal§ zu beschranken und diese auf Boden

und Flachen zu lenken, die von vergleichsweise geringer Bedeutung fiir die Bodenfunktionen sind.

Aufgrund des hohen Grades an Versiegelung auf rd. 1,1 ha ist mit Umsetzung der Planung eine Beeintrachtigung

bzw. der Verlust der folgenden, teilweise durch Vorbelastung eingeschrankten Bodenfunktionen verbunden:

- Lebensraumfunktion (Pflanzen, Tiere)

- Wasserhaushaltsfunktion (Abflussregulierung, Grundwasserneubildung)
- Produktionsfunktion (Ndhrstoffpotenzial und Nahrstoffverfligbarkeit)

- Filter- und Pufferfunktion flr anorganische und organische Stoffe

- Speicherfunktion (Kohlenstoffspeicherung)
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Die vollstandige Versiegelung und weitestgehende Verdichtung von Teilbereichen im Geltungsbereich fiihrt zu einer
erheblichen Beeintrdchtigung der Bodenfunktionen. Sie fihrt dazu, dass Béden mit einem sehr hohen Ertragspoten-
tial nicht mehr fir die landwirtschaftliche Nutzung zur Verfligung stehen und so auch ihre Produktionsfunktion ver-

lieren.

Weiterhin resultiert aus der Versiegelung und der starken Verdichtung der Boden der Verlust von Bodengefiige, die
Aggregatzerstorung sowie die Reduktion von besiedelbarem Porenvolumen. Dies fiihrt dazu, dass diese nur noch
bedingt fiir die Bodenfauna als Lebensraum zur Verfligung stehen. Durch Erdbewegung bei der Baufeldraumung

kénnen Lebensraume vollstdandig und irreversibel verloren gehen.

Durch Umsetzung der Planung wird auBerdem die Infiltration von Niederschlagswasser in den Boden verringert.
Zwar weisen die Boden im Plangebiet nur eine maRige bis geringe Durchlassigkeit auf, trotzdem tragen sie zu einem
gewissen MaR dazu bei, Wasser bei hohen Niederschlidgen zuriickzuhalten und zu speichern und so z.B. Uber-
schwemmungen vorzubeugen. Die Verdanderung des Wasserhaushaltes kann aulerdem ebenfalls zu einem Verlust

von Lebensraum und einer Artenverschiebung fiihren.

Durch den Abtrag und die Versiegelung sowie die Verdichtung des Bodens verliert dieser in Teilbereichen des Gel-
tungsbereiches auBerdem teilweise seine natlirliche Funktion als Filter und Puffersystem, insbesondere auch zum

Schutz des Grundwassers.

Einschrankend ist die bisherige (libliche) Intensitdt der Bodennutzung durch intensiven Ackerbau zu erwdhnen, die
auch Einfluss auf die 6kologischen Funktionen erwarten lasst. Durch Diingemitteleinsatz werden die Wasserreini-
gungsfunktionen des Bodens beeintrachtigt und es kommt teils zu Schadstoffeintragen. Der Einsatz schwerer Ma-
schinen und Fahrzeuge fuhrt dazu, dass viele landwirtschaftlich genutzte Boden bereits stark verdichtet sind. Auch
die Lebensraumfunktion intensiv landwirtschaftlich genutzter Boden ist begrenzt. Allerdings sind diese Vorbelastun-
gen im Vergleich zu einer vollstandigen Versiegelung von Teilflaichen im Geltungsbereich eher als geringfiigig einzu-

stufen.

Dementsprechend kann bei der vorliegenden Planung der Pramisse der Schonung von Flachen mit einem hohen

Funktionserfillungsgrad nicht Rechnung getragen werden. Es handelt sich im Plangebiet um wertvolle Boden mit

weitestgehend intakten Bodenfunktionen, die in Verbindung mit dem milden Klima des Rhein-Main-Gebiets eine

hohe ackerbauliche Bedeutung haben.

Zusétzlich ist anzumerken, dass es sich bei dem hier in Rede stehenden Flachen nur um einen Teilbereich handelt.
Infolge der Umsetzung des Bebauungsplans ,,Im Griindchen” wurden bereits Bodenfunktionen auf einer erheblichen
Flache beeintrachtigt. Auerdem wird westlich von Geltungsbereich die Bauleitplanung ,St. Florian Weg" geplant.
Insgesamt kommt es so zu einem betrachtlichen Verlust von Béden mit einem mittleren bis hohen Funktionserful-

lungsgrad.

Ohne die Realisierung des Bebauungsplanes wiirde das Plangebiet weiterhin landwirtschaftlich genutzt werden. Die
Bodenfunktionen wiirden sich je nach Intensivierung oder Extensivierung der landwirtschaftlichen Nutzung ver-

schlechtern bzw. verbessern.

IBU Staufenberg (08.2022)



Gemeinde Steinbach (Taunus) | Bebauungsplan ,,Gewerbegebiet Im Griindchen / Am Bahnhof” 1. Erweiterung | Umweltbericht 29

Verringerung des Bodeneingriffs

Durch die Umsetzung der Planung ist vor allem in den versiegelten Bereichen von erheblichen Beeintrachtigungen
der Bodenfunktionen auszugehen. Um diesem Umstand entgegenzuwirken sieht der Bebauungsplan den Einsatz
wasserdurchldssiger Oberflachenbefestigungen vor. Zusatzlich sind die Dachflachen extensiv zu begriinen. AulRer-
dem werden rund 3.300 m? als Flache fiir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft festgesetzt, in denen bauliche Anlagen unzuldssig sind. Das geplante Regenriickhaltebecken wirkt
einer Gefahrdung durch Hochwasser entgegen, indem es anfallendes Niederschlagswasser zuriickhalten und gedros-

selt abgeben kann.

Eine Uberbauung rechtfertigt sich trotzdem nur vor dem Hintergrund des hohen Siedlungsdrucks in der Region und

der Tatsache, dass hierdurch fast durchweg Bdden vergleichbarer oder noch hoherer Qualitat beansprucht werden.

Es wird dennoch ausdriicklich darauf hingewiesen, dass Vermeidungs- bzw. MinimierungsmaBnahmen im Rahmen
des vorsorgenden Bodenschutzes wahrend der Bauphase durchzufiihren sind (s. V1 in Kap. C 2). So sollten keine
Bodenarbeiten bei zu nassen Béden durchgefiihrt werden. Generell sind Ober- und Unterboden sowie Untergrund
getrennt auszuheben und zwischenzulagern. Bei der Lagerung des Bodens in Mieten ist darauf zu achten, dass er
nicht verdichtet wird, nicht vernasst und stets durchliiftet bleibt. Nach Bauabschluss sind die Baueinrichtungsflachen

und BaustraRen zuriickzubauen und die Béden sind fachgerecht wiederherzustellen.®

Grund- und Oberfléichenwasser

Das Plangebiet liegt in der Schutzzone 1lIB des Wasserschutzgebietes Hessenwasser, Pumpwerk Praunheim Il (WSG-
ID 412-055, s. Abb. 10). Die entsprechende Trinkwasserschutzverordnung ist daher unbedingt zu beachten. FlieR-

und Oberflachengewasser sind von der Planung nicht betroffen.

Der Eingriffsbereich liegt in einem geschiitzten Gebiet nach § 13 DiV (2019) und ist damit als sensibel gegeniber
Verunreinigungen des Grundwassers durch Nitrat und Phosphat einzustufen. Die geringe Durchlassigkeit der tief-
griindigen Boden ladsst eine Gefahrdung des Trinkwasservorkommens durch das Bauvorhaben aber weitgehend aus-

schlielRen.

O

Trinkwasserschutzgebiete (TW3)
TW5_Topo
TWS_TK
Zone Il bzw:. A
Zone B

Abb. 12: Lage des Plangebietes (rot umkreist) und des Regenriickhaltebeckens im Trinkwasserschutzgebiet. (Quelle: GruSchu-
Hessen10)

9)  HESSISCHES MINISTERIUM FUR UMWELT, KLIMASCHUTZ, LANDWIRTSCHAFT UND VERBRAUCHERSCHUTZ (HMUKLV 2018, Hrsg.): Boden — mehr als Baugrund,
Bodenschutz fiir Bauausfiihrende.
10)  HESSISCHES LANDESAMT FUR NATURSCHUTZ, UMWELT UND GEOLOGIE (HLNUG 2019): GruSchu — Hessen. Abgerufen am 26.02.2020
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Durch die vorgesehene ortsnahe Versickerung von Niederschlagswasser wird — sofern die Boden im Zuge der Er-
schlieBung soweit wie moglich geschont werden —die Grundwasserneubildung insgesamt nur wenig beeinflusst. Das
Entwasserungskonzept sieht vor, dass das Oberflachenwasser des Gewerbegebietes stidwestlich der ErschlieBungs-
strafBe und das der ErschlieBungsstralie selbst, in den vorhandenen Regenwasserkanal in der Stierstadter StralRe

eingeleitet wird.

Die Einleitemenge aus dem Gewerbegebiet stidostlich der ErschlieBungsstralRe wird begrenzt. Mit einem Drosselab-
fluss von 159 I/s reicht das vorhandene Regenriickhaltebecken des Gewerbegebiets ,Im Griindchen” noch fiir eine
Sicherheit eines 6-jahrigen Regenereignisses aus. Zur Beibehaltung der Sicherheit flir 10-jahrige Regenereignisse
wird ein zusatzliches Volumen von 137 m? auf der Ausgleichsflache nordwestlich des bestehenden Beckens geschaf-
fen. Das Hangwasser aus dem nérdlich angrenzenden AuRengebiet wird an der nordwestlichen Baugebietsgrenze in

einer naturnah gestalteten 3 m breiten Mulde gesammelt und dem Regenriickhaltebecken im Nordosten zugefiihrt.

Vermeidung von Emissionen sowie sachgerechter Umgang mit Abféllen und Abwdssern

Abfalle sind vor allem in der Zeit der Bauarbeiten in gréBerem Umfang zu erwarten. Deren Entsorgung richtet sich
aber nach den einschlagigen Gesetzen und Richtlinien und entzieht sich des Zugriffs des Bebauungsplans. Im ,,Be-
trieb” fallen durch das Vorhaben keine tGber das Normale hinausgehenden Abfallmengen oder besondere Kontami-
nationen an. Die im Baugebiet entstehenden Abfille werden ordnungsgemaR (iber das bestehende Entsorgungssys-

tem entsorgt.

1.2 Klima und Luft einschl. Aussagen zur Vermeidung von Emissionen, zur Nutzung erneuerbarer Energien,
zur effizienten und sparsamen Nutzung von Energie sowie zur Erhaltung der bestméglichen Luftqualitat
(§ 1 Abs.6Nr. 7 a, e, fund h BauGB)

Die vorhandenen Acker- und Griinflachen zwischen den Siedlungsgebieten von Steinbach und Stierstadt bzw. Weil3-
kirchen stellen wichtige Produktionsraume fir die Bildung von Kaltluft dar. Unbebaute Griinkorridore erfiillen in
Ballungsrdaumen die wichtige Funktion der Frischluftzufuhr. Durch die Erweiterung des Gewerbegebiets ,Im Grind-

chen” kommt es zu einem Verlust von unbebauter Flache und somit verkleinern sich die klimawirksamen Freirdume.

Der Griinkorridor zwischen der Wohnbebauung der Stadt Steinbach im Westen und dem grol¥flachigen Gewerbege-
biet im Osten wird durch die Planung nicht direkt beeinflusst. Die Eingriffswirkung auf das lokale Klima durch die
Erweiterung des Gewerbegebiets um rd. 1,67 ha ist daher noch als vertraglich einzuschatzen. Um die Frischluftver-
sorgung der westlich liegenden Wohngebiete auch in Zukunft sicherstellen zu kénnen, ist der Griinkorridor als Frisch-

luftschneise dringend zu erhalten.

Nutzung erneuerbarer Energien sowie sparsame und effiziente Nutzung von Energie

Zur Vermeidung von Umweltbelastungen (Reduzierung klimarelevanter Emissionen) sowie zur rationellen Verwen-
dung von Energie setzt der Bebauungsplan als Hauptenergietrager zu Heizzwecken Erdgas fest. Sonstige fossile
Brennstoffe sind nicht zuldssig. Darliber hinaus werden keine konkreten Aussagen bzw. Festsetzungen zur Nutzung

erneuerbarer Energien bzw. zur sparsamen und effizienten Nutzung von Energie getroffen.

IBU Staufenberg (08.2022)



Gemeinde Steinbach (Taunus) | Bebauungsplan ,,Gewerbegebiet Im Griindchen / Am Bahnhof” 1. Erweiterung | Umweltbericht 31

1.3 Menschliche Gesundheit und Bevélkerung einschl. Aussagen zur Vermeidung von Larmemissionen
(§ 1 Abs. 6 Nr. 7 c und e BauGB)

Das Plangebiet schlieflt unmittelbar an das bereits bestehende Gewerbegebiet ,Im Griindchen” an und liegt aulRer-
halb der eigentlichen Ortslage von Steinbach. Somit bestehen nicht unwesentliche Vorbelastungen, wahrend poten-
tiell beeintrachtigte Wohngebiete nicht direkt anschliefen. Beriicksichtigt man zudem die zugelassene Art der Ge-

werbebetriebe, so ist eine erhebliche Beeintrachtigung durch Larmemissionen auszuschlief3en.

Das Plangebiet grenzt im Norden jedoch direkt an vorhandene hausferne Kleingarten. Die Nutzer dieser Garten er-
fahren durch die heranriickende hohe Bebauung eine Beeintrachtigung ihrer Erholungsfunktion. Da die vorhande-
nen Wegeverbindungen nicht durch das Vorhaben beeintrachtigt werden, ist dariiber hinaus nicht mit einer erheb-

lichen Beeintrachtigung der Erholungsfunktion in diesem vorbelasteten Gebiet zu rechnen.

1.4 Tiere und Pflanzen (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 a BauGB)

1.4.1  Vegetation und Biotopstruktur

Bei dem Uberwiegenden Teil des Geltungsbereiches handelt es sich Giberwiegend um traditionelle Ackerbauflachen.
Die Flachen wurden zeitweise aus der Nutzung genommen, weshalb die ruderale Vegetation bei der Flachenbege-
hung durch das Ingenieurbiiro fiir Umweltplanung Dr. Theresa Riihl im Jahr 2020 aus typischen, omniprasenten und
meist nitrophilen Ackerwildkrautern (Tabellen 8 und 9) bestand. Die Vegetation auf dem Flurstiick 53 war dabei
deutlich llckiger ist als auf den Flurstlicken 35 und 36. In der Zwischenzeit hat allerdings wieder eine Bodenbearbei-

tung stattgefunden. Die in Tabelle 8 und 9 aufgelisteten Arten sind auf der Flache aber grunsatzlich noch erhalten.

Zwischen den Flurstiicken verlauft ein bewachsener Grasweg (Biotoptyp 10.610). Der Planungsbereich ist bereits
sehr stark anthropogen Uberpragt und es sind keine artenreichen Vegetationsbestiande anzutreffen. Geschiitzte

Pflanzenarten oder Biotope sind nicht vorhanden.

Tab. 8: Artenliste der brach liegenden Ackerflache auf Flurstiick 53

Wissenschaftlicher Name

Deutscher Name

Arrhenatherum elatius

Glatthafer

Bromus tectorum

Dach-Trespe

Cerastium glomeratum

Knauel-Hornkraut

Circium arvense

Acker-Kratzdistel

Galium aparine

Klettenlabkraut

Lamium purpureum

Purpurrote Taubnessel

Leucanthemum

Margerite

Matricaria discoidea

Strahlenlose Kamille

Senecio vernalis

Frihlings-Greiskraut

Sonchus oleraceus

Kohl-Gansedistel

Veronica

Ehrenpreis

Viola arvensis

Acker-Stiefmutterchen
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Tab. 9: Artenliste der brach liegenden Ackerflache auf den Flurstiicken 35 und 36

Wissenschaftlicher Name Deutscher Name
Alopecurus agrestis Ackerfuchsschwanz
Arrhenatherum elatius Glatthafer

Bromus tectorium Dachtrespe

Cirsium vulgare Kratzdistel

Galium verum Echtes Labkraut
Geum urbanum Echte Nelkenwurz
Holcus lanatus Wolliges Honiggras
Hordeum vulgare Gerste

Taraxacum sect. ruderalia Lowenzahn

Abb. 14: Graser dominierte Ackerbrache auf den Flurstiicken 35 und 36. Am rechten Bildrand ist der Streuobstbestand auRer-
halb des raumlichen Geltungsbereichs zu erkennen. Der Blick nach Stidwesten trifft die im Bau befindlichen Gebaude im Gewer-
begebiet ,,Im Grindchen”. (IBU, 2020)
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Nordlich angrenzend an das Flurstiick 53 befinden sich mehrere hausferne Kleingarten mit strukturreichen Gehol-
zen. Diese sind zum Planungsgebiet hin mit einer Baum-Strauch-Hecke eingegriint (Tab. 10). Die Gehdlzstrukturen
grenzen zwar unmittelbar an das Plangebiet an, befinden sich aber auRerhalb des raumlichen Geltungsbereichs des
Bebauungsplans und bleiben daher erhalten. Nérdlich angrenzend an das Flurstiick 36 befindet sich ebenfalls aulRer-
halb des hier zu betrachtenden Geltungsbereichs ein alter Streuobstbestand mit Apfel-, Birn- und Pflaumenbaumen
(s. Abb. 14). Um eine Schadigung dieser Geholze zu vermeiden, ist die VermeidungsmaRnahme V2 in den Bebau-

ungsplan aufzunehmen.

Tab. 10: Artenliste der Baum-Strauch-Hecke innerhalb des angrenzenden Kleingartens

Wissenschaftlicher Name Deutscher Name
Acer platanoides Spitzahorn

Betula pendula Hangebirke
Buddleja davidii Sommerflieder
Corylus avellana Gewohnliche Hasel
Crataegus monogyna Eingriffliger WeilRdorn
Juglans regia Walnuss

Ligustrum vulgare Liguster

Prunus avium Kirsche

Pyrus communis Birne

Rosa canina Hundsrose

Rubus agg. Brombeere

Salix caprea Salweide

Sambucus nigra Schwarzer Holunder
Viburnum opulus Schneeball

Abb. 15: Plangebiet mit Blick nach Osten. Links im Bild ist die Baum-Strauch-Hecke als Grenzstruktur zu dem nérdlich anschlie-
Renden Kleingarten zu sehen. (IBU, 2020)
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Regenriickhaltebecken

Die Flachen des geplanten Regenriickhaltebeckens auf de Flurstiicken 158, 159 und 160 entlang der WaldstraRe

werden zurzeit als Grinland genutzt. Das Artenspektrum wird gepragt von typischen Stickstoffzeigern wie Urtica

dioica, Rumex obtusifolius und Anthriscus sylvestris und Feuchtezeigern wie Holcus lanatus (Tab. 11).

Parallel zur WaldstraRe verlauft ein Graben, der teilweise von Robinien gesdumt wird (Abb. 16). Der Graben weist

zwar keine besonderen Strukturen auf, sein randlicher Bewuchs jedoch weist verschiedene Arten der Feuchtwiesen

(Ranunculus acris, Galium mollugo agg.) sowie Saxifraga granulata auf, das nach BNatSchG besonders geschitzt ist

(V5).

Tab. 11: Artenliste Griinland

Wissenschaftlicher Name

Deutscher Name

Holcus lanatus

Wolliges Honiggras

Anthriscus sylvestris

Wiesenkerbel

Urtica dioica

GroRe Brennnessel

Rumex acetosa

Wiesen-Sauerampfer

Rumex obtusifolius

Stumpfblattriger Ampfer

Tab. 12: Artenliste Graben

Wissenschaftlicher Name

Deutscher Name

Vicia sepium

Zaun-Wicke

Saxifraga granulata

Knollchensteinbrech

Geranium pratense

Wiesen-Storchenschnabel

Ranunculus acris

Scharfer Hahnenful

Heracleum sphondylium

Wiesen-Barenklau

Galium mollugo agg.

Wiesen-Labkraut

Abb. 16: Blick von der Frischwiese in Richtung WaldstraRe. Zu sehen sind die Robinien, die entlang der WaldstralRe wachsen (IBU,
2022).
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1.4.2 Tierwelt (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 a BauGB)

Im Jahr 2020 wurden durch das Ingenieurbiiro fiir Umweltplanung tierékologische Untersuchungen durchgefiihrt.
Erfasst wurden in Absprache mit der Unteren Naturschutzbehérde die Artengruppe der Vogel und der Feldhamster.
Da im Eingriffsbereich keine geeigneten Habitate fir die Haselmaus (Muscardinus avellanarius) existieren, wurde
diese Art nicht bearbeitet. Flederm&duse wurden nicht erfasst, da das Plangebiet ausschlieflich als Jagdgebiet dient,
und hierflir auch nur in den Randbereichen bzw. entlang und in der Nahe von linienférmigen Strukturen geeignet
ist. Diese Bereiche stehen auch nach Umsetzung des Vorhabens weiterhin zur Verfligung. Im Folgenden werden die
wesentlichen Ergebnisse der Untersuchungen dargestellt. Fiir die artenschutzrechtliche Bewertung wird auf den se-

paraten Artenschutz-Fachbeitrag verwiesen (IBU, 2021).

Végel

Insgesamt konnten im Untersuchungsgebiet 28 Vogelarten dokumentiert werden (Tab. 13). Dabei handelt es sich
liberwiegend um Vertreter des typischen Artenspektrums der Ortsrandlagen, aber auch anspruchsvolle Arten der

offenen bis halboffenen Agrarlandschaft konnten beobachtet werden.

Der Eingriffsbereich selbst ist aufgrund mangelnder Strukturen (Strducher, Baume) ausgesprochen artenarm. Bo-
denbriter wie Feldlerche und Goldammer fehlten. Er dient den Végeln — auch den planungsrelevanten Arten - le-

diglich als Nahrungshabitat, nicht aber als Brutplatz.

Fiir den Griinspecht stellen die Kleingartenanlagen nérdlich des Eingriffsbereiches potenzielle Nahrungs- und Brut-
habitate dar. Die strukturreichen Kleingartenanlagen, die als Nahrungshabitate genutzt werden, bleiben jedoch er-
halten. Sie sind weiterhin an die offene Landschaft angebunden. In den Garten nordwestlich des Eingriffsbereiches

wurden zwei Brutreviere des Gartenrotschwanzes nachgewiesen. Die Bruthabitate selbst sind durch den Eingriff

nicht betroffen, jedoch besteht die Moglichkeit, dass die Art durch die Kulissenwirkung des Gewerbegebietes gestort
werden. Ahnlich verhilt es sich mit dem innerhalb der Kleingirten briitenden M3usebussard. Der Horst befindet
sich zwar auf einem Baum innerhalb der Kleingarten, hier jedoch direkt im Randbereich in Richtung Plangebiet (s.
Abb. 14). Hier kann davon ausgegangen werden, dass eine Brut zumindest wiahrend der Bauphase beeintrachtigt
werden wiirde. Zur Vermeidung von bauzeitigen Stérungen eines laufenden Brutgeschehens von Gartenrotschwanz
und Mdausebussard ist daher die Vermeidungsmafinahme V3 umzusetzen und in den Bebauungsplan aufzunehmen.
Das heift die Bauarbeiten sind so zu terminieren, dass sie entweder vor der Brutzeit des Mausebussards (vor Marz)
beginnen (VergramungsmalRnahme) oder erst nach der Brutzeit (ab Juli). In den Obstbdumen nordwestlich des Ein-
griffsbereiches finden Stare geeignete Quartiere. Da die Art flexibel und wenig storempfindlich ist gehen durch das
Vorhaben zwar Nahrungshabitate verloren, diese sind fiir den Fortbestand der Art im Gebiet aber nicht essenziell.
Der Steinkauz wurde weder im Gebiet selbst noch in der Umgebung nachgewiesen. Die vorhandenen Strukturen
lassen allerdings darauf schlieRen, dass die Art durchaus vorkommen kann. Der Steinkauz wurde im Gebiet zwar
nicht nachgewiesen, da keine Eulenbegehungen stattfanden. Auf Basis des Habitatpotentials und einer worst-case-
Annahme muss jedoch von einem Vorkommen der Art im Bereich der Garten ausgegangen werden. Der Eingriffsbe-
reich stellt fiir den Steinkauz jedoch lediglich ein Nahrungshabitat dar, welches aufgrund der umliegenden Flachen

nicht als essenziel eingestuft wird. Girlitz, Bluthanfling und Klappergrasmiicke finden in den Hecken- und Geholz-

strukturen der Garten des Untersuchungsgebiets Brutplatze. Der Eingriff betrifft keine Bruthabitate oder essenzielle
Nahrungshabitate dieser Arten. Die Mehlschwalbe kommt im Untersuchungsgebiet lediglich als Nahrungsgast vor.

Da keine Gebaude von dem Eingriff betroffen sind, gehen auch keine potenziellen Nistplatze der Art verloren.
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Insgesamt sind die negativen Auswirkungen des geplanten Eingriffs auf die Vogelwelt im Eingriffsgebiet als gering
einzuschéatzen. Verloren gehen lediglich Nahrungshabitate nicht aber Bruthabitate. Da die Anbindung der Kleingar-
ten an die offene Landschaft bestehen bleibt, existieren diese auch nach dem Eingriff in ausreichendem Umfang.
Um potenzielle Stérwirkungen fiir Mausebussard und Gartenrotschwanz zu minimieren, ist dennoch als CEF-MaRk-

nahme vorlaufend zum Eingriff an der von dem Gewerbegebiet abgewandten Seite kiinstliche Nistplatze installiert

werden (M1). Zum Schutz der Avifauna im Allgemeinen wird zudem empfohlen, dass beim Bau groRer Fensterfron-

ten MaRnahmen getroffen werden, um das Kollisionsrisiko fir Végel zu mindern (V4).

Bei den im Gebiet des geplanten RRB vorkommenden Arten ist davon auszugehen, dass es sich hier ebenfalls um
Vertreter des typischen Artenspektrums der Ortsrandlagen handelt. Da die Flache nach Beendigung der BaumaR-
nahmen wieder als Grinland hergestellt wird, ist von keiner Gefahrdung oder negativen Beeintrachtigung der
Avifauna auszugehen. Nach Herstellung des Regenriickhaltebeckens werden entlang der StraRe Linden gepflanzt, so

dass potentiell in den Robinien vorhandene Brutmdglichkeiten ausgeglichen werden. Um potentielle Individuenver-

luste zu vermeiden, sind die RodungsmalRnahmen aullerhalb der gesetzlich festgelegten Brutzeit durchzufiihren
(ve).

Wertgebende Vogelarten Status
@ Buhanfing B= Brutnachweis
Braunkehichen Bv = Brutverdacht

Bz = Brutzeitnachweis
Gartenrotschwanz

n = Nahrungsgast
Girlitz
Grinspecht
Klappergrasmicke

Mausebussard

Schafstelze

® ® O ® @ ® © O

Star

Eingriffsbereich 2020

Untersuchungsgebiet

Abb. 17: Ergebnisse der Brutvogelkartierung im Plangebiet und seiner Umgebung.

Tab. 13: Artenliste der Vogel im Plangebiet und seiner naheren Umgebung

Wissenschaftlicher Name Deutscher Name

Buteo buteo Maéusebussard
Falco tinnunculus Turmfalke
Columba palumbus Ringeltaube
Athene noctula Steinkauz
Picus viridis Griinspecht

Delichon urbicum

Mehlschwalbe

Motacilla flava

Schafstelze

Motacilla alba

Bachstelze

Prunella modularis

Heckenbraunelle
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Erithacus rubecula Rotkehlchen

Phoenicurus ochruros Hausrotschwanz

Phoenicurus phoenicurus Gartenrotschwanz

Saxicola rubetra Braunkehlchen

Turdus philomelos Singdrossel

Sylvia curruca Klappergrasmicke

Sylvia communis Dorngrasmiicke

Sylvia borin Gartengrasmiicke

Sylvia atricapilla Monchsgrasmiicke

Phylloscopus collybita Zilpzalp

Parus caeruleus Blaumeise

Parus major Kohlmeise

Pica pica Elster

Sturnus vulgaris Star

Corvus corone corone Rabenkrdhe

Fringilla coelebs Buchfink

Serinus serinus Girlitz

Carduelis chloris Grinfink

Carduelis cannabina Bluthanfling

Pyrrhula pyrrhula Gimpel
Fledermduse

Fledermause nutzen das Plangebiet potentiell als Jagdhabitat, insbesondere die noérdlich angrenzenden Grenzlinien
und Leitstrukturen werden wahrscheinlich durch die Tiere zur Jagd genutzt. Ein Quartierpotential fiir Flederméause
weist der Eingriffsbereich dagegen nicht auf. Eine erhebliche Beeintrachtigung dieser Artengruppe kann ausge-
schlossen werden, da die angrenzende Feldflur ausreichend Ausweichmoglichkeiten zur Jagd bereithalt. Zudem ist
davon auszugehen, dass das hier vorkommende Artenspektrum der Siedlungs(rand)lagen (Zwergfledermaus, Breit-
fligelfledermaus, evtl. Kleine Bartfledermaus) auch nach Umsetzung der Planung das Gebiet weiterhin als Jagdhabi-

tat nutzen kann.

Dies gilt auch fir potentiell vorkommende Fledermause im Bereich des geplanten RRB an der Waldstral3e. Da die zu
féllenden Robinien entlang der WaldstralRe keine Baumhohlen aufweisen, gehen auBer potentiellen Tagesverste-
cken fir Einzeltiere keine Quartiere verloren. Bei Fallung im Winterhalbjahr sind daher keine weiteren Malinahmen
zu bericksichtigen. Als Ersatz fir den Verlust der potentiellen Tagesverstecke wird jedoch empfohlen in der direkten

Umgebung Fledermauskdsten zu installieren und diese dauerhaft zu unterhalten (E1).

Feldhamster

Feldhamster kommen Uberwiegend auf Ackerflachen vor. Ihre Nahrung besteht Gberwiegend aus Getreidekdrnern,
Krautern, Riben und Kartoffeln. Das Habitatpotenzial fiir den Feldhamster im Geltungsbereich der Planung ist auf-
grund der jahrelangen intensiven Bewirtschaftung auf den Ackerflachen im Plangebiet stark eingeschrankt. Da Hin-
weise auf das Vorkommen des Feldhamsters (Cricetus cricetus) aus der Region vorliegen (NATUREG HESSEN 2020),
wurden entsprechende Untersuchungen zum Vorkommen des Feldhamsters durchgefiihrt. Es konnten jedoch keine

Hinweise (insbesondere Baue/ Fallréhren) auf diese streng geschiitzte Art gefunden werden.
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Fazit

Nach den Ergebnissen des artenschutzrechtlichen Fachbeitrags sind VermeidungsmaRnahmen und eine artspezifi-
sche MaBnahme zur Sicherung der kontinuierlichen 6kologischen Funktionalitat (CEF-MaRnahmen) der betroffenen
Fortpflanzungs- und Ruhestatten im Sinne des § 44 Abs. 5 Satz 3 BNatSchG M1 vorlaufend zum Eingriff erforderlich.
So sind die Rickschnitts-, Fall- und Rodungsarbeiten auBerhalb der gesetzlichen Brutzeit durchzufiihren und als CEF-

MaRnahme ist ein Kunsthorst fir den Mausebussard sowie Nisthilfen u.a. fir den Gartenrotschwanz zu installieren.

143 Biologische Vielfalt (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 a BauGB)

Seit der UNCED-Konferenz von Rio de Janeiro (,,Earth Summit“) haben mittlerweile 191 Staaten die ,Konvention zum
Schutz der biologischen Vielfalt” unterzeichnet. Die rechtliche Umsetzung der Biodiversitdatskonvention in deutsches
Recht erfolgte im Jahr 2002 zunachst durch Aufnahme des Zieles der Erhaltung und Entwicklung der biologischen
Vielfalt in die Grundsatze des Naturschutzes und der Landschaftspflege in das Bundesnaturschutzgesetz, seit 2010
als vorangestelltes Ziel in § 1 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG.

Die Biologische Vielfalt oder Biodiversitdat umfasst nach der Definition der Konvention die ,, Variabilitat unter leben-
den Organismen jeglicher Herkunft, darunter unter anderem Land-, Meeres- und sonstige aquatische Okosysteme
und die 6kologischen Komplexe, zu denen sie gehdren”. Damit beinhaltet der Begriff die Biologische Vielfalt sowohl
die Artenvielfalt als auch die Vielfalt zwischen den Arten sowie die Vielfalt der Okosysteme. Mit der innerartlichen
Vielfalt ist auch die genetische Vielfalt einbezogen, die z.B. durch Isolation und Barrieren von und zwischen Popula-

tionen eingeschrankt werden kann.

Wie die Ausfiihrungen des vorangegangenen Kapitels verdeutlichen, stellt das Plangebiet selbst nur fiir wenige Arten
einen geeigneten Lebensraum dar. Fiir die Erhaltung oder Férderung der Biodiversitat nimmt das Plangebiet insge-
samt eine untergeordnete Rolle ein. Bei entsprechend variabler Durchgriinung im Zuge der Umsetzung des Vorha-
bens und der Umsetzung der CEF-MaRBnahme wird dem Belang der Biologischen Vielfalt hinreichend Rechnung ge-

tragen.

1.4.4 NATURA 2000-Gebiete und andere Schutzobjekte (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 b BauGB)

Der hier in Rede stehende raumliche Geltungsbereich befindet sich auRerhalb besonders geschitzter Bereiche. In
der Umgebung finden sich mehrere Streuobstwiesen und in ca. 2,2 km Entfernung liegt das FFH-Gebiet ,Oberurseler
Stadtwald und Stierstadter Heide” (Gebiets-Nr. 5717-304). In ca. 0,7 km Entfernung beginnt das Landschaftsschutz-
gebiet,, Griinglirtel und Griinzlige in der Stadt Frankfurt am Main“ (Gebiets-Nr. 2412001). Eine funktionale Beziehung
zum Plangebiet und damit mogliche Eingriffswirkungen durch das Vorhaben auf die weiter entfernt liegenden Streu-

obstbestande, das FFH- und Landschaftsschutzgebiet sind nicht erkennbar.

Die Standortbedingungen des Streuobstbestandes, der direkt nérdlich an den Geltungsbereich anschlieSt verdandern
sich durch das Errichten von Gebdauden mit einer maximalen Hohe von 12 m innerhalb der Baufenster. Dadurch ist
mit einer teilweisen Verschattung des nordlich gelegenen Streuobstbestandes zu rechnen. Der Streuobstbestand
bekommt am Morgen und am Abend unverindert Sonnenlicht. Uber die Mittagszeit ist je nach Ausnutzung des

Baufeldes mit einer Reduktion der Sonneneinstrahlung zu rechnen.

IBU Staufenberg (08.2022)



Gemeinde Steinbach (Taunus) | Bebauungsplan ,,Gewerbegebiet Im Griindchen / Am Bahnhof” 1. Erweiterung | Umweltbericht 39

Dies ware von besonderem Belang fiir den Biotopschutz, wenn es sich bei dem Unterwuchs des Streuobstbestandes
um eine magere Wiese mit entsprechenden Kennarten handeln wiirde. Tatsdchlich handelt es sich jedoch um einen
Standort mit hohem Nahrstoff- bzw. Stickstoffgehalt im Boden da im Unterwuchs liberwiegend Graser und nitrophile
Arten zu finden sind. Dementsprechend ergibt sich der Wert der Flache nicht Gber den Unterwuchs, sondern die

vorhandenen Obstbdaume, auf die eine zeitweise Verschattung keinen nachteiligen Einfluss hat.

Abb. 18: Streuobstbestand nérdlich vom Eingriffsbereich auRerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes. Zu sehen ist
die deutliche Dominanz der Graser im Unterwuchs (1BU, April 2020)

1.5 Ortsbild und Landschaftsschutz (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 a BauGB)

Steinbach war in der ersten Hélfte des 19. Jahrhunderts noch ein kleines Dorf, dessen Bebauung sich entlang von
Ober- und Untergasse sowie der ,Bornhohl” in die Ackerlandschaft zog (Abb. 20). Die StraBe nach WeiRkirchen
(heute BahnstraBe) und Eschborn bestand bereits. Die Siedlungsentwicklung vollzog sich beiderseits dieser StraRe,
sodass die seinerzeitige Gemarkung heute weitgehend bebaut und das alte Flursystem verandert ist. Das Plangebiet
befindet sich auBerhalb der eigentlichen Ortslage 6stlich der Stadt, wo mit den Bebauungsplanen ,Im Griindchen/
Am Bahnhof” 1. Bauabschnitt und ,Gewerbegebiet slidlich der BahnstraRe” ein groRraumiges Gewerbegebiet ent-
standen ist. Die Ortslage und das Ortsbild sind daher durch die Planung im direkten Anschluss an den 1. Bauabschnitt

des Gewerbegebiets ,,Im Griindchen/ Am Bahnhof“ nicht beeintrachtigt.

Das direkte Umfeld des Plangebiets wird durch landwirtschaftlich genutzte Flachen und die angrenzenden Gewer-
begebiete gepragt. Da das Landschaftsbild durch die Gewerbegebiete ohnehin schon beeinflusst ist, sind durch die

Erweiterung keine weiteren erheblichen Einwirkungen auf das Landschaftsbild zu erwarten.
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Abb. 19: Ausschnitt aus der ,Karte von dem Grossherzogtume Hessen”, Blatt 18 Rodelheim (1823-1850). Quelle: LAGIS Hessen.

1.6 Kultur- und sonstige Sachgiiter (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 d BauGB)

Nach gegenwirtigem Kenntnisstand befinden sich im Plangebiet keine Bodendenkmaler (HLBG 2019%1). Werden bei
Erdarbeiten Bau- oder Bodendenkmaler bekannt, so ist dies der hessenArchdologie am Landesamt fiir Denkmal-
pflege Hessen oder der Unteren Denkmalschutzbehérde unverziiglich anzuzeigen. Der Fund und die Fundstelle sind
bis zum Ablauf einer Woche nach der Anzeige im unveranderten Zustand zu erhalten und in geeigneter Weise vor
Gefahren fur die Erhaltung des Fundes zu schitzen (§ 21 HDSchG).

1.7 Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Belangen des Umweltschutzes

(§ 1 Abs. 6 Nr. 7 i BauGB)

Wechselwirkungen im Sinne des § 2 UVPG sind Eingriffsfolgen auf ein Schutzgut, die sich indirekt, d.h. i. d. R. auch
zeitlich versetzt, auf andere Schutzgiiter auswirken, wie z.B. die Verlagerung der Erholungsnutzung aus einem Uber-
planten Gebiet mit der Folge zunehmender Beunruhigung anderer Landschaftsteile. Wechselwirkungen werden hie-
raus strenggenommen aber erst, wenn es Rickkopplungseffekte gibt, die dazu fiihren, dass Verdnderungen der
Schutzgiter sich wechselseitig und fortwdahrend beeinflussen. Eine ,einmalige” Sekundarwirkung ist eigentlich
nichts anderes als eine (wenn auch u. U. schwer zu prognostizierende) Eingriffswirkung und sollte im Kontext der
schutzgutsbezogenen Eingriffsbewertung bereits abgearbeitet sein. Vorliegend sind entsprechende Wechselwirkun-

gen grundsatzlich nicht denkbar.

1) HESSISCHES LANDESAMT FUR BODENMANAGEMENT UND GEOINFORMATION (HLBG 2018): Geoportal Hessen. Abgerufen am 26.02.2020
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2 Geplante MaBBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der nachteiligen Aus-
wirkungen (Anlage 1 zu § 2 Abs. 4, §§ 2a und 4c BauGB, Nr. 2 c)

21 MaRnahmen zur Eingriffsvermeidung und -minimierung

Zur Vermeidung und zur Verringerung nachteiligen Auswirkungen sieht der Bebauungsplan vor allem MaRnahmen
zur Ein- und Durchgriinung des Plangebiets vor. Sie dienen neben ihrer das Ortsbild bereichernden Eigenschaften
auch der Verbesserung der lufthygienischen Verhaltnisse und der Schaffung von Saum- und Gehélzstrukturen, die
zwar weniger fir anspruchsvolle Arten der freien Landschaft Aufwertung versprechen, wohl aber fiir zahlreicher
Kleinsdugerarten, Finkenvogel und Insekten, die auf artenreiche Sdume oder Ruderalfluren angewiesen sind. Die

entsprechenden Pflanzlisten finden sich in Kap. B dieses Umweltberichts.

MaRnahmen zur Eingriffsvermeidung und -minimieren wahrend der Bauphase sind in Tabelle 8 aufgelistet. Die MaR-

nahmen betreffen den Bodenschutz, den Grundwasserschutz sowie den Schutz der angrenzenden Geholze.

Tab. 14: MaRnahmen zur Eingriffsvermeidung und -minimierung

Vi VermeidungsmaRnahmen zum vorsorgenden Bodenschutz

Fiir Ausbau, Trennung und Zwischenlagerung von Bodenmaterial sind grundsatzlich die MalRgaben der
DIN 19731 zu beachten. Die Umlagerungseignung von Boden richtet sich insbesondere nach den Vorga-
ben des Abschnitts 7.2 der DIN 19731. Es ist auf einen schichtweisen Ausbau (und spéateren Einbau) von
Bodenmaterial zu achten. Oberboden ist getrennt von Unterboden auszubauen und zu verwerten, wo-
bei Aushub und Lagerung gesondert nach Humusgehalt, Feinbodenarten und Steingehalt erfolgen soll.

Die Umlagerungseignung von Boden richtet sich nach dem Feuchtezustand. Stark feuchte (Wasseraus-
tritt beim Klopfen auf den Bohrstock) bis nasse (Boden zerflieRt) Boden diirfen nicht ausgebaut und
umgelagert werden (siehe DIN 19731). Fiihlt sich eine frisch freigelegte Bodenoberflache feucht an, ent-
halt aber kein freies Wasser, ist der Boden ausreichend abgetrocknet und kann umgelagert werden.

GemadR § 202 BauGB ist Mutterboden in nutzbarem Zustand zu erhalten und vor Vernichtung und Ver-
geudung zu schitzen. Die Bodenarbeiten sind gemaf DIN 18300 und DIN 18915 durchzufiihren. Bo-
denaushub ist im Nahbereich wieder einzubauen. AuRerdem wird empfohlen, den Boden auf zukiinfti-
gen Vegetationsflachen vor Auftrag des Mutterbodens (Oberbodens) tiefgriindig zu lockern.

Um Bodenerosion nach der Durchfiihrung der Arbeiten effektiv vorbeugen zu konnen, sind freiliegende
Bodenflachen mit einer Hangneigung > 4 % mit einer regionaltypischen Ansaat schnellstmoglich wieder-
zubegriinen. Dabei ist jedoch nur die Halfte der empfohlenen Saatstarke zu verwenden, um dem boden-
biirtigen Samenpotenzial ebenfalls die Gelegenheit zum Auflaufen zu geben.

Bereits im Zuge der BaumaRnahmen ist im Sinne eines vorsorgenden Bodenschutzes darauf zu achten,
dass die unterhalb der ausgebauten Bodenhorizonte gelegenen Unterbodenschichten nicht verdichtet
und somit in ihrer Bodenfunktion gemindert bzw. bei irreversibler Verdichtung funktional zerstort wer-
den.

Nach Abschluss der Baumalnahme ist auf rekultivierten Flachen Pflanzenwachstum nur auf ungestorten
Boden uneingeschrankt moglich.

V2 Schutz von angrenzendem Baumbestand

Um eine Beeintrachtigung der nordlich des Geltungsbereichs liegenden Baumbestiande (Baum-Strauch-
Hecke auf den Flurstiicken 52/3, 52/2, 52/1 und Streuobst auf Flurstiick 37) zu vermeiden, ist der Ein-
griffsbereich klar abzutrennen, wenn nétig ist hierfiir ein Bauzaun zu errichten. Der Bestand ist wahrend
der Bauarbeiten gemaf DIN 18920 ,,Schutz von Baumen, Pflanzenbestéanden und Vegetationsflachen bei
BaumaBnahmen” zu schiitzen. Auf den Verbleib eines ausreichend groRen Wurzelraums ist zu achten.
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V3

Bauzeitenregelung fiir Mausebussard

Die Bauarbeiten sind so zu terminieren, dass sie entweder vor der Brutzeit des Mausebussards (vor Marz)
beginnen (Vergramungsmalnahme) oder erst nach der Brutzeit (ab Juli). Ausnahmen sind mit der Natur-
schutzbehdérde im Einzelfall abzustimmen und mit einer 6kologischen Baubegleitung abzusichern.

v4

Vogelschutz

Beim Bau groRer Fensterfronten ist darauf zu achten, dass ein Kollisionsrisiko fur Vogel weitestgehend
gemindert wird. Zur Vermeidung von Vogelschlag an Glasflachen, sind vorsorglich folgende MaRnahmen
zu ergreifen: Halbtransparente Glasflachen und Glasbausteine, bewegliche Sonnenschutzsysteme, z.B.
vorgehangte und eingelegte Raster, Lisenen und Jalousien, farbige Glaser, geneigte Flachen und Oberlich-
ter, Fassaden und Bauten aus Metallelementen und Drahtgeflecht, Solarfassaden, Reduktion der Spiegel-
wirkung und Begriinung. Vorschlage sind dem als derzeitigen Stand der Technik geltenden Leitfaden , Vo-
gelfreundliches Bauen mit Glas und Licht (Schmid, Dopler, Heynen und R6Rler, 2012) bzw. den jeweiligen
Aktualisierungen zu entnehmen.

V5

Umgang mit nach BNatSchG besonders geschiitzten Pflanzenarten (hier: Saxifraga granulata)

Um die Bewahrung des Knollchen-Steinbrechs auf der Flache sicherzustellen, ist der Oberboden randlich
am Graben in einer Breite von 2 m zu entnehmen, zwischenzulagern und nach Fertigstellung der BaumaR-
nahmen als Oberboden am DammfuR entlang der WaldstralRe wieder einzubauen.

V6

Bauzeitenbeschrankung

In Ergdnzung zu V3 gilt: Die Riickschnitts-, Fall- und Rodungsarbeiten erfolgen auBerhalb der gesetzlichen
Brutzeit, also nur zwischen dem 1. Oktober und dem 28./29. Februar eines Jahres. Ausnahmen sind mit
der Naturschutzbehérde im Einzelfall abzustimmen und mit einer Umweltbaubegleitung abzusichern.

M1

CEF-MaRnahme: Installation von Kunsthorst und Nistkadsten

Zur Wahrung der 6kologischen Kontinuitat ist an einem geeigneten Standort, an der dem Gewerbege-
biet abgewandten Seite der Kleingarten, ein Kunsthorst fiir den Mausebussard sowie sechs Nistkdsten
u.a. fir den Gartenrotschwanz zu installieren. Auf ungehinderten An- und Abflug ist zu achten.

Die MalRnahme ist dem Eingriff voranzustellen und deren Umsetzung in einem Bericht zu dokumentieren,
welcher der Unteren Naturschutzbehoérde vorzulegen ist.

El

Installation von Fledermauskdsten

Als Ersatz flr den Verlust potentieller Tagesverstecke fiir Fledermause auf der Flache fiir das Regenriick-
haltebecken an der Waldstrafle wird empfohlen an vorhandenen Baumen entlang der WaldstraRe 3 Fle-
dermauskasten (z.B. Schwegler Fledermauskasten 1FF) zu installieren und dauerhaft zu unterhalten.
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2.2 Kompensation

Die Ermittlung des Ausgleichsbedarfs orientiert sich an der Hessischen Kompensationsverordnung®?. Im Ergebnis
verbleibt im Plangebiet ein Kompensationsdefizit von rd. 88.000 Punkten (s. Tab. 2, Kap. B 2). Der gesamte Kompen-

sationsbedarf wird durch die unten beschriebenen Ausgleichsmalinahmen vollstandig ausgeglichen.

Unter Berlicksichtigung des beschriebenen derzeitigen Umweltzustandes kann bei Nichtdurchfiihrung der Planung
davon ausgegangen werden, dass die derzeitige Nutzung des Gebietes weiter betrieben wiirde. Eine Gefdahrdung
von Umweltglitern ware nicht zu befiirchten. Bei Durchfiihrung der Planung ergeben sich die im Umweltbericht

beschriebenen Eingriffswirkungen.

Nach §30 BNatSchG gesetzlich geschiitzte Biotope:

Im Zuge der Umsetzung des Bebauungsplanes ,,Gewerbegebiet im Grindchen / Am Bahnhof” 1. BA (Stand: April
2017) kam es zur Entfernung eines nach §30 BNatSchG geschiitzten Streuobstbestandes (Flurstiicken 24/1, 25/1
(beide tlw.) und 30/1 (,,An der WeiRBkircher StraRe”, Flur 6, Gemarkung Steinbach Taunus). Infolgedessen wurden

Ersatzpflanzungen auf dem Flurstiick 73 Flur 3 sowie in Teil B des Bebauungsplanes festgesetzt.

Infolge der 1. Anderung des rechtskriftigen Bebauungsplanes kam es zu einer Anderung des B-Planes zu Lasten der
festgesetzten Ersatzpflanzungen des Streuobstbestandes. Aus diesem Grund wurde die Anlage von Streuobst auf
den Flurstticken 47/1, Flur 6 und Flurstlck 160, Flur 7 geplant.

Da die Stadt Steinbach (Taunus) nun die Errichtung eines RRB auf den Flurstiicken 160, 159, 158 und 233/10 tlw. der
Flur 7 plant, ist erneut eine Verlegung des Streuobstbestandes notig. Dieser soll nun in Abstimmung mit der Natur-

schutzbehoérde auf Flurstiick 195, Flur 7 angelegt werden (siehe unten).

iy
Bereich Ersatzpflanzung 1. Erweiterung | ; i ‘

Bereich Ersatzpflanzung 1. Anderung

1. Anderung

+

Bereich Ersatzpflanzung 1. BA ‘ &

ol 4 ‘

Abbildung 20: Darstellung der geplanten und verschobene bzw. zu verschiebenden Ersatzpflanzungen des nach §30 BNatSchG
geschitzten Streuobstbestandes (Kartengrundlage: OpenStreetMap®).

12)  Verordnung liber die Durchfiihrung von KompensationsmaRnahmen, Okokonten, deren Handelbarkeit und die Festsetzung von Ausgleichs-
abgaben (Kompensationsverordnung - KV) vom 1. September 2005, GVBI. | S. 624. Zuletzt gedndert durch die Verordnung vom 26. Oktober
2018, GVBI. Nr. 24, S. 652-675.
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Ausgleichsflache (Flur 6, Flst. Nr. 79/1)

Die zurzeit intensiv ackerbaulich genutzte Fliche hat eine GroRe von rund 3.600 m? und befindet sich am westlichen
Ortrand von Steinbach innerhalb des Griingirtels zwischen Ortslage und den bestehenden Gewerbegebieten. Der
naturschutzrechtliche Ausgleich sieht die Neuanlage von artenreichem Griinland in Kombination mit Gehélzpflan-
zungen auf Teilbereichen der Flache vor. Ziel ist die Entwicklung einer Ortsrandeingriinung in Kombination mit der
Anlage von Mulden zur Regenwasserriickhaltung und Versickerung. Da sich die Flachen innerhalb des Griingirtels

der Stadt Steinbach befindet wird dieser durch die Umsetzung der Planung insgesamt strukturell aufgewertet.

Entwicklungsziel: Ortsrandeingriinung

Die Flache ist mit Extensivrasen zu begriinen und mit Geholzen zu bepflanzen. Als Extensivrasen gelten krauterreiche An-
saatmischungen aus regionaler Herkunft mit Eignung fiir eine mehrschirige Pflege. Die Flache ist mindestens zweimal im
Jahr zu méhen. Gehoélze sind in Form von solitdren Einzelbdumen und -strauchern, Baumreihen und -gruppen sowie Strauch-
gruppen auf mindestens 30 % der Gesamtflache unter Verwendung von Arten der Artenlisten 1 und 2 gemaR 2.5.3 zu ent-
wickeln und dauerhaft zu erhalten.

Auf den Flachen zuldssig sind Einrichtungen zur naturnahen Niederschlagswasserableitung, -riickhaltung und -versickerung

in Form landschaftsgerecht gestalteter Mulden und Graben.

Ausgleichsflache (Flur 7, Flst. Nr. 195):

Das Flurstiick 195 mit einer Flache von rd. 4.200 m? wird auf etwa 3.500 m? ebenfalls ackerbaulich genutzt. An der
ostlichen Flurstiickgrenze befindet sich ein ca. 10 m breites Geblsch heimischer Arten mit einzelnen Altbdumen
einer ehemaligen Streuobstwiese. Ziel der MalRnahme ist nach Absprache mit der zustandigen Naturschutzbehérde
die flachige Nachpflanzung eines Streuobstbestandes mit artenreichem Extensivgriinland im Unterwuchs. Auf den
unmittelbar daneben liegenden Flachen liegt zwar kein Streuobst, durch die vorhandenen Altbdume und die umlie-
genden Streuobstbestdnde in Richtung Ortslage ist aber durchaus von einem spateren Biotopverbund auszugehen.
Dementsprechend werden auf der Flache 31 hochstammige Obstbdume mit einem Pflanzabstand von ca. 10 m an-
gepflanzt. Das bestehende Gebiisch bleibt erhalten, da dieses eine wichtige Habitatfunktion in der Feldflur von Stein-

bach besitzt und positive Wechselwirkungen mit der zukiinftigen Streuobstflache zu erwarten sind.

Entwicklungsziel: Streuobst aus hochstammigen Obstbdaumen

Die Flache ist als Streuobstbestand aus hochstammigen Obstbdumen auf artenreichem Griinland zu entwickeln.

Zur Aushagerung der Flache erfolgt eine 2-jahrige Nutzung als Ackerflache mit stark zehrenden Friichten ohne Dingung. Im
Anschluss erfolgt die Einsaat von autochthonem Saatgut mit Arten einer artenreichen Blumenwiese. Im ersten Jahr nach der
Einsaat ist die Flache zum weiteren Nahrstoffentzug dreimal jahrlich (im Mai, Juli und September) zu méhen. Ab dem Folge-
jahr ist jahrlich auf der Flache eine zweischiirige Wiesenmahd durchzufiihren, wobei der erste Schnitt im Zeitraum vom 1.
bis 15. Juni und der zweite Schnitt ab dem 15. September erfolgt. Das Schnittgut ist abzufahren.

Im vierten Jahr sind 31 hochstammige Obstbdume mit einem Pflanzabstand von 10 m anzupflanzen. Fir alle zu pflanzenden
Baume gilt, dass ausschlieRlich traditionelle Obstsorten gem. Artenliste zu verwenden sind.

Alle Baume sind durch geeignete BaumschnittmaBnahmen in eine fir Obstbaume typische Struktur zu Gberfihren (3
Leitdste, Ansatz ca. 1,80 m Giber Boden, Stammverlangerung), im Weiteren fachmannisch zu erziehen und dauerhaft zu pfle-
gen. Die Baume sind mit einem Dreibock und Stammschutz zu versehen; die Pflanzung ist in den ersten 5 Jahren bei Bedarf

zu wassern. Ausfalle sind durch Nachpflanzungen zu ersetzen.
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3 Zusatzliche Angaben

31 In Betracht kommende anderweitige Planungsmaoglichkeiten
(Anlage 1 zu § 2 Abs. 4, §§ 2a und 4c BauGB, Nr. 2 d)

Die Planung betrifft ehemals ackerbaulich genutzte Flache im direkten Anschluss an das bestehende Gewerbegebiet
im Osten von Steinbach. Im Norden und Osten wird das nahere Umfeld des Plangebiets durch strukturreiche Klein-
garten, Streuobstbestiande und Ackerflachen gepragt. Das Gebiet ist dennoch bereits stark durch 1. Bauabschnitt
des Gewerbegebiets ,,Im Griindchen/ Am Bahnhof” gepréagt und entsprechend vorbelastet. Die von der Planung be-
troffenen Ackerflachen bieten nur einem eingeschrankten Artenspektrum als Nahrungshabitat, welches aufgrund
ausreichender Ausweichmoglichkeiten nicht als essenziell einzustufen ist. Die Eingriffswirkungen auf alle hier be-
trachteten Schutzgiter sind daher als noch vertraglich zu bewerten. Anderweitige, bessere Planungsmaglichkeiten
zur Umsetzung des Vorhabens sind im engeren Umgriff tatsachlich nicht erkennbar. Im Hinblick auf die Frage alter-

nativer Planungsmoglichkeiten sei zudem auf die Begriindung zum Bebauungsplan (Kapitel 1) verwiesen.

3.2 Merkmale der verwendeten technischen Verfahren bei der Umweltpriifung sowie Hinweise auf aufgetre-
tene Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Angaben (Untersuchungsrahmen und -methodik)

(Anlage 1 zu § 2 Abs. 4, §§ 2a und 4c BauGB, Nr. 3 a)

Die Bestandsaufnahmen und Bewertungen des vorliegenden Umweltberichts basieren auf aktuellen Feld-Erhebun-
gen zur Pflanzen- und Tierwelt, auf der Auswertung vorhandener Unterlagen (Hohenschichtkarte, Luftbild, RegFNP,
Bodenkarten) und Internetrecherchen behordlich eingestellter Informationen zu Boden, Wasser, Schutzgebieten

und kulturhistorischen Informationen. Defizite bei der Grundlagenermittlung sind nicht erkennbar.

33 Geplante MaBnahmen zur Uberwachung der erheblichen Auswirkungen der Durchfiihrung des Bauleit-
plans auf die Umwelt (Anlage 1 zu § 2 Abs. 4, §§ 2a und 4c BauGB, Nr. 3 b)

Konkrete MaRnahmen zur Uberwachung der erheblichen Auswirkungen der Durchfiihrung des Bauleitplans auf die
Umwelt sind bislang nicht geplant. Zu empfehlen ist jedoch eine Erfolgskontrolle der Pflanzmalnahmen zur Durch-

grinung des Plangebiets.
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4 Zusammenfassung (Anlage 1 zu § 2 Abs. 4, §§ 2a und 4c BauGB, Nr. 3 ¢)

Die Stadt Steinbach (Taunus) plant das bestehende rund 6 ha grofle Gewerbegebiet ,,Im Grindchen” aufgrund der
grolRen Nachfrage an zentral gelegenen Gewerbeflachen zu erweitern. Das Plangebiet befindet sich im Nordosten
von Steinbach und wird stidlich von der ,BahnstralRe” erschlossen. Nordwestlich des Geltungsbereiches liegen Streu-
obstwiesen und privat genutzte Kleingartenanlagen. Im Nord-Osten schliet die Flache an die ackerbaulich genutzte

Feldflur an. Stidlich der ,,Bahnstrafle” liegt ebenfalls ein Gewerbegebiet.

Die Erweiterung umfasst die Flurstilicke 35, 36 und 53, welche nordwestlich an das bereits bestehende Gewerbege-
biet anschliefen und umfasst rd. 1,67 ha. Die genannten Flurstiicke wurden intensiv ackerbaulich genutzt und liegen

zurzeit brach. Geplant ist die gewerbliche Nutzung der Flachen.

Zusatzlich ist die Anlage eines Regenriickhaltebeckens auf den Flurstiicken 160, 159, 158 und 233/10 tlw. der Flur 7
(Gemarkung Steinbach) mit einem Rickhalteraum von 8.000 cbm geplant. Die Flurstiicke werden zurzeit als Griin-

land bewirtschaftet.

Bodenfunktionen

Es handelt sich im Plangebiet um wertvolle Boéden mit weitestgehend intakten Bodenfunktionen, die in Verbindung
mit dem milden Klima des Rhein-Main-Gebiets eine hohe ackerbauliche Bedeutung haben. Dementsprechend kann
bei der vorliegenden Planung der Pramisse der Schonung von Flachen mit einem hohen Funktionserfiillungsgrad
nicht Rechnung getragen werden. Durch die Umsetzung der Planung ist vor allem in den versiegelten Bereichen von
besonders erheblichen Beeintrachtigungen der Bodenfunktionen auszugehen. Um diesem Umstand entgegenzuwir-
ken sieht der Bebauungsplan den Einsatz wasserdurchlassiger Oberflaichenbefestigungen vor. Zusatzlich sind die
Dachflachen extensiv zu begriinen. AuRerdem werden rund 3.300 m? als Fliche fiir MaRnahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschafft festgesetzt, in denen bauliche Anlagen unzulassig sind.
Das geplante Regenriickhaltebecken wirkt einer Gefahrdung durch Hochwasser entgegen, indem es anfallendes Nie-

derschlagswasser zuriickhalten und gedrosselt abgeben kann.

Eine Uberbauung rechtfertigt sich trotzdem nur vor dem Hintergrund des hohen Siedlungsdrucks in der Region und

der Tatsache, dass hierdurch fast durchweg Boden vergleichbarer oder noch héherer Qualitat beansprucht werden.

Es wird dennoch ausdriicklich darauf hingewiesen, dass Vermeidungs- bzw. MinimierungsmaBnahmen im Rahmen
des vorsorgenden Bodenschutzes wahrend der Bauphase durchzufiihren sind (s. V1 in Kap. C 2). So sollten keine
Bodenarbeiten bei zu nassen Boden durchgefiihrt werden. Generell sind Ober- und Unterboden sowie Untergrund
getrennt auszuheben und zwischenzulagern. Bei der Lagerung des Bodens in Mieten ist darauf zu achten, dass er
nicht verdichtet wird, nicht vernasst und stets durchliiftet bleibt. Nach Bauabschluss sind die Baueinrichtungsflachen

und BaustraBen zuriickzubauen und die Béden sind fachgerecht wiederherzustellen.*3

Grund- und Oberflachenwasser

Das Plangebiet liegt in der Schutzzone 1lIB des Wasserschutzgebietes Hessenwasser, Pumpwerk Praunheim Il (WSG-
ID 412-055, s. Abb. 10). Die entsprechende Trinkwasserschutzverordnung ist daher unbedingt zu beachten. FlieR-

und Oberflachengewasser sind von der Planung nicht betroffen.

13)  HESSISCHES MINISTERIUM FUR UMWELT, KLIMASCHUTZ, LANDWIRTSCHAFT UND VERBRAUCHERSCHUTZ (HMUKLYV 2018, Hrsg.): Boden — mehr als Baugrund,
Bodenschutz flir Bauausfiihrende.
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Der Eingriffsbereich liegt in einem geschiitzten Gebiet nach § 13 DuV (2019) und ist damit als sensibel gegeniber
Verunreinigungen des Grundwassers durch Nitrat und Phosphat einzustufen. Die geringe Durchlassigkeit der tief-
griindigen Boden ladsst eine Gefahrdung des Trinkwasservorkommens durch das Bauvorhaben aber weitgehend aus-

schlieRen.

Klima und Luft, menschliche Gesundheit

Der Griinkorridor zwischen der Wohnbebauung der Stadt Steinbach im Westen und dem grol¥flachigen Gewerbege-
biet im Osten wird durch die Planung nicht direkt beeinflusst. Die Eingriffswirkung auf das lokale Klima durch die
Erweiterung des Gewerbegebiets um rd. 1,67 ha ist daher noch als vertraglich einzuschatzen. Um die Frischluftver-
sorgung der westlich liegenden Wohngebiete auch in Zukunft sicherstellen zu kénnen, ist der Griinkorridor als Frisch-

luftschneise dringend zu erhalten.

Zur Vermeidung von Umweltbelastungen (Reduzierung klimarelevanter Emissionen) sowie zur rationellen Verwen-
dung von Energie setzt der Bebauungsplan als Hauptenergietrager zu Heizzwecken Erdgas fest. Sonstige fossile
Brennstoffe sind nicht zuldssig. Darlber hinaus werden keine konkreten Aussagen bzw. Festsetzungen zur Nutzung

erneuerbarer Energien bzw. zur sparsamen und effizienten Nutzung von Energie getroffen.

Das Plangebiet grenzt im Norden direkt an vorhandene hausferne Kleingarten. Die Nutzer dieser Garten erfahren
durch die heranriickende hohe Bebauung eine Beeintrachtigung ihrer Erholungsfunktion. Da die vorhandenen
Wegeverbindungen nicht durch das Vorhaben beeintrachtigt werden, ist dariiber hinaus nicht mit einer erheblichen

Beeintrachtigung der Erholungsfunktion in diesem vorbelasteten Gebiet zu rechnen.

Tiere

Insgesamt konnten im Untersuchungsgebiet 28 Vogelarten dokumentiert werden. Dabei handelt es sich tberwie-
gend um Vertreter des typischen Artenspektrums der Ortsrandlagen, aber auch anspruchsvolle Arten der offenen
bis halboffenen Agrarlandschaft konnten beobachtet werden. Der Eingriffsbereich selbst ist aufgrund mangelnder
Strukturen (Straucher, Baume) ausgesprochen artenarm. Bodenbriiter wie Feldlerche und Goldammer fehlten. Er

dient den Vogeln — auch den planungsrelevanten Arten - lediglich als Nahrungshabitat, nicht aber als Brutplatz.

Fledermause nutzen das Plangebiet potentiell als Jagdhabitat, insbesondere die noérdlich angrenzenden Grenzlinien
und Leitstrukturen werden wahrscheinlich durch die Tiere zur Jagd genutzt. Ein Quartierpotential fiir Fledermause
weist der Eingriffsbereich dagegen nicht auf. Eine erhebliche Beeintrachtigung dieser Artengruppe kann ausge-
schlossen werden, da die angrenzende Feldflur ausreichend Ausweichmoglichkeiten zur Jagd bereithalt und das Ge-

biet auch nach Umsetzung der Planung noch als Jagdhabitat zur Verfligung steht.

Es wurde keine Hinweise (insbesondere Baue/ Fallréhren) auf das Vorkommen des streng geschitzten Feldhamsters

gefunden werden.

Nach den Ergebnissen des artenschutzrechtlichen Fachbeitrags sind Vermeidungsmalinahmen und artspezifischen
MaRnahmen zur Sicherung der kontinuierlichen 6kologischen Funktionalitdat (CEF-MaRnahmen) der betroffenen

Fortpflanzungs- und Ruhestdtten im Sinne des § 44 Abs. 5 Satz 3 BNatSchG nicht erforderlich.
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NATURA 2000 — Gebiete und andere Schutzobjekte

Der hier in Rede stehende raumliche Geltungsbereich befindet sich auRerhalb besonders geschitzter Bereiche. In
der Umgebung finden sich mehrere Streuobstwiesen und in ca. 2,2 km Entfernung liegt das FFH-Gebiet ,Oberurseler
Stadtwald und Stierstadter Heide” (Gebiets-Nr. 5717-304). In ca. 0,7 km Entfernung beginnt das Landschaftsschutz-
gebiet,, Griinglirtel und Griinzlige in der Stadt Frankfurt am Main“ (Gebiets-Nr. 2412001). Eine funktionale Beziehung
zum Plangebiet und damit mogliche Eingriffswirkungen durch das Vorhaben auf die weiter entfernt liegenden Streu-

obstbestande, das FFH- und Landschaftsschutzgebiet sind nicht erkennbar.

Ortsbild und Landschaftsschutz

Das direkte Umfeld des Plangebiets wird durch landwirtschaftlich genutzte Flachen und die angrenzenden Gewer-
begebiete gepragt. Da das Landschaftsbild durch die Gewerbegebiete ohnehin schon beeinflusst ist, sind durch die

Erweiterung keine weiteren erheblichen Einwirkungen auf das Landschaftsbild zu erwarten.

Naturschutzrechtlicher Ausgleich

Die Ermittlung des Ausgleichsbedarfs orientiert sich an der Hessischen Kompensationsverordnung. Im Ergebnis ver-
bleibt im Plangebiet ein Kompensationsdefizit von rd. 88.000 Punkten. Der Kompensationsbedarf wird durch die

unten beschriebenen AusgleichsmaRnahmen vollstdndig ausgeglichen.
Der naturschutzrechtliche Ausgleich sieht die Aufwertung der Flurstiicke 195 der Flur 7 und 79/1 der Flur 6 vor.

Die zurzeit intensiv ackerbaulich genutzte Fliche 79/1 hat eine GroRe von rund 3.600 m? und befindet sich am west-
lichen Ortrand von Steinbach innerhalb des Griingiirtels zwischen Ortslage und den bestehenden Gewerbegebieten.
Der naturschutzrechtliche Ausgleich sieht die Neuanlage von artenreichem Griinland in Kombination mit Geholz-
pflanzungen auf Teilbereichen der Flache vor. Ziel ist die Entwicklung einer Ortsrandeingriinung in Kombination mit
der Anlage von Mulden zur Regenwasserriickhaltung und Versickerung. Da sich die Flachen innerhalb des Griinglir-

tels der Stadt Steinbach befindet wird dieser durch die Umsetzung der Planung insgesamt strukturell aufgewertet.

Das Flurstiick 195 mit einer Flache von rd. 4.300 m? wird auf etwa 3.500 m? ebenfalls ackerbaulich genutzt. An der
ostlichen Flurstiicksgrenze befindet sich ein ca. 10 m breites Gebusch heimischer Arten. Ziel der MaRnahme ist nach
Absprache mit der zustandigen Naturschutzbehoérde die flachige Nachpflanzung eines Streuobstbestandes mit ar-
tenreichem Extensivgriinland im Unterwuchs. Auf den unmittelbar daneben liegenden Flachen liegt zwar kein Streu-
obst, durch die vorhandenen Altbdume innerhalb des Gebiischs und die umliegenden Streuobstbestdnde in Richtung
Ortslage ist aber durchaus von einem spateren Biotopverbund auszugehen. Dementsprechend werden auf der Fla-
che 31 hochstammige Obstbaume mit einem Pflanzabstand von ca. 10 m angepflanzt. Das auf dem Flurstlick beste-

hende Gebusch bleibt erhalten.
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Strae, Asphaltweg, Beton

Schotterweg, -flache

Grasweg

Fahr- und Lagerflachen durch Bautatigkeit*

Griinanlagen

Umgrenzung des Geltungsbereichs

Umgrenzung des Geltungsbereichs des Bebauungsplans
"Im Griindchen / Am Bahnhof" (2017)*
Umgrenzung des Geltungsbereichs des Bebauungsplans

"Im Griindchen / Am Bahnhof" 1. Anderung (2018)*

* Als rechtlicher Voreingriffszustand wird bei der Eingriffs - und
Ausgleichsbilanz die Planung des guiltigen Bebauungsplanes
innerhalb dessen Geltungsbereichs angesetzt.

Dariiber hinaus werden die Bereiche, die als "Fahr- und
Lagerflachen durch Bautatigkeit" aktuell kartiert wurden, als
Voreingriffszustand "Acker" bilanziert.

Dr. Theresa Rihl
Am Boden 25
35460 Staufenberg

Ingenieurbiro fir Umweltplanung i‘:\%&gjﬂﬁ)e:lzdizg-o

P:\Steinbach\Griindchen 1 Erw\Karten\UB_Steinbach_Griindchen_1.Erw.dw:

Stadt Steinbach (Taunus) ProjektNr: 46
Bebauungsplan "Gewerbegebiet Im Grindchen - y—
/ Am Bahnhof" 1. Erweiterung ' U. Alles
Umweltbericht P 02062022

Vegetation und Nutzung MaBstab: oo
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Steinbach_Griindchen

Bestand r—F_,—[

32

P:\Steinbach\Griindchen 1 Erw\Karten\Ausgleich

Legende, Bestand

Acker, intensiv genutzt

E Geltungsbereich des Bebauungsplans

Legende, Planung

Naturnahe Grunlandanlage (30 % Geholze)

g Geltungsbereich des Bebauungsplans

Ingenieurbiro fir Umweltplanung

Dr. Theresa Ruhl

Am Boden 25

35460 Staufenberg
Tel. (06406) 92 3 29-0
info@ibu-ruehl.de

Stadt Steinbach ProjektNr.: . 46
Bebauungsplan "Gewerbegebiet Im Grindchen o
/ Am Bahnhof" 1. Erweiterung ' P. Hofner
Umweltbericht PeM 16032022
Ausgleichsflache Flur 7, Flst. 79/1 MaRstab:

1:1.000
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gleich

Bestand

Planung

Legende, Bestand

..o

g Geltungsbereich des Bebauungsplans

Acker, intensiv genutzt

Streuobst, verbuscht

Legende, Planung

Streuobst, reaktiviert

Streuobst, Neuanpflanzung

Obstbaum

Geltungsbereich des Bebauungsplans

y ..

Ingenieurbiro fir Umweltplanung

Dr. Theresa Ruhl

Am Boden 25

35460 Staufenberg
Tel. (06406) 92 3 29-0
info@ibu-ruehl.de

Stadt Steinbach ProjektNr.: . 46

Bebauungsplan "Gewerbegebiet Im Grindchen -
/ Am Bahnhof" 1. Erweiterung e P. Hofner
Umweltbericht PR 24.08.2022
Ausgleichsflache Flur 7, Flst. 195 MaBstab:
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Steinbach_Griindchen
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Am Viehtrieb

140 238

Regenruckhaltebecken, Bestand

Am Viehtrieb

Am Viehtreb

Regenruckhaltebecken, Planung |

Legende, Bestand

Frischwiese maRiger Nutzungsintensitat

| Graben

vvvvv Artenarme Feld-, Weg-, und Wiesensaume

vvvvv

Asphaltweg

Laubbaum

L]

)

E Geltungsbereich des Bebauungsplans
==

Umgrenzung des Geltungsbereichs des Bebauungsplans
"Im Grindchen / Am Bahnhof" 1. Anderung (2018)
(Planung stellt rechtlichen Voreingriffszustand dar)

Legende, Planung

Frischwiese maRiger Nutzungsintensitat

Naturnahe Griinlandanlage

Befestigte und begriinte Flache

Asphaltweg

Pflaster

Laubbaum, anzupflanzen

Geltungsbereich des Bebauungsplans

Ml |

Ingenieurbiro fiir Umweltplanung

Dr. Theresa Riihl

Am Boden 25

35460 Staufenberg
Tel. (06406) 92 3 29-0
info@ibu-ruehl.de

Stadt Steinbach
Bebauungsplan "Gewerbegebiet Im Grindchen
/ Am Bahnhof" 1. Erweiterung

Projekt-Nr.: 210146

gez.
P. Hofner

Umweltbericht
Regenruckhaltebecken Waldstralle
Flur 7, FIst. 160, 159, 158, 233/10 teilw.

Datum:
28.04.2022

Malfstab: 1:1.000
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