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Datengrundlage:

Hessische Verwaltung flir Bodenmanagement und Geoinformation

UTM-Koordinaten (Mai 2020)

(_(D;g 7
Zeichenerkldrung Zweckbestimmung, Ein- und Ausfahrten | Katasteramtliche Darstellungen

Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

MaB der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB; § 16 BauNVO)

maximale Geschossflachenzahl (GFZ)

0,4 maximale Grundfladchenzahl (GRZ)

@ Zahl der zulassigen Vollgeschosse (Z), zwingend
FHmax./ Hohe baulicher Anlagen als Hochstgrenze in m;
OKGeb. Hier: maximale Firsthéhe / Oberkante Gebaude
THmax./

OKAttika

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB; §§ 22 und 23 BauNVO)

—_———— Baugrenze
a abweichende Bauweise
H nur Hausgruppen zuléssig (Kettenhauser)
N einseitige Grenzbebauung

Allgemeines Wohngebiet (WA)

maximale Traufhdhe / Oberkante Attika

(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

StraBenverkehrsflache

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

Zweckbestimmung: Landwirtschaftlicher Weg
- e aa Bereich ohne Ein- /Ausfahrt

Griinflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB)

v offentliche Grinflache, Zweckbestimmung: Verkehrsbegleitgrin

Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Fldachen fiir MaBnahmen zum

Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
(8§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)

. Anpflanzen: Baume

Sonstige Planzeichen

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches

_ — — Grundsticksgrenzen (unverbindlich)

Flurgrenze

Polygonpunkt

vorhandene Grundstiicks- und Wegparzellen mit Grenzsteinen

Flurnummer

Flursticksnummer

vorhandene Bebauung

Geplante Sollhéhe StraBen in m 4. NHN

Gemessen wird vom duBeren Rand der StraBenbegrenzung (StraBenbegrenzungslinie) bis zu
der zur StraBe orientierten AuBenwand bzw. Vorderkante des Stellplatzes oder Carports.

5.2 Garagen und Carports mit ihren Zufahrten haben einen seitlichen Mindestabstand zu Ver-
kehrsflachen und 6ffentlichen Griinflachen von 1,50 m einzuhalten.

6 Hochstzuldssige Zahl der Wohnungen in Wohngebaduden (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)
Im Allgemeinen Wohngebiet (WA) ist je Kettenhaus maximal eine Wohneinheit zulassig.

7 MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

7.1 K 01 Anbringen von Nistkdsten
Zur Kompensation von Verlusten potenzieller Nistplatze in den Hltten der ehemaligen Klein-
gartenanlage sind an geeigneten Standorten Nistkdsten fir Héhlenbriter zu installieren und
dauerhaft zu unterhalten. Insgesamt sind 6 Nistkasten fir Hohlen- und Nischenbriter zu
installieren. Auf ungehinderten An- und Abflug ist zu achten.

7.2 Oberflachenbefestigung: Befestigte, nicht tiberdachte Flachen der Baugrundstiicke sowie pri-
vate Stellplatze sind mit Ausnahme der Zu- und Abfahrten, soweit wasserwirtschaftliche Be-
lange nicht entgegenstehen, wasserdurchlassig auszufiihren.

Als wasserdurchlassige Belage gelten u. a. wasserdurchldssige Pflastersysteme, Porenpflaster,
Pflasterbeldge mit einem Fugenanteil von mindestens 20 % und Einfachbefestigungen wie z.
B. Schotterrasen und wassergebundene Wegedecken.

Das auf (wasserundurchldssigen) Terrassen anfallende Niederschlagswasser ist in die belebte
Bodenzone zu versickern.

7.3 Grundsticksfreiflache: Mindestens 30 % der Grundstlcksfreiflachen sind mit Laubgehdlzen
der Artenliste 1, 2 und 3 zu bepflanzen. Der Bestand und die gemaB den zeichnerischen Fest-
setzungen anzupflanzenden Baume und Straucher kénnen zur Anrechnung gebracht werden.
Es gilt: 1 Baum je angefangene 100 m2 Grundstilicksfreiflache, 1 Strauch/5 m2.

7.4 Beleuchtung: Zur Vermeidung und Minimierung von Beeintrachtigungen nachtaktiver Insekten
sind fir die AuBenbeleuchtung ausschlieBlich Leuchtmittel (LED-Leuchten, Natrium-Hoch-
dampflampen) mit einer Farbtemperatur bis maximal 2.700 Kelvin (warmweiBe Lichtfarbe)
unter Verwendung vollstandig gekapselter Leuchtengehduse, die kein Licht nach oben emittie-
ren, einzusetzen.

8 Anpflanzung und Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 25a und 25b BauGB)

Artenlisten fiir Anpflanzungen
Folgende Arten sind vorrangig zu pflanzen:

Artenliste 1 (Bdaume, auch in Sorten): Pflanzqualitat mind. Sol. / H., 3 x v., 16-18
bzw. Hei. 2 x v., 100-150

Acer campestre - Feldahorn Quercus petraea - Traubeneiche
Acer platanoides - Spitzahorn Tilia cordata - Winterlinde
A. pseudoplatanus - Bergahorn Tilia platyphyllos - Sommerlinde

Betula pendula - Sandbirke Sorbus aucuparia - Eberesche

Auf die Stellplatzsatzung der Stadt Steinbach (Taunus) wird hingewiesen. Es gilt jeweils die
zum Zeitpunkt der Bauantragstellung wirksame Fassung.

Bodendenkmaler

Werden bei Erdarbeiten Bau- oder Bodendenkmaler bekannt, so ist dies der hessenArchaolo-
gie am Landesamt fir Denkmalpflege Hessen, AuBenstelle Darmstadt, oder der Unteren Denk-
malschutzbehdérde unverziiglich anzuzeigen.

Der Fund und die Fundstelle sind bis zum Ablauf einer Woche nach der Anzeige im unveran-
derten Zustand zu erhalten und in geeigneter Weise vor Gefahren fir die Erhaltung des Fun-
des zu schitzen (§ 21 HDSchG).

Wasserschutzgebiet

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplans liegt in der Schutzzone IIIB des im Fest-
setzungsverfahren befindlichen Trinkwasserschutzgebiets (WGS-ID: 412-005) fiir die Wasser-
gewinnungsanlage ,Pumpwerk Praunheim II" der Hessenwasser GmbH & Co. KG. Auf dieser
Flache ist aufgrund der Lage im Einzugsgebiet einer Wassergewinnungsanlage sorgsam mit
gefahrlichen Stoffen umzugehen.

Altlasten

Werden bei BaumaBnahmen, die einen Eingriff in den Boden erfordern, Erkenntnisse lber
schadliche Bodenveranderungen gewonnen, sind diese gemaB § 4 Abs. 1 Hessisches Altlas-
ten- und Bodenschutzgesetz (HAItBodSchG) der zustandigen Bodenschutzbehérde, dem Re-
gierungsprasidium Darmstadt, Abteilung IV Arbeitsschutz und Umwelt Wiesbaden, Dezernat
IV/WI 41.1 Grundwasser, Bodenschutz, 65189 Wiesbaden, mitzuteilen und mit dieser das
weitere Vorgehen abzustimmen. Dariber hinaus ist in diesen Fallen ein sachverstandiger Bo-
den-/Altlastengutachter hinzuzuziehen.

Verwertung von Niederschlagswasser

Niederschlagswasser soll ortsnah versickert, verrieselt oder direkt oder lGber eine Kanalisation
ohne Vermischung mit Schmutzwasser in ein Gewasser eingeleitet werden, soweit dem weder
wasserrechtliche noch sonstige 6ffentlichrechtliche Vorschriften noch wasserwirtschaftliche
Belange entgegenstehen (§ 55 Abs. 2 Satz 1 WHG).

Abwasser, insbesondere Niederschlagswasser, soll von der Person, bei der es anfallt, verwer-
tet werden, wenn wasserwirtschaftliche und gesundheitliche Belange nicht entgegenstehen

(§ 37 Abs. 4 Satz 1 HWG).

Verkehrsbegleitgriin

Auf den Flachen des Verkehrsbegleitgriins ist regionales Saatgut zu verwenden.
Artenschutz

Auf die unmittelbar wirkenden Bestimmungen des besonderen Artenschutzrechtes (§ 44

BNatSchG) wird ausdricklich hingewiesen. Hieraus ergeben sich ungeachtet anderer Bestim-
mungen folgende Erfordernisse:

schichten nicht verdichtet werden, da dies zunachst zu einer Verminderung der Bodenfunktion
oder gar irreversiblen Schadigung fihren kann. Da Pflanzenwachstum nur auf ungestdrtem
Boden uneingeschrankt maoglich ist, gilt dies insbesondere fiir temporar angelegte Flachen,
sowie Flachen, die rekultiviert werden sollen. Um Bodenverdichtungen entgegenzuwirken, ist
unnodtiges Befahren des Bodens zu unterlassen. Das Befahren von Bdden ist nur mit geeigne-
tem Gerat zuldssig; Fahrwerke und Reifendriicke sind bei den zum Einsatz kommenden Fahr-
zeugen zu verringern. Bei verdichtungsgefahrdeten Béden missen BaustraBen, Baggermatten
oder andere geeignete MaBnahmen genutzt werden.

Bei erhdhter Bodenfeuchte (s. VB 01) ist das Befahren von unbefestigten Béden vollstandig zu
unterlassen. Das Befahren von Flachen auBerhalb der Zuwegungen und des Eingriffsbereichs
ist nicht zulassig.

VB 3 Vermeidung und Minimierung von Bodenerosion in und nach der Bauphase
Bodenerosion ist im Sinne des vorsorgenden Bodenschutzes generell zu vermeiden. Dies be-
trifft sowohl den direkten Eingriffsbereich als auch an die Eingriffsflachen angrenzende Areale.
Um Bodenerosion effektiv vermeiden zu kénnen, ist es wichtig wahrend der Bauphase ein
moglichst flachendeckendes Wasserhaltungs- und Wasserableitungsmanagement zu realisie-
ren. Um Bodenerosion nach der Durchfiihrung der Arbeiten effektiv vorbeugen zu kénnen,
sind freiliegende Bodenflachen mit einer Hangneigung > 4 % mit einer regionaltypischen An-
saat schnellstmoéglich wiederzubegriinen. Dabei ist jedoch nur die Halfte der empfohlenen
Saatstarke zu verwenden, um dem bodenblirtigen Samenpotenzial ebenfalls die Gelegenheit
zum Auflaufen zu geben.

VB 4 Wiederherstellung naturnaher Bodenverhaltnisse (Rekultivierung)

Auf Flachen, welche nur voribergehend in Anspruch genommen werden (Baueinrichtungsfla-
che), missen die natirlichen Bodenverhadltnisse zeitnah wiederhergestellt werden. Kommt es
trotz der VermeidungsmaBnahmen zu Verdichtungen, ist der Boden auf zukiinftigen Vegetati-
onsflachen vor Auftrag des Mutterbodens (Oberbodens) tiefgriindig zu lockern.

Um die Tiefenlockerung nachhaltig zu stabilisieren, sollten betroffene Flachen mit tiefwurzeln-
den Pflanzen begriint werden.

Ggf. ausgehobener Oberboden muss lagegerecht wieder eingebaut werden (s. VB 1). Auch
nach der Rekultivierung der Béden wahrend der Bauphase ist darauf zu achten, dass die re-
kultivierten Flachen im Zuge von Bautatigkeiten durch schweres Gerat und anderweitige
schwere Baufahrzeuge nicht wieder rickverdichtet werden. Alle freiliegenden Bodenflachen
sollten zeitnah wieder begriint werden (besonders bei Hangneigung > 4 %). Hierflr ist stan-
dortgerechtes Saatgut autochthoner Herkunft zu verwenden.

VB 5 Vermeidung von Stoffeintragen wahrend der Bauphase

Um baubedingte Schadstoffeintrédge in Boden und Wasserhaushalt zu vermeiden, sind die
Schutzbestimmungen fir Lagerung und Einsatz von wasser- und bodengefdhrdenden Stoffen,
z. B. tiber Ol, Schmier- oder Treibstoffe, zu beachten. Die Lagerung dieser Stoffe ist auf be-
festigte Flachen zu beschranken.

Bei anhaltender Trockenheit in der Bauphase ist darauf zu achten, dass die baubedingte
Staubbelastung fiir angrenzende Gebiete geringgehalten wird.
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&) < 689 Carpinus betulus - Hainbuche Obstbaume: VF1 Bauzeitenbeschrankun & H
[ - o pinus be auzeitenbeschrankung
Pla nze|Chnung 967 N ReChtsgrundIagen Fagus sylvatica - Rotbuche Prunus avium - StiBkirsche . . . . . . Verfahrensiibersicht
30 o0 Juglans regia - Walnuss Malus domestica - Apfel Die Erschllef_3ungsarbe|ten.(Baufeldraumung) erfolgen grundsatzlich auBerhalb der gesetzl_l— etell beschi 5 Ab G de durch die Stad .
585 Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. I S. 3634), Prunus avium - Vogelkirsche  Pyrus communis - Birne ch_en Brutzeit, also nur ;_W|sc!‘1en _dem L. OktOber und dem 28'./29.' Fetaruar. Ausnahmen smd_ EeetreﬁSesrtsiml'J\rr:"?linescefgzsstg;em. § 2 Abs. 1 BauGB wurde durch die Stadtverord- 07.04.2014
976 973 . 989 zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 27.10.2025 (BGBI. 2025 I Nr. 257); Quercus robur - Stieleiche Sorbus domestica - Speierling Eﬁgd:rl;;\luastité;secr:utzbehorde 'm Einzelfall abzustimmen und mit elner dkologischen Baubeglei- 99 o
. : Der Aufstellungsbeschluss gem. § 2 Abs. 1 Satz 2 BauGB wurde ortsiiblich
Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. I . . - .
. THmax / FHmax / Artenliste 2 (Striucher): Pflanzqualitit mind. Str., v., 100-150 bekanntgemacht am 14.05.2014
i ' ' S. 3786), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Geset 03.07.2023 (BGBI. 2023 I Nr. 176); ) a ) R ili i ili
Baugeb|et GRZ GFZ Haustypen Bauweise OK - OK . ), zuletzt gedndert durch Artike es Gesetzes vom ( r ) Amelanchier ovalis - Felsenbirne Lonicera xylosteumn - Heckenkirsche VF2 Reptilienzaun und Umweltbaubegleitung zum Schutz von Reptilien o | | - o
Attika Geb. Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. I S. 58), zuletzt gedndert durch Cornus sanguinea - Roter Hartriegel Malus sylvestris - Wildapfel Das Baufeld ist vor Beginn der baulichen Aktivitdten durch einen Reptilienschutzzaun abzu- Die Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 Abs. 1 BauGB wurde ortsublich bekannt-
Am Wei p Artikel 6 des Gesetzes vom 12.08.2025 (BGBI. 20251 S. 189); Cornus mas - Kornelkirsche Pyrus pyraster - Wildbirne grenzen, um eine potenzielle Gefahrdung von Individuen der Zauneidechse wahrend der Bau- gemacht am 20.05.2021
WA 0,4 @ a 7,00 m 10,50 m m vvelzengarien Hessische Bauordnung (HBO) i. d. F. vom 28.05.2018 (GVBI. I S. 198), zuletzt geandert durch Corylus avellana - H.asel_ _ Rosa canina - Hundsrose phase zu verme|_den. Vor Beginn _der Baufeldréaumung ist der eingezaunte Bereich qurch eine Die Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 Abs. 1 BauGB erfolgte in der Zeit vom 26.05.2021
- 4 Gesetz vom 14.10.2025 (GVBI. 2025 Nr. 66) Crataeg. monogyna - eingriff. WeiBdorn Sambucus nigra - Schw. Holunder Umweltbaubegleitung zu kontrollieren. Gegebenenfalls vorgefundene streng geschiitzte Tier- o o
%, “U,& 686 e ' S C. laevigata - zweigriff. WeiBdorn Salix caprea - Salweide arten (Zauneidechse) oder auch besonders geschiitzte Arten sind in geeignete Habitate jen- bis einschlieBlich 25.06.2021
oos . 9% 994 @ . Ligustrum vulgare - Liguster Viburnum lantana - Wol. Schneeball seits des Schutzzauns zu bringen. .
o : : . - - )
o Textllche Festsetzu ngen . o . Die Offﬁntllchkeltsbetelhgung gem. § 3 Abs. 2 BauGB wurde ortslblich bekannt , 205
Artenliste 3 (Kletterpflanzen): Pflanzqualitat mind. Topfballen, 2 x v., 60-100 VF3 Vermeidung von Vogelschlag gemacht am 1.05.2025
A) Planungsrechtliche Festsetzungen Efg::i;;f;lba i \é\;::]drebe Ilsgrégﬁ;adgzﬁgfsoll:cm ] S\ZEZf \?Vzligblatt Die Errichtung groBflachiger, vollstandig transparenter oder spiegelnder Glaskonstruktionen Die Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 Abs. 2 BauGB erfolgte in der Zeit vom 26.05.2025
1008 Humulus lupulus - Hopfen Vitis vinifera pec. ~ Wein mit einer zusammenhangenden Glasflache von mehr als 20 Quadratmetern ist gemaB § 37 bis einschlieBlich 04.07.2025
900 904 1 Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) H. petiolaris _ Kletterhortensie HeNatG Absatz 2 unzulassig. Des Weiteren sind gemaB § 37 HeNatG Absatz 3 groBflachige
3 ) Glasfassaden und spiegelnde Fassaden zu vermeiden und dort, wo sie unvermeidbar sind, so
1.1 Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO i. V. m. § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO) Zuordnung gem. § 9 Abs. 1a BauGB zu gestalten, dass Vogelschlag vermieden wird. Der Satzungsbeschluss gem. § 10 Abs. 1 BauGB sowie § 5 HGO i.V.m. § 9 Abs.
oos Sofern notwendig wird dieses durch dauerhafte Markierungen oder Muster mit hohem Kon- 4 BauGB und § 91 HBO erfolgte durch die Stadtverordnetenversammlung am 11.05.2026
1000 Im Allgemeinen Wohngebiet sind die nach § 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zulassigen Be- Der Ausgleich des Biotopwertdefizits von 123.653 Punkten erfolgt durch Ankauf von 82.271 trast in einem ausreichend engen Abstand (5 - 10 % Deckungsgrad) Gber die gesamte AuBen-
triebe des Beherbergungsgewerbes sowie sonstige nicht storende Gewerbebetriebe, Anlagen Okopunkten aus einer bereits vorlaufend durchgefiihrten KompensationsmaBnahme der HLG seite der Scheibe kenntlich gemacht. Zulassig sind auch Glasflachenmarkierungen die in der - - -
fiir Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und Tankstellen unzulassig. durcrl)‘m die Stadt Steinbach (Taunus), Die restlicl‘g:en 41,382 BWF|)> des Ausgleichsbedarfs stam- Broschiire ,Vogelfreundliches Bauen mit Glas und Licht" der Schweizerischen Vogelschutzwar- Die Bekanntmachungen erfolgten in der Taunus Zeitung.
= . . ' te Sempach als ,hoch wirksam" bezeichnet werden.
1009 k ktekont tadt St h (T ) "
188 2 MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) men aus dem Okopunktekonto der Stadt Steinbach (Taunus) Ausfertigunasvermerk:
o4 Von den insgesamt zugeordneten AusgleichsmaBnahmen entfallt ein Anteil von 72,5 % auf die VF4 Erhalt von Baumbestand Es wird bgesté?igt dass der Inhalt dieses Bebauungsplanes mit den hierzu ergan-
2.1 Hohe baulicher Anlagen (§ 16 Abs. 3 Nr. 2 BauNVO und § 18 Abs. 1 BauNVO) ku_nftlgen"Emgrlffe im Wohngeblet und ein Anteil von 27,5 % auf die kiinftigen Eingriffe im Be- Gesunder Baumbestand ist zu erhalten, sofern er nicht unmittelbar durch die BaumaBnahme genen Beschliissen der Stadtverordnetenversammlung Gbereinstimmt und dass
188 1013 L _ _ ) } reich der offentlichen ErschlieBung. betroffen ist. Es wird vorsorglich darauf hingewiesen, dass der zu erhaltende Bewuchs wéh- die fiir die Rechtswirksamkeit maBgebenden Verfahrensvorschriften eingehalten
59 o0 2.1.1 Der _unte_re Bezugspunkt fur d|e_ Ermittlung der im Bebauungsplan festges_etztgp Gebaudeh_c_)- rend der Bauarbeiten gemaB DIN 18920 durch entsprechende SchutzmaBnahmen vor Beein- worden sind.
990 hen ist die Fahrbahnoberkante in der StraBenmitte (Endausbau) der das jeweilige Grundstick . . trachtigungen zu schiitzen ist. Dies gilt auch fiir Baume, die nicht auf dem Baugrundstiick
erschlefenden Strade, gemessen lorecht vor der Cebaudenite Die Honerlage dieses Purkc Bauordnungsrechtliche Gestaltungsvorschriften Stenbach (Taunus),
; ) , , ; : ) Satzung gemaB § 91 Abs. 1 HBO i. V. m. § 9 Abs. 4 BauGB einbach {Taunus), den
1014 fuhrten StraBenhéhen zu ermitteln. Bei Eckgrundstiicken (d. h. durch zwei StraBen erschlos- ( 99 ) Folgende KompensationsmaBnahmen sind aufgrund der artenschutzrechtlichen Bewertung
1004 senen Grundstlicken) gilt die niedriger gelegene StraB3e als Bemessungsgrundlage. h I b notwendig:
Der festgesetzte untere Bezugspunkt gilt auch fiir die Berechnung der Abstandsfléchen. Bei Dachgestaltung (§ 91 Abs. 1 Nr. 1 HBO)
den fest tzt lanten StraBenhdhen ist eine Tol +/- 10 oglich. . : Pl -
en festgesetzten geplanten StraBenhdhen ist eine Toleranz von +/ cm moglic Im Allgemeinen Wohngebiet sind Sattelddcher und gegeneinander versetzte Pultddcher mit §OIK A"brlnqc_en von \I;llsltkatlsten ericllor Nictolata i den Hiitten der oh |' o Blrgermeister
, . s " e L : einer Neigung von 20° bis 40°, Walmdé&cher mit einer Neigung von bis zu 60° sowie Pultda- ur kompensation von Veriusten potenzieller Nistplatze in den Hutten der ehemaligen Klein-
1015 2.1.2 AD"% maX|mdaI z_l:|cI355|%e T;f]UfhtOhe (;-Hm_i’_x-) ':t ‘_jt'e dSchr(gttlllple(:j ZW|§tchen c!ei aungehﬁnde(:jn g cher und Zeltdécher mit einer Neigung von 10° bis 20° zulassig. gartenanlage sind an geeigneten Standorten Nistk&sten fir Héhlenbriter zu installieren und
l;l enVAVsn hlml der "aCB aé—' (3\? Zr"braudsel el te'; ebau I'ehml \g/enelg ehm abC _)GO be"r de" _ ) . o ) _ dauerhaft zu unterhalten. Insgesamt sind 6 Nistkasten fiir Hohlen- und Nischenbriiter zu in- Rechtskraftvermerk:
mit Flachdach (OKjika)- BauNVO und untergeordnete Déacher sind abweichende Dachneigungen zulassig. i .
BauGB in Kraft getreten am:
Di imale Traufhdhe bzw. Oberkante Attika liegt mindest 30 terhalb der Ober- Folgende MaBnahmen werden im Sinne des allgemeinen Artenschutzes empfohlen:
1023 k;itn;a(';(elz?a'au?je r(?#ax?milezgebéu?jrehaonh:) 'ka liegt mindestens 3,1 m unternalb der Lber Im Allgemeinen Wohngebiet sind zur Dacheindeckung Tonziegel und Dachsteine in Naturrot,
' B_rauntbnen unc! Anthrazi_’_c sc_)wie dauerhafte Begrl‘.‘lnupgen zulassig. Nicht besc-hichtetelz Zink- E 01: Wahrung der Nahrungsquellenverfiigbarkeit Steinbach (Taunus), den
2.1.3 Die maximale Geb&udehohe ist das MaB vom unteren Bezugspunkt bis zum oberen Gebaude- eindeckungen sind unzulassig. Solar- und Photovoltaikanlagen auf den Dachflachen sind Zur allgemeinen Férderung heimischer Vogelarten sollte die Nahrungsquellenverfiigbarkeit in-
abschluss (es gilt bei Gebduden mit geneigtem Dach die Firsthohe (FHmax.) bzw. bei Geb&u- ausdricklich zulassig. nerhalb des PG durch eine Pflanzung heimischer, regionaler Blitenpflanzen und Straucher
1019 den mit Flachdach die Oberkante Geb&ude (O )). _ ) ) . o _ verbessert werden. Hier ware zur Begrinung von Sdumen und Randstrukturen die Verwen-
p aen max. Die Dachflachen von Uberdachten Stellplatzen (Carports) und Garagen mit einer Dachneigung dung einer artenreichen Blihmischung, angereichert mit Pflanzenarten speziell fir Samereien Biraermeister
> % - 2.1.4 Die festgesetzte maximale Oberkante-Geb&ude in den Allgemeinen Wohngebieten darf durch von bis zu 10° sind zu 80 % extensiv zu begrinen. fressende Vogel (wie z. B. Wilde Karde (Dipsacus follonum), Kratzdistel (Cirsium vulgare), drgermeister
- Anlagen zur Nutzung der Solarenergie (Photovoltaik oder Solarthermie) um maximal 1,5 m . o . . Sonnenblume (Helianthus annuus)) geeignet.
5 tiberschritten werden Aufgestanderte Anlagen zur Nutzung solarer Strahlungsenergie sind nur zulassig, wenn die o S ) _ o
2 HsNr. 1 Y N} o - . auBenwand abgeriickt werden. erhalten bleiben. Als Winternahrungsquelle fr die Wacholderdrossel sind beerenreiche Strau-
L idestens hrer jeweligen Hohe entsprechend von der nichstgelegenen Gebacdeauenmand cher wie Weidorn, Schwarzdorn, Wacholder und auch Eberesche zu empfenen.
7 ekt a9 P geleq Abfall- und Wertstoffbehilter (§ 91 Abs. 1 Nr. 3 HBO) _ o )
20 . 9 : E 02: Integration von Nisthilfen an Gebiuden
= i 2.2 Grundflichenzahl (§ 19 BauNVO) Stellplatze fiir bewegliche Abfall- und Wertstoffbehalter sind entweder in die jeweiligen Ge- Viele gebaudebritende Vogelarten wie Haussperling, Hausrotschwanz, Star oder Mehlschwal-
Z . baude zu integrieren oder durch Abpflanzungen mit Schnitthecken oder Laubstrauchern zu be- ben leiden unter der zunehmenden Abdichtung der modernisierten Hausfassaden, in denen sie
& 2.2.1 Im Allgemeinen Wohngebiet (WA) darf die jeweilige zuldssige Grundflache durch die Grundfla- grunen bZW_' d_urch Pergolen_oder Mullbehalterschranke gegen eine allgemeine Einsicht und k_emer] PIatz"mehr Zum Bruten finden. U_m diese Brl_Jthabltate auch ;ukunftlg i wahren,_ wird
h G d Stellpla it ih Zufah ie Neb | im Si d 14 Geruchsemissionen abzuschirmen. eine fur gebdudebriitende Arten freundliche Bauweise empfohlen mit entsprechenden Nischen
Eaillllsr(]) b?gi%i?};gns :E ;:;iegralzifllé::iln:aﬁl \r/?: g%waiericﬁ:i?tr;ggngr:jn;n ('g?fz IGIE)S § oder eine adaquate Installation von Nistkdsten am Gebdaude flir Nischen- und Halbhdhlenbri-
’ ' Einfriedungen (§ 91 Abs. 1 Nr. 3 HBO) ter.
40 2:2.2 (\j’egSi.c."e.rﬁ”QS:éthiE’ irl‘.gﬁ'egtg Ngbe”?rg?ggaé";f z. B. Tehrrasse”) im Sinne von A 7.2 sind Einfriedungen sind straBenseitig auf eine Héhe von 1,00 m und seitlich bzw. zwischen den E 03: Fassadenbegriinung zur Férderung der Artenvielfalt
5 abet in ihrer tatsachiichen frobe aut die anzurechnen. Garten auf 1,50 m zu begrenzen. Zum Sichtschutz der Wohngéarten sind Hecken aus Laubge- Zur Forderung der Art;envielfalt wird empfohlen mindestenfsf Nebengebaude mit einer Fassa-
= " hélzen und berankte Drahtzdune zulassig. denbegrinung zu bepflanzen. Fassadenbegriinungen schaffen Lebensraume und Nahrungs-
60
2.3 Geschossflachenzahl (§ 20 BauNVO) quellen fiir Insekten und Végel. Sie dienen nicht nur als Brutplatze fir Végel, sondern auch als
2 Aufenthaltsraume in anderen als Vollgeschossen einschlieBlich der zu ihnen gehérenden Trep- Zulassig sind ausschlieBlich o_ffene Elr_lfrle_dungen und einheimische §tando_rtgerechte Heck_c_an- Unterschlupf und Uberwmterungsor_‘_t fir viele Insekten, elnschlleBlch'_\ Sch!'nette.rlmgen und_
o penraume und einschlieBlich ihrer Umfassungswénde sind nicht auf die Geschossflachenzahl und Strauchpflanzungen sowie Kombinationen daraus. Entlang der 6ffentlichen Verkehrsfla- Falterarten. Zudem fungieren begriinte Fassaden als vernetzende Trittsteine, die unterschied-
S 296 anzurechnen. chen sind Uberhange liber die Grundstiicksgrenze durch Aste, Blatter etc. aus Verkehrssiche- liche Lebensraume im Siedlungsbereich verbinden.
rungsgriinden nicht zuldssig. Auf die Artenauswahl E und das Hessische Nachbarrechtsgesetz
3 Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und § 22 Abs. 4 BauNVO) wird verwiesen. Die Verwendung von Kunststoffmaterialien ist ausgeschlossen. Bodenschutz
= Am Tanenzehnten Abweichende Bauweise (WA): Die Gebéude Sind als Hausgruppen (KettenhéUSer) ZUu errichten. ii':\unte mUssen e|nﬁnl M|?destbodenabstand von 15 cm aufWeisen, um d|e DurChlaSSngEIt fur Im Sinne des Vorsorgenden BOdenSChUtzes Slnd fOIQende MaBnahmen Zu berUCkSIChtlgen:
w eintiere zu gewéahrleisten.
z Kettenhduser bestehen aus aneinander gereihten Hausern, die jeweils aus einem zweige- VB 1 Vermeidung von Bodenschédden bei Ausbau, Trennung und Zwischenlagerung
& schossigen Gebaudeteil (Wohngebaude) und einer eingeschossigen Garage bestehen. Die Auf den seitlichen Grundstiicksgrenzen ist ein Sichtschutz in Holz, Mauerwerk, Metall oder von Béden
:‘/?/C%rlggebaude sind ohne seitlichen Grenzabstand an der Gstlichen Grundstiicksgrenze zu er- (L3_|_aS bis zu::ineré—lbhetvon ifoo n(1; (g?n:jeslfentat; OK\I;\I;B rE]G)hund bis lej'_ einer maximalen Nach § 6 BBodSchV sind beim Auf- oder Einbringen oder der Herstellung einer durchwurzelba-
. ange von 4 m ab gartenseitiger Gebaudekante des Wohnhauses zulassig. i ; i . ; Al ;
Ausnahme: Bei dem 06stlichen Grundstiick ist die festgesetzte Baugrenze bzw. die gem. HBO ren E.’.OdenSCh'Cht sowie t_3e|m Um gf:Ier Z_W|s_chenlagern von Materialien Verdlcl'_]tungen,
erforderliche Abstandsflache einzuhalten . . . . Vernassungen und sonstige nachteilige Einwirkungen auf den Boden durch geeignete MaB-
' Gestaltung der nicht iiberbaubaren Grundstiicksflachen (§ 91 Abs. 1 Nr. 5 HBO) nahmen zu vermeiden oder wirksam zu vermindern. Die entsprechenden Anforderungen der
Skizze mdglicher Gebdudetypologien: ) . ) . o o . DIN 19639, der DIN 19731 und der DIN 18915 sind zu beachten.
188 188 Die Stellplatze und die Gebaudezuwegungen sind in wasserdurchldssigem Material herzustel-
* 55 /\ e sasaeaatms sttt len. Die Restflachen sind als Griinflachen zu gestalten. Die Anlage von Steinschittungen und In den DIN finden sich Angaben zu Ausbau, Trennung und Zwischenlagerung von Bodenmate-
/,/4; R AR ; die Verwendung von Geovlies und Kunststofffolien sind unzuldssig. rial, die im Sinne des Bodenschutzes gewdhrleisten sollen, dass es im Rahmen der Bauarbei-
- ! [N ¥ /\‘ H\E\H % H\ } ——H ten nicht zu einem Verlust der Bodenfunktion kommt. Oberboden ist getrennt von Unterboden
i ] ,,fif Dachbegriinung (§ 91 Abs. 1 Nr. 5 HBO) auszubauen und zu verwerten und sowohl Aushub und Lagerung hat in Abhdngigkeit von
%‘ ’DD %% mEy 0o oo, HH H HH Humusgehalt, Feinbodenart und Steingehalt getrennt zu erfolgen. Um eine Verdichtung des
N —— [5iin = Wohngeb&dude und Garagen mit Flachdachern (0 - 10° Dachneigung) sind auf den technisch humosen Oberbodenmaterials durch Auflast zu verhindern, darf eine Mietenhéhe von 2 m
Vor der kurzen Gewann 1z I=1h @% == (110 H U0 I - | L moglichen Flachen zu 80 % extensiv zu begriinen. nicht Uberschritten werden. Die Miete ist zu profilieren und darf nicht verdichtet werden. Bei
B % : T Lagerzeiten von mehr als sechs Wochen sollten Bodenmieten begriint werden, um die Durch-
190 t| . i [Gftung und Entwasserung zu gewahrleisten und das Bodenleben sicherzustellen. Bodenmieten
2 Wasserrechtliche Festsetzung (§ 37 Abs. 4 Satz 2 HWG) dirfen nicht in Mulden oder an vernassten Standorten angelegt werden. Besteht die Gefahr
25 4 Uberbaubare Grundstiicksfliche (§ 23 Abs. 3 und Abs. 5 BauNVO) von oberfladchigen Wasserabflissen am MietenfuB3, so ist dieser zu entwassern. Lagerflachen
3 23 Verwertung von Niederschlagswasser vor Ort sind ausreichend zu dimensionieren und aussagekraftig zu kennzeichnen.
4.1 Die durch Baugrenzen festgesetzte Gberbaubare Grundstiicksflache darf ausnahmsweise durch GemaB § 202 BauGB ist Mutterboden in nutzbarem Zustand zu erhalten und vor Vernichtung
Balkone, Loggien und Terrassen um maximal 1,50 m auf bis zu 50 % der Gesamtbreite der Das Niederschlagswasser von nicht dauerhaft begrinten Dachfldachen ist in Zisternen mit einer und Vergeudung zu schiitzen. Die Bodenarbeiten sind gem&B DIN 18300 (DIN e. V. 2019¢c)
jeweiligen Fassade Uberschritten werden. Die nach Landesrecht zu wahrenden Abstandsfla- GroBe von 40 I/m2 angeschlossener Auffangflache, jedoch mindestens von 3 m3 zu sammeln und DIN 18915 (DIN e. V. 201b) durchzufihren.
Auf der Beun chen bleiben hiervon unberihrt. und als Brauchwasser zur Gartenbewdsserung zu verwerten, sofern wasserwirtschaftliche und _ _ _ o ) _ )
gesundheitliche Belange nicht entgegenstehen. Der Uberlauf der Zisternen ist an den Regen- E'e_ Lén(’jllager];ungsellf]gjtnun%(Mlnkdgstfestlgkeét)dvon B(zde_l’llrlch’cetI SIChtnaFr:j dglfpd Feuchttezu_s;and.
26 4.2 In den nicht Uberbaubaren Grundstiicksfldchen ist die Aufstellung von Warmepumpen zulds- wasserkanal anzuschlieBen. S ISt daraut zu achten, dass kein nasses bodenmaterial umgelagert wird. boden mit weicher =
Auf die Zisternensatzung der Stadt Steinbach (Taunus) wird hingewiesen. nasse (Boden zerflieBt) Boden - dirfen nicht ausgebaut und umgelagert werden (siehe DIN
5 Flidchen fiir Nebenanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB und § 12 Abs. 6 BauNVO) 19731). Fuhlt sich eine frisch freigelegte Bodenoberflache feucht an, enthalt aber kein freies Be ba uundas Ia N
.. Wasser, ist der Boden ausreichend abgetrocknet und kann umgelagert werden. g p
5.1 Im Allgemeinen Wohngebiet sind auBerhalb der durch Baugrenzen festgesetzten (iberbauba- Hinweise und nachrichtliche Ubernahmen ) o ] ] "Tau benzehnter II" - 3 BA
ren Grundstiicksflache nur offene und liberdachte Stellplatze mit einem maximalen Abstand VB 2 Vermeidung und Minimierung von Bodenverdichtungen in der Bauphase )
0 10 50 30 40 Am Prauni von der StraBe von 10,0 m zulassig. Stellplatzsatzung Im Rahmen der BaumaBnahmen ist darauf zu achten, dass die tiefer gelegenen Unterboden- (H ||dega rd -VOn- Bi ngen _Weg)
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