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Erschlieffung 2019




Wirtschaftsstandort Steinbach (Taunus)

Die Stadt Steinbach (Taunus) liegt im Regierungsbezirk Darmstadt sehr zentral im Ballungsraum Rhein-
Main. Als suidlichste Stadt des Hochtaunuskreises grenzt Steinbach (Taunus) im Osten unmittelbar an
die Stadt Frankfurt am Main an. Die weiteren Nachbarkommunen sind Oberursel (Taunus), Kronberg im
Taunus und Eschborn, welche zum Main-Taunus-Kreis gehort. Somit stellt Steinbach von seiner Lage ein
Bindeglied zwischen dem Wirtschafts- und Dienstleistungszentrum Frankfurt und dem landschaftlich expo-
nierten Taunus dar. Steinbach hat mit 442 ha Flédche eine relativ kleine Gemarkung, wovon 146 ha besiedelt,
76 ha Waldgebiet und 220 ha offene Kulturlandschaft sind. Aufgrund der kleinen Flédche ergibt sich eine
vergleichsweise hohe Einwohnerdichte von 2.402 Einwohnern pro Quadratkilometern.

= Eine zentrale Lage im Ballungsraum Rhein-Main. Angrenzend an das Wirtschafts- und Dienstleistungs-
zentrum Frankfurt

= Gunstige Miet- und Kaufpreise und einen attraktiven Gewerbesteuerhebesatz von 370 v. H.

= Eine direkte S-Bahn-Verbindung nach Frankfurt; 9 Minuten zur Messe und 13 Minuten zum Hauptbahn-
hof Frankfurt

= Den Flughafen erreichen Sie innerhalb von 18 Minuten tiber die Autobahn A5 mit dem PKW

= Ein gut ausgebautes Kinderbetreuungsangebot (auch fiir die Kinder Ihrer Mitarbeiter) mit derzeit vier
Kindertagesstatten - eine weitere in Planung, Grundschule und private bilinguale Schule

= Eine Vielzahl an Freizeitmoglichkeiten, vielfdltige Sportanlagen, gut ausgebaute Rad- und Wanderwege,
vielféltiges Vereinsleben




Vermarktungsflachen Gewerbegebiet ,Im Grindchen®
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Gewerbegebiet ,Im Grundchen”
Insgesamt rund 6 ha Nettobauland, d.h. Gewerbegrundstiucke
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Rechtsgrundlagen

Sradt $tainbaech | Taunus)

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. I S. 3634),

Baunutzun%fverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBL. I S. 3786), zuletzt ge-
andert durch Artikel 2 des Gesetzes v. 04.05.2017 (BGBI. 11057),

Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) vom 18.12.1990 (BGBL. I S. 58), zuletzt geéndert durch Artikel 2 des Gesetzes
vom 04.05.2017 (BGBL I S. 1057),

Hessische Bauordnung (HBO) i.d.F. vom 15.01.2011 (GVBL. I S. 46, 180), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes
vom 15.12.2016 (GVBI . 294).

1. Zeichenerklérung
11 Katasteramtliche Darstellung 125 Flichen fiir Versorungsanlagen
111 | | Flurgrenze 1251 Sgrra] Zweckbestimmung Regenriickhaltebecken
112 [Fl 6 | Flurnummer 126 Griinflichen
113 Polygonpunkt 1261 7 Offentliche Griinfliche, Zweckbestimmung: Vekehrsbegleitgriin
114 - Flurstiicknummer 127 Planungen, Nutzungsregelungen Mafinahmen und Fléchen fiir Mafinahmen zum
115 77| vorhandene Grundstiicks- und Wegeparzellen mit Grenzsteinen Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
1271 =4 Flichen fiir Manahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
12 Planzeichen ' und Landschaft (A - ]) tiberlagert Riickhaltefliche Niederschlagswasser
121 Art der baulichen Nutzung 12711| .7 | Entwicklungsziel Ortsrandeingriinung
1211 - Gewerbegebiet 12712 Enm}r\isklungsziel ?éli:igande%i'rngrﬁnung mit besonderen Funktionen fiir
M dr lhen Nutzng 1272 ] Echieund gffrdete Tiearen
1221 08 Grundfldchenzahl (GRZ) 1273 O} Anpflanzung von Sdulenbdumen einheimischer Arten
1222 16 Geschofiflachenzahl (GFZ) 1274 g ¢ Umgrenzung von Flichen mit Bindungen fiir Bepflanzungen von Baumen
1223 Hohe baulicher Anlagen als Hochstgrenze in m iiber Bezugspunkt; hier Braoseadd Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
12231 OKke | Oberkante Gebaude 1275 Y Un}grenzung von FléiFhen mit Bindungen fiir die Erhaltung von Bdumen
. . : #| Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
1.23 Bauweise, Baugrenzen, Baulinien 128 Sonstize Planzeichen
2. g
1231 Baugrenze 1281 | ....... .| Bauverbotszone
124 Verkehrsflachen 1282 Abgrenzung unterschiedlicher Art und unterschiedlichen Mafes der
1241 Straenverkehrsfliche baulichen Nutzung
1242 Straenbegrenzungslinie, auch gegentiber Verkehrflichen besonderer ~ 1.2.8.3 |op puumn Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Babauungsplanes
Zweckbest%mmung ) ) 1284 [~ . _. | Gashochdruckleitung der Mainova (nicht eingemessen)
1243 Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung hier 1285 Ortsnetzfreileitung der Syna GmbH (nicht eingemessen)
1243.1 |77 Rad-/F}waeg . 1.2.86 |- — — —| Versorgungsanlagen der Syna GmbH (nicht eingemessen)
12432 Landwirtschaftlicher Weg 1287 Mit Leitungsrechten zugunsten des Versorgungstrigers zu belastende Fliche
12433 | 7w Fuliweg 1288 Darstellung unverbindlich
1244 Ein- bzw. Ausfahrten und Anschluss anderer Fldchen an die
Verkehrsfléchen, hier 1.2.8.9 Darstellung unverbindlich
12441 [a & a| Bereich ohne Ein- und Ausfahrt
12442 A Grundsttickszufahrt

2. Textliche Festsetzungen
Hinweis: Mit Inkrafttreten des Bebauungsplans ,Gewerbegebiet Im Griindchen / Am Bahnhof” 1. BA 1.Anderung werden fiir seinen Gel-
tungsbereich die zeichnerischen und textlichen Festsetzungen des rechtskriftigen Bebauungsplans ,,Gewerbegebiet Im Griindchen / Am
Bahnhof” 1. BA ersetzt.

21 Art und MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 BauGB)

211 Gewerbegebiet (§ 8 BauGB i.V.m. § 1 Abs. 5 und 6 BauNVO)

2.1.1.1 Fiir das Gewerbegebiet gilt (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGBi.V.m. § 1 Abs. 5 BauNVO):
Die Einrichtung von Verkaufsfldchen ist nur fiir die Selbstvermarktung der im Gebiet produzierenden und weiterverarbeitenden Betriebe zu-

lassig, wenn die Verkaufsfliche einen unter; lgeordneten Teil der durch die Betriebsgebaude bebauten Fliche einnimmt. Davon ausgenommen
sind die Sortimentsgruppen Baustoffhandel, Brennstoffhandel, Kfz-Handel, Gartenbaubetriebe und Landmaschinenhandel.



2.1.1.2 Fiir das Gewerbegebiet gilt (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 1 Abs. 5 BauNVO):
Speditionsbetriebe und Fuhrunternehmen sind unzuléssig.

2.1.1.3 Fiir das Gewerbegebiet gilt (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 1 Abs. 5 und 6 BauNVO):
Bordellarti§e Gewerbebetriebe sowie Sexshops und Vergniigungsstitten sind nicht zuldssig; diese Nutzungen konnen auch nicht ausnahms-
weise zugelassen werden (vgl. § 1 Abs. 5 BauNVO). Ausnahmen gem. § 8 Abs. 3 Nr. 3 BauNVO sind nicht Bestandteil des Bebauungsplanes
- Vergniigungsstitten sind unzulissig (vgl. § 1 Abs. 6 BauNVO).

2.1.1.4 Fiur das Gewerbegebiet gilt (§ 9 Abs. 1 BauGB i.V.m. § 1 Abs. 6 BauNVO):
Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fiir Betriebsinhaber und Betriebsleiter sind unzulassig.

2.1.2 Hohe baulicher Anlagen (§ 16 Abs. 2 Nr. 4 und § 18 Abs. 1 BauNVO)

Der untere Bezugspunkt fiir die Ermittlung der im Bebauungsplan festgesetzten Gebdudeoberkanten ist die Fahrbahnoberkante (Scheitel-
punkt) der das jeweilige Grundstiick erschlieSenden Strafle, gemessen lotrecht vor der Gebaudemitte.

2.1.3 Mindestgrundstiicksgrofen (§ 9 Abs. 1 Nr. 3 BauGB):
Die Mindestgrundstiicksgrofle im Gewerbegebiet betragt 2.000 m2.

22 Mafinahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft ( § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

221  Oberflichenbefestigung: Gehwege, Stellpldtze sowie Feuerwehrumfahrten und Hoffldchen auf den Baugrundstiicken sind in wasserdurch-
lassiger Bauweise zu befestigen, z.B. mit Rasenkammersteinen, wassergebundener Decke, Fugen- oder Porenpflaster. Die Festsetzung gilt
nicht fiir Fahrspuren, Aufstellbereiche sowie Anlieferungszonen und - sofern dies aus Griinden der Betriebssicherheit erforderlich ist - fiir

gewerblich genutzte Hoffldchen und Stellplitze.

222  Grundstiicksfreifliche: Mindestens 20 % der Grundstiicksflachen sind gértnerisch anzulegen und zu unterhalten. Der Begriinungsanteil
schliefSt die planungsrechtlich festgesetzten Pflanzflichen mit ein.

223  Zur Strafienbeleuchtung sind Natriumdampf-(Nieder-)Drucklampen mit UV-armen Lichtspektren und geschlossenem Gehéuse oder
LED-Lampen zu verwenden, deren Anlockung auf Insekten gering ist.

23 Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

231 Innerhalb der Flichen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft sind Einfriedungen und andere bau-
liche Anlagen unzuléssig. Ausgenommen hiervon sind die Fldchen fiir die Regenriickhaltung und die Rigolen.

2.3.2  Alle Pflanzflichen sind bis zum Bestandsschluss mind. 1 x jahrlich auszumahen, Ausfille sind zu ersetzen. Ansaatflichen sind nach Aufgang
der Saat (Wuchshohe rd. 25-30 cm) einer Mahd (Schnitthohe 20 cm) zu unterziehen. Mit Abblithen der darauf folgenden Bliite beginnt die
regelméfige Pflege.

2.3.3  Fldche F, Flur 6, Flst. Nr. 34 tlws. (nowestlicher Rand)

Entwicklungsziel: Ortsrandeingriinung mit besonderen Funktionen fiir geschiitzte und gefdhrdete Tierarten. Flache F ist zu 60 % mit Ge-
holzgruppen a 30-100 m? Flache (= 15-50 Striucher pro Trupp) gem. Artenliste 2 zu bepflanzen. Pflanzdichte in der Pflanzung: 1 Strauch
/ 2 m2 Daraus ergibt sich ein Pflanzbedarf von rd. 500 Strauchern. Die {iibrige Fldche ist analog 2.3.4 zu begriinen und zu pflegen.
Das Einbringen von Leitungen sowie eines Wartungsweges fiir das Regenriickhaltebecken ist zuldssig.
234  Fliche G, Flur 6, Flst. Nr 34 tlws. (nordlicher Teil)

Entwicklungsziel: Versickerungsmulde (Riickhaltefliche Niederschlagswasser)

Im Bereich der Fliche G wird eine vertiefte naturnah gestaltete Mulde zur Sammlung des anfallenden Han%wassers errichtet, die das Regen-
wasser sukzessive zu dem im Norden gelegenen Regenriickhaltebecken fiihrt. Die Boschungen und Randbereiche sind mit standortgerech-

tem Saatgut aus regionaler Herkunft einzusden und einmal jahrlich im September zu méhen.

2.3.5  Flache H (CEF-1), Flur 6, Flurstiick Nr. 47/4 (rd. 1.445 m?): Erhaltungs- und Entwicklungsziel: Streuobstwiese



Mafinahmen:
Riickbau und Entsorgung der baulichen Anlagen inklusive Wohn- und Bauwagen, Riickbau der Toranlage im Westen sowie des Zaunes
am Ostlichen Rand zur Wegeparzelle 133 zur Herstellung der freien Zugénglichkeit,
Erhalt der vorhandenen Birke,
Erhalt der drei hochstimmigen Obstbdume (SiiSkirsche, Apfel und Zwetsche),
Anpflanzung von 17 hochstaimmigen Obstbaumen. Der Pflanzabstand sollte hierbei ca. 8 bis 10 m und Pflanzqualitit mind. Hochstamm
3xv., 12-14 Stammumfang betragen. Die Obstbdume sind regelméflig durch fachgerechte Schnittmafinahmen zu pflegen. Abgingige
Obstbdume sind durch Neupflanzungen mit alten Obstsorten zu ersetzen. Der Anteil der Apfelbaume sollte mindestens 90 % betragen,
Ansaat mit Saatgut aus regionaler Herkunft zur Entwicklung von artenreichem Griinland, Pflege des Griinlandes in Form einer zwei-
schiirigen Wiese (Mahd Juni und September) mit Abtransport des Mahdgutes.

(vgl. Ausnahmegenehmigung / Anderungsbescheid vom 15.02.2018, Az. 612-100-UN-1161-17-52)

23.6  Fliche I (CEF-2), Flur 7, Flurstiick Nr. 160 (rd. 3.336 m?) : Entwicklungsziel: Streuobstwiese und Entwicklung naturnaher Retentionsraum
Mafinahmen: Streuobstwiese (rd. 2.819 m?)

Anpflanzung von 28 hochstimmigen Obstbaumen. Der Pflanzabstand sollte hierbei ca. 8 bis 10 m und Pflanzqualitidt mind. Hochstamm
3xv., 12-14 Stammumfang betragen. Die Obstbdume sind regelméflig durch fachgerechte Schnittmafinahmen zu pflegen. Abgingige
Obstbaume sind durch Neupflanzungen mit alten Obstsorten zu ersetzen. Der Anteil der Apfelbdume sollte mindestens 90 % betragen.
Ansaat mit Saatgut aus regionaler Herkunft zur Entwicklung von artenreichen Griinland, Pflege des Griinlandes in Form einer zweischii-
rigen Wiese (Mahd Juni und September) mit Abtransport des Mahdgutes

Anlage von vier Greifvogelstangen

Fldche J, Mafinahmen: Entwicklung naturnaher Retentionsraum (rd. 517 m?)
Absenkung des Geldndeniveaus und Gelindemodellierung zur Schaffung des Retentionsraumes
Ansaat mit Saatgut aus regionaler Herkunft zur Entwicklung von artenreichem Feuchtgriinland Pflege der Feuchtwiese: Staffelmahd
per Hand oder leichter Technik. Erste Mahd mit 70 % der Flache zwischen dem 25.06. und 05.07. Zweite Mahd mit 100 % der Flache
zwischen 15.09. und 30.09. mit Abtransport des Mahdgutes.

(vgl. Ausnahmegenehmigung / Anderungsbescheid vom 15.02.2018, Az. 612-100-UN-1161-17-52)

2.3.7  Flache K (CEF-3), Flur 3, Flursttick Nr. 73 (rd. 1.486 m?): Erhaltungs- und Entwicklungsziel: Streuobstwiese

Riickbau und Entsorgung der baulichen Anlagen,
Erhalt von 7 Obstbidumen und zwei Walnuf$baumen,
Anpflanzung von 13 hochstimmigen Obstbiumen und Integration in den Bestand. Die Obstbaume sind regelmifsiig durch fachgerechte
Schnittmafinahmen zu pflegen. Al% dngige Obstbaume sind durch Neupflanzungen mit alten Obstsorten zu ersetzen. Der Anteil der
Apfelbidume sollte mindestens 90 % betragen.
Ansaat mit Saatgut aus regionaler Herkunft zur Entwicklung von artenreichen Griinland, Pflege des Griinlandes in Form einer zweischii-
rigen Wiese (Mahd Juni und September) mit Abtransport des Mahdgutes

(vgl. Ausnahmegenehmigung vom 28.04.2017, Az.: 612-100-UN-1161-17-52)

24 Gebiete, in denen zum Schutz vor schidlichen Umwelteinwirkungen bestimmte luftverunreinigende Stoffe nicht verwendet werden
diirfen (§ 9 Abs. 1 Nr. 23a BauGB)

Zur Vermeidung von Umweltbelastungen (Reduzierung klimarelevanter Emissionen) sowie zur rationellen Verwendung von Energie ist als
Hauptenergietrdger zu Heizzwecken Erdgas vorzusehen. Sonstige fossile Brennstoffe sind nicht zuléssig.

25 Festsetzungen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

251 Pro 5 PKW Stellpldtze ist mindestens 1 einheimischer, standortgerechter Laubbaum zwischen den Stellpldtzen und/oder randlich zu pflan-
zen und zu unterhalten. Es gelten die Artenlisten und Pflanzqualitdten gem. 2.5.3.

252  Eingriinung im Osten: Anlage einer zweireihigen, freiwachsenden Hecke aus einheimischen und standortgerechten Biumen und Strauchern
gemdf3 der Artenlisten 3 (Zitfer 2.5.3). Der Pflanzabstand der Straucher betrégt max. 1,5 m. Die Biume sind in unregelmifigen Abstand in die
Pflanzung zu integrieren.

Mindestens 80 % der Flache ist insgesamt zu bepflanzen. Hierbei gilt: 1 Baum / 25 m?, 1 Strauch / 4 m2.

Der Anteil der Straucher auf der zu bepflanzenden Fliche betragt 65 %. Der Anteil der Baume betragt 35 %.



253 Artenlisten fiir Anpflanzungen
Folgende Arten sind vorrangig zu pflanzen:

Artenliste 1 (Baume): Pflanzqualitdt mind. Sol. / H., 3 x v., 18-20 bzw. Hei., 2 x v., 150-200

Acer campestre - Feldahorn Quercus petraea - Traubeneiche

Acer platanoides - Spitzahorn Tilia cordata - Winterlinde

Acer pseudoplatanus - Bergahorn Tilia platyphyllos - Sommerlinde

Betula pendula - Sandbirke Sorbus aria - Mehlbeere

Carpinus betulus - Hainbuche Sorbus aucuparia - Eberesche

Fagus sylvatica - Rotbuche Sorbus domestica - Speierling

Juglans regia - Walnuss

Prunus avium - Vogelkirsche Obstbdume (H., v., 8-10):

Quercus robur - Stieleiche Prunus avium - Kulturkirsche
Malus domestica - Apfel
Pyrus communis - Birne

Artenliste 2 (Straucher): Pflanzqualitdt mind. Str., v. 100-150

Cornus sanguinea - Roter Hartriegel Malus sylvestris - Wildapfel

Corylus avellana - Hasel Pyrus pyraster - Wildbirne
Crataegus monogyna - Weifidorn Rosa canina - Hundsrose
Cratae%us laevigata - Weifidorn Sambucus nigra - Schwarzer Holunder
Frangula alnus - Faulbaum Salix caprea - Salweide

Lonicera xylosteum - Heckenkirsche Viburnum lantana - Wolliger Schneeball

2.6 Zuordnung gem. § 9 Abs. 1a BauGB
Der Ausgleich des Biotopwertdefizits von 26.124 Punkten erfolgt durch Ankauf von Okopunkten durch die Stadt Steinbach (Taunus).
Von den insgesamt zugeordneten Ausgleichsmaffinahmen entfallt ein Anteil von 93 % auf die kiinftigen Eingriffe in den Gewerbegebieten
und ein Anteil von 7 % auf die kiinftigen Eingriffe im Bereich der offentlichen ErschlieSung.

3 Bauordnungsrechtliche Gestaltungsvorschriften
(Satzung gemafs § 81 Abs. 1 HBOi. V. m. § 9 Abs. 4 BauGB)

3.1 Festsetzung zur Gestaltung (§ 81 Abs. 1 Nr. 1 HBO)
Dachform und Dachneigung: Zuléssig sind Flachdédcher und flach geneigte Dacher mit einer Neigung von max. 10°.

3.2 Werbeanlagen (§ 81 Abs. 1 Nr. 1 HBO)

Werbeanlagen sind zuldssig, soweit sie die realisierte Traufhthe nicht iiberschreiten. Die max. zuldssige Schrifththe betrédgt 1,5 m. Die Wer-
beanlagen miissen sich insgesamt dem Bauwerk unterordnen. Unzuléssig sind Blink- und Wechsellichtwerbung sowie Skybeamer. Werbe-
anlagen (einschl. Fahnen und Pylonen) auf Dachflidchen sind unzuléssig.

33 Einfriedungen (Mauern, Zdune, Hecken etc.) (§ 81 Abs. 1 Nr. 3 HBO)

Zulassig sind ausschliefllich gebrochene Einfriedigungen wie z.B. Drahtgeflecht, Holzlatten oder Stabgitter bis zu einer Hohe von max. 2,0 m

iiber Geldndeoberkante.

Die Einfriedungen sind auf einer Lange von mind. 50 % mit einheimischen, standortgerechten Laubstrduchern gem. Artenliste 2.5.3 abzu-
flanzen (einreihige Pflanzung, Abstand zwischen den Einzelpflanzen max. 0,75 m) oder mit Kletterpflanzen gem. Artenliste zu 3.4.2 zu
eranken. Ein Mindestbodena%stand ist einzuhalten.

3.4 Begriinungen/Grundstiicksfreiflichen (§ 81 Abs. 1 Nr. 5 HBO)

3.41  Dachbegriinung: Die Flachddcher im Gewerbegebiet sind in extensiver Form fachgerecht und dauerhaft mit einer Krauter-Gras-Mischung zu
begriinen.

342 Fassadenbegriinung: Gebaudeaufienseiten, bei denen der Flichenanteil von Wandoéffnungen weniger als 10 % betrégt, sind mit ausdauern-
den Kletterpflanzen zu begriinen. Fiir die Pflanzungen ist je 10 Ifdm Wandflache ein mind. 0,5 m breites und 2,0 m langes Beet vorzusehen.



Artenliste
Campsis radicans Trompetenblume
Clematis montana /
Clematis-Hybriden Clematis, Waldrebe
Hedera helix Efeu
Lonicera periclymenum Wald-Geifblatt
Parthenocissus quinquefolia ~ Wilder Wein
Wisteria sinensis Blauregen, Glyzine
4 Kennzeichnungen und Hinweise
4.1 Grundsiétze zur Abwasserbeseitigung

Niederschlagswasser ~ soll ortsnah  versickert, verrieselt oder direkt oder iiber eine Kanalisation ohne Vermi-
schung mit Schmutzwasser in ein Gewésser eingeleitet werden, soweit dem weder wasserrechtliche mnoch sons-
tige offentlich-rechtliche = Vorschriften noch  wasserwirtschaftliche Belange entgegenstehen. (§ 55 Abs. 2 WHG)

Abwasser, insbesondere Niederschlagswasser, soll von der Person, bei der es anfillt, verwertet werden, wenn wasserwirtschaftliche und
gesundheitliche Belange nicht entgegenstehen (§ 37 Abs. 4 Satz 1 HWG).

4.2 Stellplatzsatzung

Auf die Stellplatzsatzung der Stadt Steinbach (Taunus) wird hingewiesen. Es gilt jeweils die zum Zeitpunkt der Bauantragstellung wirksame
Fassung.

4.3 Bodendenkmaler

431 Im beplanten Bereich sind hessenArchiologie Kulturdenkmale (historische Grenzsteine) bekannt. Es ist sicherzustellen, dass
durch die geplante Bebauung keine Kulturdenkmiler im Sinne von § 2 Abs. 2 HDSchG (Bodendenkmiler) zerstért werden.

Vor jeglichen Bodeneingriffen ist eine gezielte Suche nach den im Kulturlandschaftskataster des Regionalverbands Frankfurt RheinMain ein-
getragenen Grenzsteine nach Abstimmung mit dem Hessischen Landesamt fiir Bodenmanagement und Geoinformation durchzufiihren. Das
weitere Vorgehen ist mit hessenArchiéologie abzustimmen.

43.2  Wenn bei Erdarbeiten Bodendenkmaéler wie Mauern, Steinsetzungen, Bodenverfarbungen und Fundgegenstinde, z.B. Scherben, Steingerite,
Skelettreste bekannt werden, so ist dies dem Landesamt fiir Denkmalpflege Hessen (Abt. Archiologische Denkmalpflege) oder der unteren
Denkmalschutzbehsrde unverziiglich anzuzeigen. Der Fund und die Fundstelle sind gem. § 21 Abs. 3 HDSchG in unverandertem Zustand
zu erhalten und in geeigneter Weise bis zu einer Entscheidung zu schiitzen.

4.4 Altlasten

Werden bei der Durchfithrung von Erdarbeiten Bodenverunreinigungen oder sonstige Beeintréichrt]ifgungen festgestellt, von denen eine Ge-
fahrdung fiir Mensch und Umwelt ausgehen kann, sind umgehend die zustdndigen Behorden zu informieren.

4.5 Wasserschutzgebiet

Der Geltungsbereich des Bebauungsilans liegt in der Zone III B des im Festsetzungsverfahren befindlichen Wasserschutzgebiets fiir die
Brunnen Praunheim II der Stadt Frankfurt. Die entsprechenden Schutzbestimmungen sind zu beachten.

4.6 Anforderungen an den Bodenaushub

Gemaf § 202 BauGB ist Mutterboden in nutzbarem Zustand zu erhalten und vor Vernichtung und Vergeudung zu schiitzen. Die Bodenarbei-
ten sind gemafS DIN 18300 und DIN 18915 durchzufiihren.

Bodenaushub ist im Nahbereich wieder einzubauen. Auierdem wird empfohlen, den Boden auf zukiinftigen Vegetationsflichen vor Auftrag
des Mutterbodens (Oberbodens) tiefgriindig zu lockern.

4.7 Artenschutz

Die Vorschriften des besonderen Artenschutzes des § 44 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) sind zu beachten. Zur Vermeidung der Zer-
storung und Beschddigung von Fortpflanzungs- und Ruhestitten streng geschiitzter Arten und europdischer Vogelarten sind



a) Baumafinahmen, die zu einer Zerstﬁrun% von Fortpflanzungs- oder Ruhestitten geschiitzter Vogelarten fithren konnen, auflerhalb der
Brut- bzw. Wochenstubenzeit durchzufiihren, B
b) Bestandsgebdude vor Durchfiihrung von Bau- und Anderungsmafinahmen daraufhin zu kontrollieren, ob geschiitzte Tierarten anwesend
sind,
Gehblzriickschnitte und -rodungen aufSerhalb der Brut- und Setzzeit (01.03 - 30.09.) durchzufiihren
) Auflerhalb der Brut- und Setzzeit Baumhdohlen und Gebaude vor Beginn von Rodungs- und/oder Bauarbeiten auf iiberwinternde Arten
zu tiberpriifen.

Im Falle des begriindeten Verdachts, dass durch satzungsgeméfie Bauarbeiten im Plangebiet Verbotstatbestande nach § 44 BNatSchG bertihrt
werden, die nicht durch die Legalausnahme des § 44 Abs. 5 BNatSchG abgedeckt sind, ist bei der Unteren Naturschutzbehorde vorab eine
Ausnahmegenehmlgung n§a4cSh Abs. 7 BNatSchG zu beantragen. Auf die unmittelbare Wirkung des Artenschutzrechts auch im Geltungs-
bereich giiltiger Bebauungspline wird hiermit hingewiesen.

4.8 Als Ausgleich fiir den mit der Rodung der Hohlenbaume einhergehenden Verlust potentieller Fortpflanzungsund Ruhestitten fiir Fleder-
mause und Vogel sind auf den neu anzulegenden Streuobstwiesen und/oder im niheren Umfeld des Eingriffs, die folgenden Nisthilfen
(vergleichbar der Modelle der Firma Schwegler) zu installieren: 6 Nischenbriiterhohlen (Typ 1 N), 6 Sperlingskolonien (Typ 1 SP), 6 Grofs-
raumnisthohlen (Typ 2GR Dreilach), 3 Meisenresidenzen (Typ 1 MR), 3 Halbhohlen (Typ 2MR), 3 Starenhohlen (Typ 3S), 3 Starenhshlen (Typ
3SV), 3 Baumlauferl‘Il) shlen (Ty ZB) 3 Nisthohlen (Typ 1 B 0 32mm) sowie jeweils 5 Pyedermaus-Umversalhohlen (Typ 1 FFH), Fledermaus
Grofiraumhohlen (Typ 2FS), Flpdermaus -Grofiraumquartiere (Typ 1 FW) und Fledermaushohlen (Typ 1 FD).

Die Durchfithrung der Mafinahme ist zu dokumentieren und der Unteren Naturschutzbehorde anzuzeigen.
(vgl. Ausnahmegenehmigung vom 28.04.2017, Az.: 612-100-UN-1161-17-52)

4.9 Kampfmittelbelastung

Die Auswertung der beim Kam%fmlttelraumdlenst vorliegenden Kriegsluftbilder hat ergeben, dass sich das Plangebiet in einem Bomben-
abwurfgebiet befindet. Vom Vorhandensein von Kampfmitteln auf solchen Fldchen muss grundsétzlich ausgegangen werden.

In den Bereichen, in denen durch Nachkriegsbebauungen bereits bodeneingreifende Mafinahmen bis zu einer Tiefe von min. 5 Metern durch-
gefiihrt wurden, sind keine Kamﬁfmlttelraumma@nahmen notwendig. Bei allen anderen Flédchen ist eine systematische Uberpriifung ﬁSon—
dieren auf Kampfmittel, ggf. nach Abtrag des Oberbodens) vor Beginn der geplanten Bauarbeiten und Baugrunduntersuchungen auf den
Grundstiicksflichen erfor erlich, auf denen bodenelngrexfende Mafinahmen stattfinden.

Sofern die Fldche nicht sondierfihig sein sollte (z.B. wegen Aulffiillungen, Versiegelungen oder sonstigen magnetischen Anomalien), sind aus
Sicherheitsgriinden weitere Kamptmittelraummafinahmen vor bodeneingreifenden Mafsnahmen erforderlich.

5 Empfehlungen
5.1 Vogelschutz

Beim Bau grofier Fensterfronten ist darauf zu achten, dass ein Kollisionsrisiko fiir Vogel weitestgehend §emmdert wird. Zur Vermeidung von
Vogelschlag an Glasflidchen, sind vorsorglich folgende Mafinahmen zu ergreifen: Halbtransparente Glasflichen und Glasbausteine, beweg-
liche Sonnenschutzsysteme, z.B. vorgehiangte und eingelegte Raster, Lisenen und Jalousien, farbige Gléser, geneigte Flichen und Oberlichter,
Fassaden und Bauten aus Metallelementen und Drahtgeflecht, Solarfassaden, Reduktion der Spiegelwirkung und Begriinung. Vorschlige
sind dem als derzeitigen Stand der Technik geltenden Leltfaden »Vogelfreundliches Bauen mit Glas und Llcht (Schmid, g]Sopler, Heynen und
Rofler, 2012) bzw. den jeweiligen Aktualisierungen zu entnehmen.

5.2 Boden und Geotextilien

Bei der Anlage der Griinflichen ist auf die Verwendung Geotextilien und Vliesstoffen aus kiinstlichen, nicht verrottbaren Stoffen zu verzich-
ten.

5.3 Anlage von Baumscheiben und Pflanzstreifen

Alle anzupflanzenden Baume sind in unbefestigten, begrunten Baumscheiben oder Pflanzstreifen von mindestens 6 m? Fliche und einem
durchwurzelbaren Raum von mindestens 12 m® zu pflanzen. Baumscheiben und Pflanzstreifen sind dauerhaft anzulegen und in den ersten
Jahren mittels einer 10 cm dicken Mulchschicht und spiter mit bliitenreichen Staudensdumen gegen schidigende Einfliisse zu sichern. Alle
Anpflanzungen sind spétestens ein Jahr nach Ferti dgstellung der Geb&dude bzw. ErschlieSungsstraien auszufiihren, sofern sie nicht als vor-
gezogene Ausgleichsmafinahme fungieren. Sie sind dauerhaft zu erhalten. Abgéngige Geholze sind gleichwertig zu ersetzen und spétestens
nach einem Jahr nachzupflanzen.
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